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Rada Nadzorcza i Zarz¹d
MSM „Budowlanka” w Oœwiêcimiu

Serdecznie ¿ycz¹
Wszystkim Mieszkañcom

Zasobów mieszkaniowych  Spó³dzielni
Weso³ych Œwi¹t Wielkanocnych

OPINIA NIEZALE¯NEGO BIEG£EGO REWIDENTA
MSM „Budowlanka” jak co roku by³a zobowi¹zana, zgodnie z ustaw¹ o rachunkowoœci, do zbadania sprawozdañ finansowych. Badania dokona³a Kan-
celaria Bieg³ych Rewidentów „REWIT”, Helena Krzystek, Wygie³zów. Raport i opiniê z kontroli Pani Krzystek przedstawi³a Radzie Nadzorczej na po-
siedzeniu w dniu 23.03.2017r.. Poni¿ej zamieszczamy opiniê niezale¿nego bieg³ego rewidenta za rok 2016.
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ZEBRANIA ŒRODOWISKOWE W SPÓ£DZIELNI
W okresie od 20 marca 2017r. do 04.04.

2017r. przeprowadzono 9 Zebrañ Œrodo-
wiskowych z mieszkañcami poszczególnych
osiedli. Program ka¿dego z tych zebrañ obej-
mowa³:
· Przedstawienie wykonanych remontów w 2016

roku na poszczególnych budynków (nierucho-

moœciach);
· Przedstawienie zamierzeñ remontowych na

2017 rok, wg zatwierdzonego planu remontów;
· Omówienie wyników ekonomicznych Spó³-

dzielni z uwzglêdnieniem poszczególnych
nieruchomoœciach.

Frekwencja na wszystkich zebraniach kszta³to-

wa³a siê na poziomie 2,46%. Najwiêksza by³a
na osiedlu w Zatorze - 16,00%, a najni¿sza na
osiedlu Zasole I - 0,77%.
Poza punktami przewidzianymi w programie
zebrañ mieszkañcy poruszali sprawy zwi¹zane
z problemami, wynikaj¹cymi z zamieszkiwania
w budynkach wielorodzinnych.
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STRUKTURA ZALEG£OŒCI CZYNSZOWYCH NA DZIEÑ 31.12.2016R.
Wypracowany zysk netto za 2016 rok w kwocie 521 559,10z³ zostanie przedstawiony do podzia³u na poszczególne nieruchomoœci, w tym 5% na

zasilenie funduszu zasobowego Spó³dzielni, na Walnym Zgromadzeniu Cz³onków w 2017r.
Poni¿ej przedstawiamy strukturê zaleg³oœci czynszowych na dzieñ 31.12.2016r.

Osiedle
na 31.12.2015r.

Zaleg³oœci w z³ Zaleg³oœci na

31.12.2016r.

Wzrost/

spadek

w %
3

Ró¿nica

1.12.2016r

WskaŸnik

zaleg³oœci

w z³/m2 na

31.12.2016r

Gara¿e 862,42 404,63 -53,08 -457,79
Lokale u¿ytkowe 106 275,98 96 910,09 -8,81 -9 365,89
Dzier¿awy gruntu 55 936,43 52 238,98 -6,61 -3 697,45
Lokale mieszkaln. 1764 832,13 1 677 816,02 -4,93 -87 016,11
tym: - Zasole I 233 720,34 219 311,38 -6,16 -14 408,96 9,80

- Zasole II 284168,23 260 266,65 -8,41 -23 901,58 4,97
- Pó³noc 109 551,65 124 628,45 13,76 15 076,80 5,04
- Zator 75 955,33 69812,40 -8,09 -6 142,93 11,04
- B³onie 351 464,02 319 382,45 -9,13 -32 081,57 9,02
- Che³mek 296 358,00 282 603,50 -4,64 -13 754,50 9,24
- Stare Stawy 50 563,47 41 631,40 -17,66 -8 932,07 2,45
- Fika 41 508,71 45 544,47 9,72 4 035,76 8,14
- Centrum 140 506,37 108 517,20 -22,77 -31 989,17 4,54
- Po³udnie 181 036,01 206 118,12 +13,85 25 082,11 9,88

Rejestr zamian 44 300,28 44 275,49 -0,05 -24,79
Ogó³em 1 972 207,24 1 871 645,21 -5,10 -100 562,03

SPRAWY CZ£ONKOWSKO-MIESZKANIOWE W 2016R.
Poni¿ej przedstawiamy iloœæ cz³onków Spó³dzielni na przestrzeni ostatnich 7-miu lat:

Spó³dzielnia w 2016r. nie prowadzi³a inwestycji w zakresie budowy
mieszkañ, gdy¿ uwarunkowania finansowe powoduj¹ brak zaintereso-
wania w tym zakresie. Przy obecnej sile nabywczej spo³eczeñstwa nie
jest mo¿liwy rozwój budownictwa wielorodzinnego w masowej skali.
W 2016r. zanotowano:
- 5 umów na spó³dzielcze mieszkania lokatorskie w trybie roszczenia

osób bliskich
- (art. 13, 14 i 15 ustawy o SM z dnia 15.12.2000r.z póŸn. zmianami)
- 98 umów sprzeda¿y mieszkañ,
- 33 przekazania  mieszkañ w formie spadku,
- 30 umów darowizny mieszkañ ,
- 38 umów notarialnych na ustanowienie odrêbnej w³asnoœci lokali,

w tym z mieszkañ lokatorskich - 16, a z w³asnoœciowych - 22
- 37 mieszkañ nabytych na zasadzie w³asnoœci od 2 lub wiêcej w³aœci-

cieli

Na koniec 2016 roku w Spó³dzielni by³o:
- 103 mieszkañ wymagaj¹cych przeprowadzenia lub bêd¹cych w trakcie

postêpowania spadkowego /bez cz³onka/
- 603 mieszkañ zajmowanych na zasadzie w³asnoœciowego prawa do

lokalu, bez uzyskania przez w³aœciciela cz³onkostwa w Spó³dzielni,
- 9 sta³ych umów najmu lokalu mieszkalnego osób, nie bêd¹cych cz³on-

kami Spó³dzielni,
- 272 mieszkañ u¿ytkowanych na zasadzie wspó³w³asnoœci od 2 do

wiêcej w³aœcicieli
- 2351 mieszkañ stanowi¹cych odrêbn¹ w³asnoœæ lokali w tym 1 316

dotyczy by³ych mieszkañ lokatorskich, a 1 026 by³ych mieszkañ w³as-
noœciowych, 9 z adaptacji biur.

- 326 mieszkañ odrêbnej w³asnoœci bez uzyskania cz³onkostwa
- 11 gara¿y stanowi¹cych odrêbn¹ w³asnoœæ, wg poni¿szej tabeli:

, :

Lp Nieruchomoœci gara¿owe
Stan na

01-01-2016r.

Zrealizowano

w 2016r.

Stan na

31-12-2016r.

- przy ul. Nideckiego – 37 boksów 1 - 1
- przy ul. Staffa – 6 boksów -
- przy ul. Czarnieckiego - 9 boksów 1 - 1
- przy ul. Ba³andy - 31 boksów 1 - 1
- przy ul. D¹browskiego - 12 boksów 2 - 2
- przy ul. Legionów – 8 boksów 6 - 6
RAZEM 11 - 11

Wyszczególnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Ogó³em cz³onków 5 408 5 165 5 017 4 897 4 801 4 699 4 585
w tym:
- mieszkaj¹cych
- oczekuj¹cych

5 264
144

5 048
117

4 931
86

4 817
80

4 722
79

4 622
77

4 509
76
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Na koniec 2016 roku w Spó³dzielni odnotowano 118 osób pozbawionych cz³onkostwa z przyczyny zalegania w op³atach za mieszkanie, w tym
96 w Oœwiêcimiu, 17 w Che³mku i 5 w Zatorze. Zbiorcze zestawienie praw do lokali w Spó³dzielni na koniec 2016 r. przedstawia siê nastêpuj¹co:

:

Wyszczególnienie gara¿e mieszkania razem

W³asnoœciowe prawo do lokalu 91 2 816 2 907
Odrêbna w³asnoœæ 11 2 351 2 362
Lokatorskie prawo do lokalu - 128 128
Najem lokalu mieszkalnego 1 7 8
Mieszkania bez tytu³u prawnego - 32 32
RAZEM 103 5334 5437

Od 24 kwietnia 2001r. obowi¹zuje ustawa z dnia 15.12.2000r. o spó³dzielniach mieszkaniowych, która umo¿liwia przeniesienie prawa do lokalu w odrêb-
n¹ w³asnoœæ, a zmiany wprowadzone 14 czerwca 2007 roku pozwalaj¹ dokonaæ tego za niewielkie kwoty. Wnioski na ustanowienie odrêbnej w³asnoœci s¹
realizowane na bie¿¹co.

SPRAWOZDANIE Z DZIA£ALNOŒCI SPO£ECZNO-WYCHOWAWCZEJ
Odpis na dzia³alnoœæ spo³eczno-wychowawcz¹ wynosi³ w 2016 roku 1,20 grosza na 1 m2 p.u. mieszkañ, co da³o rocznie kwotê 34.400,- z³. O podziale

tych œrodków w poszczególnych nieruchomoœciach decyduje cz³onek na wniosek Rady Nadzorczej z danej nieruchomoœci.
Wykorzystanie przedstawia poni¿sza tabela:

Lp. Osiedla

Pow. u¿ytkowa

lokali

mieszkalnych

w m2

Iloœæ
Mieszkañ

%

pow.

u¿.

Kwota

wg

1,20

Gr/m2

plan na

2016 r.

Numery

nieruchomoœci

Koszty

ponie-

sione

w 2016r.

1 Pó³noc 24 726,40 511 10,3 3 600 1,3,4,5,6 3 500
2 B³onie 35 425,91 896 14,8 5 100 2,16,17,18 5 101,37
3 Centrum 23 885,50 530 10,0 3 400 15 3 399,82
4 Po³udnie 20 850,50 512 8,7 3 000 7,8,9,10,11, 12, 13 3 000,00
5 Zasole I 22 387,90 520 9,4 3 200 22,23,24 3 200,00
6 Zasole II 52 412,16 1126 21,9 7 500 20,21,25, 26 6 768,27
7 Che³mek 30 584,34 679 12,8 4 400 27,28,29 4 375,08
8 Zator 6 324,8 125 2,6 900 30 902,42
9 Fika 5 594,55 135 2,3 800 14 750,13

10 StareStawy 17 020,05 300 7,2 2 500 19 2 450,00
RAZEM 239 212,11 5334 100 34 400 33 447,09

PODZIA£ CZ£ONKÓW  SPÓ£DZIELNI
PRZYNALE¯NYCH DO POSZCZEGÓLNYCH  CZÊŒCI WALNEGO ZGROMADZENIA

W dniu 9-02-2017r. Rada Nadzorcza zatwierdzi³a podzia³ Cz³onków Spó³dzielni na 9 (czêœci) Walnego Zgromadzenia. Poni¿ej przedstawiamy
za³¹cznik do uchwa³y Rady Nadzorczej MSM „Budowlanka” w Oœwiêcimiu z dnia 9-02-2017r.

Lp.
Teren wg adresów zamieszkania cz³onków

i usytuowania lokalu u¿ytkowego (gara¿u)

Zaliczanych do danej czêœci WZ

Iloœæ lokali

Mieszkalnych +

gara¿e

Numery

nieruchomoœci

Cz³onkowie

– stan na

dzieñ

01.01.2017r.

1.

Osiedle B³onie: ul. Nideckiego, ul. Ba³andy –
wszystkie bloki Spó³dzielni

896
+ gara¿e:

ul. Nideckiego,
ul. Ba³andy

2,16,17,18 820

2.

Osiedle Po³udnie: ul. Matejki, ul.Tysi¹clecia,
ul. Czarnieckiego, ul. Budowlanych
i ul. Olszewskiego 2b – wszystkie bloki
Spó³dzielni

512
+ gara¿e:

ul. Czarnieckiego

7, 8, 9, 10, 11,
12, 13

392

3.

Osiedle Pó³noc: ul. Chrobrego, ul. Szpitalna,
ul. Staffa, ul. D¹browskiego i ul.Kasprowicza
–
–

wszystkie bloki Spó³dzielni
cz³onkowie bez prawa do lokalu

511
+ gara¿e:
ul. Staffa,

ul.D¹browskiego

1, 3, 4, 5,6 418

4.
Osiedle Centrum: ul. 3 Maja i ul. Nojego –
wszystkie bloki Spó³dzielni

530 15 474

5.

Osiedle Zasole I: ul. Powstañców Warszawy,
ul. WiêŸniów Oœwiêcimia, ul. Garbarska,
ul. Osiedlowa i ul. Obozowa
– wszystkie bloki Spó³dzielni

520 22, 23, 24 413
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6.
Osiedle Zasole II: ul. Or³owskiego,
ul.Szarych Szeregów i ul. Polna
– wszystkie bloki Spó³dzielni

1126
+ gara¿e:

ul. Legionów

20, 21, 25, 26 976

7.
Che³mek: ul. Wojska Polskiego,
ul. Pi³sudskiego i Powstañców Œl¹skich
– wszystkie bloki Spó³dzielni

679 27, 28, 29 622

8.
Zator: ul. Wojska Polskiego – wszystkie
bloki Spó³dzielni

125 30 90

9.

Osiedle Fika i Stare Stawy: ul. Fika,
ul. ul. 11 Listopada,Sadowa,
ul. Nad M³ynówk¹ i ul.Zagrodowa
– wszystkie bloki Spó³dzielni

135+300=435 14, 19 380

Razem 5334 4585

PLAN REMONTÓW ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH NA 2017r.

W dniu 09-02-2017r. Rada Nadzorcza zatwierdzi³a plan remontów na 2017r. Poni¿ej przedstawiamy „zbio-
rówkê” tego planu. Szczegó³y, w tym plany na poszczególne budynki i nieruchomoœci s¹ do wgl¹du w ad-

ministracjach osiedlowych oraz siedzibie Spó³dzielni.
Plan rzeczowo-finansowy na remonty w 2017  2019r. - ZBIORÓWKA

modernizacja dŸwigów osobowych szt 2+3+2 200 600 265 000 280 000

docieplenie stropodachów wentylowanych klatki 39+12+10 199 000 38 000 30 500

remont chodników, ulic i parkingów - kostka brukarska etapy wg osiedli 1 250 200 320 000 120 000

drobne naprawy, malowanie elewacji budynków kpl 8 133 500

wymiana rynien dachowych mb 120 30 000

modernizacja wnêk elektr. na klatkach schodowych klatka 4 17 500

docieplenie stropów piwnic klatki 6 115 000

wykonanie pionów nawodnionych p.po¿arowych szt 8+6 294 000 270 000

remont i malowanie loggii balkonowych szt 66+77 130 000 150 000

wymiana przy³¹czy wody do budynków szt 2+5 16 600 17 500

monta¿ lamp oœwietleniowych zewn. szt 9 39 700

remont podestów i daszków wejœæ do klatek szt 7 3 500

remont altan œmietnikowych z dofinans. przez UM szt 4 40 000

remont muru oporowego i zjazdu do boksów kpl 1 19 000

rezerwa na roboty awaryjne 5% 307 600 307 600 307 600

nieruchomoœci nr 1 - 30 stawka m-cy

Zbiorówka MSM "Budowlanka"- naliczenia: 239 212 1,50÷2,90 12 6 195 776 z³ rocznie

bilans otwarcia na 01.01.2017r.: 1,00-2,50 od IV.2017 -1 393 300

jednostka iloœæ plan. koszty plan. koszty
plan.

koszty

miary 2017r. 2018r. 2019r.

1.Prace objête art.62 Prawa Budowlanego

kontrola stanu technicznego inst. gazowej mieszk. 5 239 209 560 209 560 209 560

ocena stanu tech.bud. - przegl¹d 5-cio letni lokali 5 334

wykonanie œwiadectw charakterystyki energetycznej bud.

ocena i badanie inst.elektr.przegl¹d 5-cio letni mieszk. 5 340

ocena i badanie inst.odgromowej przegl¹d 5-cio letni bud. 101

2. Roboty  dekarskie - krycie pap¹ termozgrzewaln¹ m2 320 16 000

naprawa i ocieplenie kominów na dachu szt/m2 5/296 47 500

3. Roboty malarskie

malowanie klatek schodowych klatka 74+27+18 959 800 305 400 212 000

4. Roboty instalacyjne

legalizacja - wymiana wodomierzy szt 2100/409 230 470 52 920

monta¿ lamp LED na klatkach schodowych klatka 29 203 650

wymiana instal. ciep³ej i zimnej wody - etapowo kpl 1 50 000 100 000

5. Wymiana drzwi wejœciowych

6. Wymiana stolarki okiennej

dofinasowanie do wymiany stolarki okiennej m2 pu 237 550,98 35 800 35 800 35 800

(w 2016r. wyp³. 13.961z³)

7. Roboty  inne

docieplenie zewnêtrznych œcian budynków i szczytów klatka 7+3 302 350 345 000

zadaszenie balkonów IV piêtra szt 70+8+16 226 700 27 000 54 000
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Superpakiet Internet
100Mbit + TV ju¿ za 49,90 z³

661 870 870

ŒWIAT£OWÓD W DOBREJ CENIE

Instalacja 1 z³
Pierwsze 3 miesi¹ce Internetu za 5 z³

TERMOMODERNIZACJA BUDYNKÓW MIESZKALNYCH
W zakresie termomodernizacji budynków mieszkalnych mi³o nam zakomunikowaæ, ¿e zakoñczono ocieplenie zewnêtrznej œcian od strony wejœæ

oraz œcianê szczytow¹ budynku przy ul. Polna 8-14 na osiedlu Zasole. Wygl¹d budynku prezentuj¹ zdjêcia poni¿ej.

250 Z£
+

220 EURO

TRUSKAWIEC - UA
SANATORIUM „KARPATY”

21-28.10 i 04-11.11.2017
AUTOKAR - Katowice - Chrzanów - Kraków

ODROBINA LUXUSU W DOBREJ CENIE

BAJKA£ TRANS
SYBERYJSKA

01-20.08.2017
2500 Z£ + 2100 $

TEL. 609-812-239 email: khudzik@interia.eu

Z
A
P
R
A
S
Z
A
M
YSZCZEGÓ£Y, INFORMACJE

8.Prace ZBR i GZM(wod kan,stol,konserwacja) m2 pu 239 212,11 573 591 603 046 634 255

razem 5 651 621 3 046 826 1 883 715

ró¿nica planu do odpisu OGÓ£EM: 544 155 3 148 950 4 312 061

saldo na 31.12.2017r.: - 849 145z³ 2 299 805 6 611 866

fundusz remontowy centralny =       + 1 787 465z³

Ca³y fundusz =              + 938 320z³


