Załącznik nr 1 do uchwały Radu Nadzorczej nr …./2005  z dnia 24.11.2005r.

 MSM „Budowlanka” w Oświęcimiu 
Regulamin zasad ustanawiania odrębnej własności lokali w MSM „Budowlanka” w Oświęcimiu 

Rozdział I    PRZENOSZENIE WŁASNOSCI LOKALI

§ 1
Ustanowienie odrębnej własności lokalu możliwe jest po zaistnieniu następujących warunków: 

1. uregulowaniu stanu prawnego nieruchomości, na której posadowiony jest budynek obejmujący lokal objęty żądaniem ustanowienia odrębnej własności prawem o charakterze jednorodzajowym (własność albo użytkowanie wieczyste)
2. określenie przedmiotu odrębnej własności lokali poprzez podjęcie ostatecznych uchwał o określeniu przedmiotu odrębnej własności lokali przez Zarząd Spółdzielni.

§ 2

Z żądaniem ustanowienia odrębnej własności mogą wystąpić osoby, które spełniają łącznie następujące wymogi:

1. złożą pisemny wniosek zawierający dane, o których mowa w § 72 Statutu,

2. przysługuje im jeden z wymienionych niżej tytułów do lokalu:

1) spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, użytkowego, w tym garażu.

§ 3
 Wniosek o ustanowienie odrębnej własności lokalu ( w tym garażu)  winien być złożony w formie pisemnej do Zarządu Spółdzielni, na specjalnym opracowanym przez Spółdzielnię formularzu a nadto  musi zawierać:
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1. imię i nazwisko oraz imiona rodziców wnioskodawcy, adres zamieszkania, numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz rodzaj , serię i numer dokumentu tożsamości, jeżeli wniosek składany jest przez małżonków winien zawierać dane określone wyżej, a odnoszące się do tej osoby. (Jeżeli wniosek składa osoba prawna dane określone w ustępie powyższym winny zawierać dokładne określenie nazwy osoby prawnej jej siedzibę oraz numer identyfikacji podatkowej),
2. określenie prawa do lokalu podlegającego przewłaszczeniu oraz jego położenie,

3. podpis wnioskodawcy, jeżeli wnioskodawcą jest osoba nie posiadająca pełnej zdolności do czynności prawnych wniosek podpisuje jej przedstawiciel ustawowy upoważniony w myśl kodeksu rodzinnego i opiekuńczego do reprezentacji takiej osoby przy czynnościach przekraczających zwykły zarząd majątkiem tej osoby. W powyższych przypadkach do wniosku załączyć należy prawomocne postanowienie sądu zezwalające na dokonanie takiej czynności odnośnie majątku osoby nie posiadającej pełnej zdolności do czynności prawnych. Za osobę prawną wniosek podpisują organ upoważniony do jej reprezentacji przez odpowiednie przepisy.

§ 4

1.Wnioski złożone w trybie postanowień niniejszego działu kierowane są do Zarządu    

   Spółdzielni. Zarząd rozpatruje je niezwłocznie nie później niż w terminie 60-ciu dni  

   od   dnia    złożenia     zawiadamiając uprawnionego lub uprawnionych na piśmie w      

   terminie   14    dni  od     powzięcia  decyzji   w tym przedmiocie  o   sposobie   jego   

   rozstrzygnięcia.

2.W przypadku   odmowy uznania   roszczenia     zawiadomienie    powinno   zawierać              

   zwięzłe przyczyny   jego   nieuwzględnienia. Do   postępowania     odwoławczego w 

   przedmiocie    odmowy   uznania roszczeń  określonych w niniejszym rozdziale oraz                           

   kwestii związanych z  ustaleniem  należności      podlegających wniesieniu na   rzecz    

   Spółdzielni,   od których   uzależniona    jest dopuszczalność ich realizacji stosuje się 

   odpowiednio  przepisy ustawy OSM z dnia 15.12.2000r z późn. zm. oraz postanowienia 

    Statutu  o postępowaniu wewnątrz- spółdzielczym.
3. W zawiadomieniu powyższym, w przypadku uznania roszczenia za uzasadnione, wskazuje się rozmiar oraz zakres ciężarów, jakie winien ponieść ubiegający się o ustanowienie odrębnej własności lokalu objętego wnioskiem, a także sposób i termin ich zaspokojenia. 

4. W przypadku, gdy w chwili złożenia wniosku toczy się postępowanie wewnątrz-spółdzielcze albo sądowe związane z nabyciem określonego prawa względem lokalu, rozpatrzenie wniosku pozostawia się do czasu jego zakończenia i ustalenia osób uprawnionych.
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5. Spółdzielnia zawiadamia osobę ubiegającą się o przeniesienie własności lokalu o czasie i miejscu zawarcia stosownego aktu notarialnego po stwierdzeniu wypełnienia obowiązków, o których mowa w ust.3.

§ 5

1. Wartość rynkową lokalu określa się na podstawie przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami. 

2. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym dziale stosuje się odpowiednio postanowienia Statutu o prawach i obowiązkach członka względem Spółdzielni. 

Rozdział 2. PRZENIESIENIE WŁASNOŚCI LOKALU, DO KTÓREGO CZŁONKOWI PRZYSŁUGUJE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU.
§ 6

1. Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tym członkiem umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu przez niego:

 1/  spłaty przypadającej na jego lokal części zobowiązań Spółdzielni związanych 

       z budową, o których mowa w § 36 Statutu Sp-lni , w tym w szczególności   

      odpowiedniej części  zadłużenia kredytowego Spółdzielni wraz z odsetkami, 

   2/ spłaty przypadającego na jego lokal uzupełnienia wkładu mieszkaniowego z 

       tytułu modernizacji budynku, 

  3/  spłaty przypadających na jego lokal zobowiązań Spółdzielni z tytułu 

        kredytów i pożyczek zaciągniętych na sfinansowanie kosztów remontów 

         nieruchomości,  w której znajduje się lokal, 

 4/  spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w § 61 i § 63 Statutu Sp-lni , 

 5/ wpłaty różnicy pomiędzy wartością rynkową lokalu a zwaloryzowaną wartością 

     wniesionego wkładu mieszkaniowego. 
2. Wysokość wkładu mieszkaniowego waloryzuje się proporcjonalnie do aktualnej wartości rynkowej prawa do lokalu.

- 4 –

3. Wpłaty różnicy, o której mowa w ust. 1, przeznacza się na spłatę podlegającego odprowadzeniu do budżetu państwa umorzenia kredytu obciążającego dany lokal oraz w pozostałej części na uzupełnienie funduszu remontowego Spółdzielni.

§ 7

1.   Warunkiem podpisania przez Zarząd Spółdzielni umowy notarialnej o

      przeniesienie odrębnej własności jest dokonanie  przez członka wcześniejszej

      wpłaty wszystkich wymaganych spłat określonych w § 6 ust 1, opłaty ustalonej  

      przez  Zarząd Spółdzielni na poczet pokrycia kosztów wypisu z rejestru gruntów      

       oraz odpisu z księgi wieczystej  i wszystkich  opłat wynikających  z  umowy 

       notarialnej.

§ 8 

Członkowi Spółdzielni, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynku, który został wybudowany ze środków Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie przysługuje prawo żądania przeniesienia własności zajmowanego lokalu –art. 20 ustawy z dnia 26 października 1995 r o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ( tekst jednolity Dz. U. z 2000 r nr 98, poz. 1070 ).

Rozdział 3 . PRZENIESIENIE WŁASNOŚCI LOKALU, DO KTÓREGO CZŁONKOWI PRZYSŁUGUJE WŁASNOŚCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UŻYTKOWEGO LUB GARAŻU.

§ 9

1. Na pisemne żądanie członka lub osoby nie będącej członkiem Sp-lni, któremu przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu użytkowego, w tym prawo do garażu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tym członkiem umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu przez niego:

       1/spłaty przypadającej na jego lokal części zobowiązań Spółdzielni związanych 

          z budową, o których mowa w § 50 Statutu Spółdzielni , w tym w szczególności  

        odpowiedniej części zadłużenia kredytowego Spółdzielni wraz z odsetkami, 

      2/ spłaty przypadającego na jego lokal uzupełnienia wkładu budowlanego z 

          tytułu modernizacji budynku,  

      3/ spłaty przypadających na jego lokal zobowiązań Spółdzielni z tytułu 

          kredytów i pożyczek zaciągniętych na sfinansowanie kosztów remontów 

          nieruchomości, w której znajduje się lokal, 

     4/ spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w § 61 i § 63 Statutu Sp-lni.
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2. Koszty zawarcia umowy, o której mowa w ust. 1 oraz nie zwrócone przez budżet państwa koszty podziału geodezyjnego w części przypadającej na dany lokal, koszty założenia księgi wieczystej dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej obciążają członka Spółdzielni na rzecz, którego Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu.

3. Przepisy § 75 ust 4 i § 76 ust 2 Statutu Sp-lni stosuje się odpowiednio.

§ 10

1. Na pisemne żądanie członka lub osoby nie będącej członkiem  Spółdzielni, któremu przysługuje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garażu, Spółdzielnia jest zobowiązana przenieść na tego członka ułamkowy udział we współwłasności tego garażu przy zachowaniu zasady ze udziały przypadające na każde miejsce postojowe są równe, po dokonaniu przez niego:

       1/spłaty przypadającej na jego lokal części zobowiązań Spółdzielni związanych 

          z budową, o których mowa w § 50 Statutu Sp-lni , w tym w szczególności   

         odpowiedniej części zadłużenia kredytowego Spółdzielni wraz z odsetkami, 

      2/ spłaty przypadającego na jego lokal uzupełnienia wkładu budowlanego z 

          tytułu modernizacji budynku,  

      3/ spłaty przypadających na jego lokal zobowiązań Spółdzielni z tytułu 

          kredytów i pożyczek zaciągniętych na sfinansowanie kosztów remontów 

          nieruchomości, w której znajduje się lokal, 

      4/ spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w § 61 i § 63 Statutu Sp-lni.

2. Koszty ustanowienia odrębnej własności wielostanowiskowego garażu stanowiącego współwłasność członków, o których mowa w ust 1 pokrywają, w odpowiednich ułamkowych częściach członkowie, na rzecz których Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności.
3. Przepisy § 78 ust 2 i 3 Statutu Spółdzielni stosuje się odpowiednio. 

4. Warunkiem podpisania przez Zarząd Spółdzielni umowy notarialnej o

        przeniesienie odrębnej własności jest dokonanie  przez członka wcześniejszej

       wpłaty wszystkich wymaganych spłat określonych w ust 1, opłaty ustalonej przez    

       Zarząd Spółdzielni na poczet pokrycia kosztów wypisu z rejestru gruntów oraz 

     odpisu z księgi wieczystej  i wszystkich  opłat wynikających  z  umowy notarialnej.

Regulamin niniejszy zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 24.11.2005r Uchwałą nr......../2005 

