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Załącznik nr 1 do uchwały Rady Nadzorczej nr 21/2005 z dnia 31.03.2005r.

 REGULAMIN OKREŚLAJĄCY PODSTAWOWE OBOWIĄZKI SPÓŁDZIELNI I CZŁONKÓW 
§ 1

Regulamin reguluje szczegółowo podstawowe obowiązki Spółdzielni i członków w zakresie remontów i napraw wewnątrz lokalu, a także w zakresie utrzymania czystości w pomieszczeniach wspólnego użytkowania.






§2
1.   Do obowiązków Spółdzielni w zakresie napraw i remontów wewnątrz lokalu należy:

a) usuwanie zniszczeń powstałych wewnątrz lokalu na skutek niewykonania napraw 

            należących do Spółdzielni z wyłączeniem szkody za które użytkownik lokalu otrzymał  

            odszkodowanie z zakładu ubezpieczeniowego. Pod pojęciem zaniedbanie należy   

            rozumieć niedokonanie naprawy pomimo wcześniejszego pisemnego zgłoszenia 

            wykonania owej naprawy
b) naprawa i wymiana przewodów instalacji gazowej z wyjątkiem urządzeń (kuchni     

      piecyków) oraz badanie szczelności całej instalacji gazowej,

c) naprawa i wymiana przewodów instalacji wodociągowej i kanalizacyjnej - piony      

      wodne do pierwszego zaworu odcinającego wraz z zaworem, zaś piony kanalizacyjne    

      łącznie  z podejściami odpływowymi
d) naprawa i wymiana pionu instalacji elektrycznej do gniazda bezpiecznikowego w pomieszczeniu lokatora, wymiana gniazda następuje na koszt użytkownika
e) naprawa i wymiana całej wewnętrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami , zaworami,  głowicami  termostatatycznymi  oraz przewodami  centralnie dostarczanej ciepłej wody,

f) naprawa w zakresie  elementów drewnianych  stolarki okiennej będącej pierwotnym wyposażeniu lokalu,
g) naprawa tynków ścian, sufitów powyżej 1m² powierzchni zniszczonej ,

h) naprawa instalacji AZART do gniazda  odbiorczego  oraz instalacji domofonowej do punktu odbiorczego bez słuchawki, o ile  konserwacja instalacji jest przekazana Spółdzielni,
i) wymiana i  legalizacja  istniejących wodomierzy indywidualnych, stosownie do obowiązujących przepisów.
Powyższe nakłady finansowane są z funduszu remontowego nieruchomości .
Użytkownik lokalu  zobowiązany jest do udostępnienia mieszkania  ekipom remontowym w przypadku wykonania robót remontowych lub modernizacyjnych.
2.   Do obowiązków Sp-lni w zakresie utrzymania w czystości należy:

a) sprzątanie wejść do klatek schodowych, piwnic, kabin windowych wraz z drzwiami zewnętrznymi , korytarzy piwnicznych, strychów, a także mycie drzwi wejściowych, okien klatek schodowych
b) systematyczne usuwanie śniegu z chodników oraz posypywanie ich piaskiem na  

      wypadek gołoledzi, usuwanie  sopli  z dachów, utrzymywanie ciągów pieszo-   

       jezdnych w należytym stanie
c) Usuwanie nieczystości z powierzchni nieruchomości (podwórzy, przejść, zieleńców), 

d) Prowadzenie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczeń wspólnych, w tym neutralizacja substancji szkodliwych dla zdrowia.
§3
1.   Do obowiązków lokatora Spółdzielni w zakresie napraw wewnątrz lokalu należy:

a) malowanie  mebli wbudowanych, balustrad, balkonów, loggi, stolarki okiennej i  drzwiowej na zewnątrz i wewnątrz lokalu oraz przewodów instalacyjnych wewnątrz lokalu (grzejników, rur, spłuczek, zlewów, itp.)  w razie potrzeb  z zachowaniem kolorystyki faktury obiektu 
b) usuwanie drobnych uszkodzeń tynku (do 1m²) oraz malowanie sufitów, ścian, loggi i balkonów w zajmowanych pomieszczeniach lub tapetowanie mieszkań z  częstotliwością wynikającą z właściwości techniczno- estetycznych tapet,

c) uszczelnianie okien i  okienek piwnicznych w zajmowanych piwnicach  oraz uzupełnianie kitu, okuć zamków, a także regulacja i pasowanie stolarki okiennej oraz uzupełnianie wybitych szyb,
d) montowanie parapetów zewnętrznych i wewnętrznych stosownie do zasad prawidłowego montażu  w przypadku wymiany stolarki okiennej
e) konserwacja uszczelnień  okien i parapetów

f) naprawa i wymiana urządzeń techniczno- sanitarnych oraz wewnętrznych instalacji (za zaworem odcinającym) z wyjątkiem przewodów gazowych i c.o.

g) wymiana uszczelek, finansowanie legalizacji wodomierzy,

h) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej wewnątrz lokalu wraz z gniazdem bezpiecznikowym,

i) udrażnianie   zatkanych wewnętrznych przewodów kanalizacyjnych 

      w zajmowanym lokalu z wyjątkiem pionów kanalizacyjnych 

2.   Do obowiązków lokatora w zakresie utrzymania czystości należy: 
a) sprzątanie i mycie klatek schodowych przy czym w przypadkach braku porozumienia między lokatorami utrzymanie czystości należy wykonać wg harmonogramu ustalonego przez administracje wywieszonego na tablicy ogłoszeń,

b) mycie klatek schodowych obejmuje mycie: lamperii, grzejników, skrzynek el-gaz, balustrad,  schodów i spoczników schodowych , a w budynkach wielopiętrowych   mycie drzwi  do zsypów .W przypadku braku wykonania powyższych obowiązków przez lokatora lub w zastępstwie przez inne osoby, Spółdzielnia  zobowiązana jest naliczania  w opłatach koszty sprzątania zastępczego w wysokości ustalonej przez Zarząd Spółdzielni .
 Postanowienia końcowe
§4
W stosunku do najemcy lokalu w budynkach Spółdzielczych stosuje się powyższe przepisy. 
§5
Naprawy wewnątrz lokalu nie zaliczone w obowiązującym regulaminie do obowiązków Spółdzielni  obciążają  członków Sp-lni.
§6
W wypadkach gdy koszty remontu lub wymiany wynikają z winy członka ( np. uszkodzenie mechaniczne zaworu termostatycznego, brak malowania stolarki okiennej itp.) zobowiązany on jest do całkowitego ich ponoszenia.
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