Z cyklu poznajemy regulaminy MSM „Budowlanka” w Oświęcimiu 

Rada Nadzorcza spółdzielni na posiedzeniu w dniu 15.04.2004r. uchwałą nr 25/2004 zatwierdziła jednolity tekst regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych Spółdzielni . W świetle aktualnych uwarunkowań prawnych ( ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r. z późn. zm. )  i statutowych  opłaty i koszty w tym na  fundusz remontowy odnoszą się do poszczególnych nieruchomości Spółdzielni.                     W poprzednim Biuletynie nr 17 przedstawiliśmy Państwu wykaz 30-tu nieruchomości mieszkaniowych Sp-lni ( 26 w Oświęcimiu , 3 w Chełmku i 1 w Zatorze).  Wobec powyższego naliczanie i wykorzystanie funduszu remontowego jest również odnoszone do w/w 30-tu nieruchomości.   Dla uszczegółowienia  danych  analitykę funduszu remontowego w ramach danej nieruchomości prowadzi się również na poszczególne budynki .             Globalnie fundusz remontowy obejmuje :

a) fundusz remontowy mienia Sp-lni ( centralny fundusz remontowy) zasilany przede wszystkim ze środków pochodzących z przekształceń praw do lokali

b) fundusz remontowy poszczególnych nieruchomości (30 – mieszkaniowych ) zasilany przede wszystkim z opłat członków – odpisy  w koszty GZM-u. 

Oto pełna treść w/w regulaminu :

REGULAMIN

TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH 

W  MIĘDZYZAKŁADOWEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ „BUDOWLANKA”

I. Podstawa Prawna

1. Podstawę tworzenia funduszy stanowi Statut Spółdzielni  oraz rzeczowy plan remontów na dany rok gospodarczy uchwalony przez Radę Nadzorczą.

2. Jednostką rozliczeniową jest powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

II. Tworzenie funduszy

1) Stosownie do zapisów Statutu, Spółdzielnia tworzy fundusze:

-  fundusz remontowy nieruchomości

-  fundusz remontowy mienia Spółdzielni (Centralny Fundusz Remontowy)

2)  Fundusz remontowy nieruchomości tworzony jest:

· z odpisów w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowiącymi mienie Spółdzielni, od członków posiadających spółdzielcze prawa do lokali oraz najemców lokali,

· z naliczania wpłat członków Spółdzielni- właścicieli posiadających odrębną własność lokalową,

· z naliczenia wpłat właścicieli posiadających odrębną własność lokalową a nie będących członkami Spółdzielni,

· z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstałe w danej nieruchomości, których koszt likwidacji stanowił wydatki funduszu remontowego,

· z kwot uzyskanych z tytułu kar umownych i odszkodowań za wady i usterki wykonawców robót remontowych,

· z kwot uzyskanych z tytułu kar umownych za zwłokę w usuwaniu wad i usterek pobieranych od wykonawców robót remontowych,

· z innych tytułów. 

3) Fundusz remontowy mienia Spółdzielni (Centralny Fundusz Remontowy) tworzony jest:

· z wpłat o których mowa w art. 12. ust.3. Ustawy o Spółdzielniach Mieszkaniowych, tj. różnicy pomiędzy wartością rynkową prawa odrębnej własności lokalu a wartością zwaloryzowanego wkładu mieszkaniowego, przy przenoszeniu prawa do lokalu w własność odrębną,

· z wolnych środków z przekształceń mieszkań z lokatorskiego na własnościowe prawo do lokalu- na podstawie uchwały organów Spółdzielni,

· z kwot uzyskanych ze sprzedaży mieszkań przewyższających wartość wkładów budowlanych,

· z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spółdzielnię na pozostałych działalnościach (nadwyżki bilansowej)- przeniesionej na podstawie uchwały Z P C lub W Z C.

· z odpisów w koszty od lokali o innym przeznaczeniu stanowiących mienie Spółdzielni w wysokości wynikającej z planu gospodarczo- finansowego,

· z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstałe w mieniu Spółdzielni, których koszt likwidacji stanowił wydatki tego funduszu remontowego 

· z kwot uzyskanych z tytułu kar umownych i odszkodowań za wady i usterki wykonawców robót remontowych,

· z kwot uzyskanych z tytułu kar umownych za zwłokę w usuwaniu wad   i usterek pobieranych od wykonawców robót remontowych,

· z innych tytułów. 

· z odpisów na finansowanie robót związanych z dokończeniem  procesu termorenowacji  (docieplania budynków, regulacja instalacji co, itp.).

III. Wykorzystanie funduszy

1. Kierunki wykorzystania funduszu remontowego nieruchomości, wobec możliwości odliczenia wpłat na ten fundusz od podatku dochodowego od osób fizycznych, wyznaczać będą przepisy załącznika nr.1 do Rozporządzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21.12.1996r. w sprawie określenia rodzaju wydatków na remont i modernizację budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, o które zmniejsza się podatek dochodowy (Dz. U. Nr 156/96, poz. 788), oraz Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. 

      w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych 

      (Dz. U. Nr 74/99, poz. 836)- czyli odpowiadać będą definicji naprawy głównej i bieżącej.

Fundusz remontowy nieruchomości przeznaczony jest więc do

            finansowania gospodarki remontowej tej nieruchomości, z której został 

            utworzony na:

· Remont zasobów mieszkaniowych członków i właścicieli odrębnych nieruchomości, którzy tworzą ten fundusz

· Remont elementów nieruchomości wspólnych

· Pokrycie uzasadnionych kosztów usuwania awarii i usterek budowlanych,

· Pokrycie regresowych kosztów odszkodowań firm ubezpieczeniowych.

Fundusz remontowy nieruchomości może zostać wykorzystany w takiej 

wielkości w jakiej został zgromadzony w danej nieruchomości i nie może być przenoszony na inną nieruchomość, a także na roboty konserwacyjne w tej nieruchomości. 

2. Fundusz remontowy mienia Spółdzielni (Centralny Fundusz Remontowy) może być wykorzystany na finansowanie gospodarki remontowej związanej z mieniem Spółdzielni, w tym między innymi:

a) na remont budynków i pomieszczeń lokali o innym przeznaczeniu,

b) na remonty urządzeń zabawowych,

c) pokrycie uzasadnionych kosztów usuwania awarii i usterek budowlanych,

d) pokrycie regresowych kosztów odszkodowań firm ubezpieczeniowych.

3. W pierwszej kolejności fundusz remontowy mienia Spółdzielni winien być przeznaczony na konieczne remonty wynikające z decyzji organów Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Urzędu Dozoru Technicznego itp.

4. W przypadku wolnych środków fundusz  remontowy mienia Spółdzielni może być przeznaczony na dofinansowanie w formie pożyczki, remontów  w poszczególnych nieruchomościach, a w szczególności:

· Remontów budynków po klęskach żywiołowych i katastrofach budowlanych

· Remontów zapobiegających zagrożeniom bezpieczeństwa i zdrowia mieszkańców

· Remontów związanych z dokończeniem procesu termomodernizacji (docieplenie budynków, regulacja instalacji co. itp.)

· Przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontów kapitalnych i modernizacji obiektów lub instalacji

· Remontów instalacji gazowych

· Remontów dźwigów osobowych

· Remontów instalacji co.

· Remontów instalacji elektrycznej.

5. O kierunkach dofinansowania wnioskuje Zarząd Spółdzielni, podejmując odpowiednie wnioski i przedstawiając Radzie Nadzorczej Spółdzielni w formie uchwał, które powinny zawierać:

· Kwotę dofinansowania funduszu remontowego danej nieruchomości w formie pożyczki

· Okres spłaty pożyczki

6. W przypadku konieczności udzielenia pożyczki z funduszu remontowego z mienia Spółdzielni (Centralnego Funduszu Remontowego) Zarząd Spółdzielni zawiadamia wszystkich użytkowników lokali w danej nieruchomości, dla której udzielana jest pożyczka informując o:

· wysokości pożyczki

· określeniu celu przeznaczenia środków

· terminu zwrotu, który nie może być dłuższy niż 8 lat.

7. Na wniosek Zarządu Spółdzielni środki tego funduszu mogą być przejściowo  wykorzystane na cele inwestycyjne.

IV. Postanowienia dodatkowe

1.   Niewykorzystane w danym roku fundusze remontowe, przechodzą na rok  

      następny.

2.    Wykorzystanie Funduszu Remontowego przypadającego na poszczególną nieruchomość pomniejsza się o proporcjonalną kwotę zaległości dla tej nieruchomości

3.   Stawki odpisów i opłat naliczane na fundusz remontowy w nieruchomościach, w ramach opłat za używanie lokali, powinny uwzględniać wielkość faktycznych potrzeb w tym zakresie.

4.    Plany remontów w zakresie rzeczowym i finansowym tworzone dla poszczególnych nieruchomości i mienia Spółdzielni (Centralny Fundusz Remontowy) podlegają zatwierdzeniu przez Radę Nadzorczą Spółdzielni.

V. Postanowienia końcowe

 1. Do czasu  spłaty kredytu i pożyczki wewnętrznej podjętej na cele sfinansowania   nakładów  na termorenowacje ( ocieplenie ) prowadzi się analitykę spłaty  w/w     budynków objętych termorenowacją. 

2. Z chwilą ustanowienia odrębnej własności na nieruchomościach Spółdzielni analitykę funduszu remontowego  prowadzić się będzie w rozbiciu na w/w nieruchomości.

Regulamin niniejszy został zatwierdzony Uchwałą Rady Nadzorczej Spółdzielni Nr 25  z  dnia 15.04.2004r. i obowiązuje w roku  obrachunkowym  za 2004r.

Uwaga !

Dotychczas zwyczajowo  w Sp-lni  rozpatrywano i analizowano rozliczenie naliczeń i wydatków funduszu remontowego poszczególnych osiedli z analityką na poszczególne budynki.  Obecnie powinniśmy  się stopniowo  przyzwyczajać do w/w analiz w odniesieniu do poszczególnych nieruchomości. Rejon danej grupy członkowskiej pokrywający się z obszarem funkcjonowania Rady Osiedla obejmuje jedną lub kilka nieruchomości mieszkaniowych.   Analityka j.w.  na poszczególne budynki w ramach nieruchomości  będzie dalej prowadzona. 
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