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CZESC OGOLNA

Dzial I
PRZEPISY WSTEPNE

§1
Nazwa Spétdzielni brzmi: Migdzyzakladowa Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Budowlanka”

zwana dalej ,,Sp&ldzielnia”.
Nazwa skrécona Spotdzielni brzmi: MSM “Budowlanka” w Oswiecimiu.

§2
Spétdzielnia ma swoja siedzibe przy ulicy Batandy numer 1 w O$wigcimiu.
Spoétdzielnia dziala na terenie kraju.

Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze zwanej dalej “prawem spdtdzielczym”, oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoltdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,ustawg”, innych ustaw oraz niniejszego
Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

1.

§4

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie im samodzielnych lokali mieszkalnych Iub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosct Spétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachuncek,

4) dziatainos$é sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spéidzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia.na r1zecz czlonkéw
spéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbne)
wlasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdtwlasnoéci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkow wiasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych siec w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym

przeznaczeniu,



5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé¢ Spétdzielni lub jej czlonkow,
6) zarzadzanie nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej czlonkéw, na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem /wspdtwlascicielami/ tej nieruchomosci.
Spéldzielnia prowadzi swoja dzialalnos¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnodci

Spéldzielnia moze roéwniez:

1) nabywaé potrzebne jej tereny na wlasno$é lub w uzytkowanie wieczyste,

2) budowaé lub nabywaé¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe,

3) prowadzié gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza¢ majgtkiem wlasnym
lub powierzonym w zarzad,

4) prowadzi¢ dzialalnos¢ spoleczno - wychowawcza, $wietlice, kluby, czytelnie,
biblioteki, zespoly artystyczne 1 kétka zainteresowan itp.,

5) organizowa¢ wsréd mieszkanicéw wzajemng pomoc, tworzy¢é wydzielone zaklady
gospodarcze oraz prowadzi¢ dzialalnos$¢ gospodarcza dia realizacji celéw statutowych,
a w szczegdlnodci:
a) produkcje i sprzedaz energii cieplne;j,
b) dzialalno$é remontowo-budowlang,
c) dzialalnoé¢ handlows, posrednictwa inwestycyjnego, administracje zlecons,

zarzgdzanie i obr6t nieruchomosciami,

d) inne.

Dochody uzyskiwane z w/w dzialalnodci Spdldzielnia przeznacza na cele zwigzane z

utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych i inne cele statutowe.
5. Spoldzielnia moze wspoldziataé z organizacjami i stowarzyszeniami spoldzielczymi oraz

innymi organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi zajmujgcymi sie problemami
mieszkalnictwa. W szczegdluosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spdtdzielnie
0s6b prawnych 1 spétki handlowe i by¢ ich cztonkiem.

Dziat IX
CZY. ONKOWIE

Rozdzial 1. NABYCIE CZEL.ONKOSTWA

1.

§ 5

Czlonkiem Spétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosei do

czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolno$é do czynnosei prawnych:

1) ktérej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktérej przystuguje spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokaln,

3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wilasnosci".

Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktdérej przystuguje spoldzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
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§6

. Czlonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, .

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezeéniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 tub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
o golowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

Cztonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspdlnie, albo jezeli wspélnic ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

. Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnig terminu wystapienia do sadu, nie dhizszego niz
12 miesigcy, wyboru dekonuje Spéidzielnia.

. Nabywca spoOldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem

Spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 3, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spétdzielnie
0 nabyciu prawa.

. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 nabycie czionkostwa stwierdza Zarzad

Spéldzielni i na tej podstawie dokonuje zmian w rejestrze cztonkow.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 1 4 zawiadamiajg Spo6ldzielni¢ w terminie do 7 dni
o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2,31 4.

. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, jednoczesnie z zawiadomieniem, o ktérym mowa

powyzej skladaja w Spoldzielni w formie pisemnej kwestionariusz osobowy czionka

Spoldzielni zawierajacy nastgpujgce dane:

1) imiona i nazwisko osoby fizycznej lub nazwe w przypadku osoby prawnej,

2) miejsce zamieszkania osoby fizycznej lub siedzibe w przypadku osoby prawne;j,

3) PESEL osoby fizycznej, KRS osoby prawnej,

4) dane kontaktowe: adres do korespondencji, ewentualnie adres poczty elektronicznej,
numer telefonu,

5) adresirodzaj tytutu prawnego do lokalu w zasobach Spéldzielni,

6) imiona i nazwiska os6b zamieszkujacych lub korzystajgcych z lokalu, o ktorym mowa
powyzej oraz daty ich urodzenia.

W przypadku zmiany danych wskazanych powyzej czlonek zobowigzany jest do

poinformowania Spéldzielni w terminie do 7 dni od chwili ich zaistnienia.
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10.

Regulacje powyzszg stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do oséb, kiérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcym,
a takze do ulamkowej czesci tych praw.

Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy, o nabyciu czlonkostwa w
terminie miesigca na wskazany przez nig adres.

§7

Czlonkiem Spéltdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.
Wilascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoldzielni, przyshiguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkdéw Spoldzielni.

Czionek, ktéry nabyt prawo odrgbnej wlasnodci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spdldzielni.

§8

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wiadeiciela lokalu jest ztozenie deklaracji
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania i numer PESEL, dane kontaktowe: adres do korespondencji, numer telefonu,
ewentualnie adres poczty elektronicznej a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe,
siedzibe 1 numer KRS.

Za wiadciciela lokalu nie posiadajgcego zdolnodci do czynnosci prawnych, lub
posiadajgcego ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych deklaracjg¢ czlonkowska
sklada jego przedstawiciel ustawowy.

W formie pisecmnej deklaruje si¢ réwniez, w terminie 7 dnia od ich zaistnienia, zmiany
wszelkich danych zawartych wdeklaracji czlonkowskiej. W przypadku nie
poinformowania Spéldzielni o tym fakcie przyjmuje si¢, ze dotychczasowe dane s3
aktualne.

Wtascicieli lokali w poczet czionkéw Spéldzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisami dwéch
cztonk6w Zarzadu, Iub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

W przypadku matzonkéw bedacych whadcicielami lokali ztozenie deklaracji tylko przez
jednego z matzonkéw skutkuje wezwaniem drugiego matzonka do zlozenia deklaracji.

§9

Uchwata o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna byé podjeta w ciagu jednego miesigca
od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale zawiadamia si¢ zainteresowang
osobe pisemnie najpézniej w ciggu 14 dni od daty jej podjgcia.

Zawiadomienie o odmowie musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od -daty otrzymania
zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radg Nadzorczg najp6zniej w
ciggu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§10

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéw w formie papierowej lub elektronicznej,
zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz miecjsce zamieszkania (w odniesieniu do

czionkéw_bedgcych osobami prawnymi - ich nazwe, siedzibg oraz numer KRS), wysokosé

~ 5
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zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkiadéw, ich rodzaj, jezeli
sa to wklady niepienigzne (w odniesieniu do czlonkostwa z przed 09.09.2017 ), zmiany tych
danych, date przyjecia w poczet czlonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.
Czlonek Spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoéidzielni ma prawo
przegladaé rejestr. Rejestr moze zawiera¢ informacje o wysokosci zadluzenia z tytulu
wrnoszenia oplat naleznych Spétdzielni z tytutu korzystania z przystugujacego prawa.

Rozdzial 2. USTANIE CZLONKOSTWA

L.

§ 11

Czlonkostwo w Spéidzielni ustaje w przypadku:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy,

7) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

8) wystgpienia czlonka bedacego whascicielem lokalu wyodrebnionego.

W przypadku zaleglo$ci z zaplat opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co

najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu

przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej

osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej ucigzliwym,

Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigeiu

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstaws zgdania

orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest

zaleganie z zaplata oplat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy. Nie

mozna orzec ¢ wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli

najpézniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli

wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek spoldzielni uisci wszystkie

zalegle oplaty.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 spéldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z maltzonkéw albo

wobec obojga matzonkow.

§12

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 1 art.

26 ustawy.
Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.



§ 13

Czlonek, bedgcy wiascicielem lokalu wyodrgbnionego, moze wystapi¢ ze Spdldzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

Za date wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.
§ 14

W przypadku stwierdzenia okolicznosei opisanych powyzej Zarzad Spétdzielni dokonuje
odpowiednich wpisow w rejestrze cztonkoéw. Wpisem jest réwniez wykreslenie.

Czlonka zmarlego wykresla sie z rejestru czionkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawna - ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdzial 3. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

I.

§ 15-

Czlonkom Spétdzielni przystuguje w szczegolnosci prawo:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw statutowych Spéldzielni,

2) zgtaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub w jego czesci,

4) zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw, przegladania rejestru czlonkdw
Spoldzielni wraz z informacjg o stanie zadluzenia w oplatach naleznych na rzecz
Spétdzielni,

5) otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwatl organéw Spéldzielni

i protokotdéw obrad organéw Spotdzielni, protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan

finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjgtkiem Statutu

i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek Spéldzielni

wnioskujacy o ich otrzymanie w wysokosci okreslonej decyzja Zarzadu. Warunkiem

otrzymania wnioskowanych dokumentéw jest wezedniejsza wplata naleznej oplaty za
udostepnienie dokumentacji we wskazanym terminie,

6) zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu niezgodnosci
z przepisami prawa, Statutu bad7z dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spoldzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie jej czionka odplatnego korzystania
z ustug Spétdzielni,

7) prawo zadania przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu lokatorskie
lub wlasnoéciowe spétdzieleze prawo do lokalu po spetnieniu wymogéw okreslonych
ustaws,

8) otrzymywania odpowiedzi na pismo skierowane do Spétdzielni bez zbe¢dnej zwloki,
nie pozniej niz w ciggu miesigca od daty dostarczenia do Spoldzielni pisma,
a w przypadku sprawy szczegdlnie skomplikowanej nie pézniej niz w ciggu dwoéch

miesiecy.
Szczegotowe zasady udostepniania dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 okresla
regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.
\\_ 7
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3. Spoldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéidzielni 1
przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢é wyrazona na
piémie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéldzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmin dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§16

Czlonek jest obowigzany w szczegdlnodei:

1) przestrzegaé powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa, postanowien Statutu,
regulaminéw i innych uchwal organéw Spétdzielni, w szczegdlnosci zasad regulaminu
porzadku domowego,

2) zawiadamiaé Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czonkowskiej
oraz we wniosku zlozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowe
lokalu,

3) w pehi pokrywaé koszty i oplaty przypadajace na jego lokal, zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych w  wysokosci ustalonej zgodnie
z obowigzujacym Statutem,

4) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,

5) utrzymaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

6) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

7) dbaé o dobro i rozwéj Spoéldzielni, 0 poszanowanie mienia spoldzielczego i jego
zabezpieczenia,

8) uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzytkowanie calego lokalu, jezeli
spowoduje to zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu lub jego czgsci,
W przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w bezplatne korzystanic z lokalu spowoduje
wzrost oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni,

9) w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
czdonek oraz osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli cscha ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnoéé petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot,

10) udostepni¢ Spétdzielni, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez

doraznego przegladu stapu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu

niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spéidzielnig prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni

albo wiasciciela lokalu niebedacego czionkiem Spétdzielni,

¢) jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigZajgcego Spéidzielni¢ Iub

przebudowy, Spdldzielnia moze zadaé od oséb korzystajacych z tego lokalu

lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po

wezesniejszym uzgodnieniu terminu,
i 8
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d) jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub
budynku obowigzane sa na zadanie 1 koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie
przeniesé sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy,

11)pokry¢ wydatki zwiazane z uzupelnieniem lub stworzeniem dokumentacji techniczne;j,

0 ktérej mowa w ustawie o wlasnodci lokali (art. 2 ust. 516),

12) pokry¢ koszty nabycia przez Spéidzielni¢ wiasnodei lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych, na ktérych potozone sg budynki Spoidzielni,

13)na zadanie Spétdzielni udostepni¢ zajmowany lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i dokonywania ich odczytu lub kountroli,

14)niezwlocznie pisemnie zawiadamiaé Spéldzielnie o zmianie ilosci zamieszkatych
0sob,

15) zachowaé w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostgpnionych przez
Spoldzielnie, w szczegélnodci informacje dotyczace sytuacji finansowej
i gospodarczej Spétdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

2. Szczegblowe zasady i tryb postepowania w sytuacji wymienionej w ust. 1 pkt 9 i 10
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

Rozdziat 4. WPISOWE I UDZIALY

§ 17

1. Od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie deklaruje sie ani nie wptaca wpisowego i udzialow.

2. Czlonek, ktéry dokonat wplaty udzialow przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku nie moze
przed ustaniem czionkostwa zgdaé zwrotu wplat dokonanych na udzialy.

3. W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy mogg zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem przedstawienia dokumentéw stanowigcych podstawe stwierdzenia
nabycia spadku.

4. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz
w wypadkach, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat.

5. Spoldzielnia zwraca udzialy, z zastrzezeniem ust. 4, w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek Iub jego spadkobiercy wystapili
z zadaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Dziat I
ORGANY SPOLDZIELNI

§18

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Czionkéw,
2} Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.



2.

Tryb zwolywania posiedzeft organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania przez te organy uchwat okresla Statut i uchwalone na jego podstawie

regulaminy.

Rozdzial 1. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW

ot

§19

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscic lub przez pelomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka w Walnym Zgromadzeniu,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach Petnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego czlonka we wszystkich czedciach Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Osoby
ubezwiasnowolnione i osoby maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy czlonek Spétdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatéw.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradezym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spétdzielcze;.

§ 20

Do wytacznej wasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej Spétdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkow
i organow Spoldzielni w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat
w zwiazku z oceng po lustracyjna dziatalnosci Spéidzielnt,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowc; lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym odwolafi od uchwal Rady

Nadzorczej,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spéidzielni do zwigzku spotdzielczego

i wystgpienia ze zwiazku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym
zakresie,

12) wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
\

H\_\_\ f/ /. 10

D Al
)2



13) wybor i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

14} uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
15) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych

1.

p—

oraz wystgpowania z nich.
§21

W przypadku, gdy liczba czlonkéw Spoidzielni przekroczy 500 czionkow Walne
Zgromadzenie moze byé podzielone na czedci. Decyzj¢ o przeprowadzeniu Walnego
Zgromadzenia odbywanego w calosci lub czgsciach podejmuje corocznie Zarzad
Spéldzielni po zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza.

Zasady zaliczania czlonkéw do poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym czlonkéw uprawnionych do lokali potozonych w obrebie
jednej nieruchomosci wspdlnej nie mozna zaliczy¢ do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek Spéldzielni moze uczestniczyé tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czlonek dysponujacy prawem do dwéch lub wigkszej liczby lokali w zasobach
Spotdzielni, sktada do akt czionkowskich pisemne o$wiadczenie, w ktorej czedci Walnego
Zgromadzenia zamierza uczestniczyé w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnig. W
przypadku nie zlozenia o$wiadczenia zaliczenia do danej czgsci Walnego Zgromadzenia

wyboru dokonuje Spotdzielnia
§ 22

Jezeli w porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia znajdujg si¢ wybory do Rady
Nadzorczej Spéldzielni czlonkowie Spotdzielni na co najmniej 15 dni przed rozpoczgciem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedci zglaszajg kandydatéw w biurze Zarzadu
Spotdzielni. Do waznosci zgloszenia kandydata wymagana jest forma pisemna.
Kandydatura musi zostaé poparta podpisami co najmniej 10 czlonkéw oraz zawierac
pisemna zgode kandydata na kandydowanie. Poparcie kandydata powinno zawiera¢
nastepujace dane cztonkéw: imiona i nazwiska, numery pesel, adres zamieszkania oraz
wlasnoreczne podpisy.

Zarzad Spéldzielni przekazuje listg zgloszonych kandydatéw do komisji skrutacyjnej
Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci.

§ 23

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwea.
Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorcze,

2) 1/10 ogélnej liczby cztonkéw Spétdzieini.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na piSmie i okresla¢
jego cel.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odbyé w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia Zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwolaé Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w kt6rym
Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 24
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia
sie na pismie czlonkéw Spéldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
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Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienia dorecza sie do skrzynek
pocztowych, wywiesza na tablicach ogloszen znajdujacych sie w zasobach Spoldzielni, w
siedzibie Spoéldzielni, w administracjach osiedlowych oraz na stronie internetowej

Spoldzielni.

. W przypadku podania przez czlonka adresu do korespondencji innego niz adres

w zasobach Spéldzielni, zawiadomienia dorgcza si¢ listami zwyklymi. Zawiadomienie
zwrécone na skutck niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu do korespondencji ma

moc prawng doreczenia.

3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze

informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, kidre beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady

Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia

Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

nalezy réwniez dorgczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady Nadzorczej,
Zwigzkowi Rewizyjnemu, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spotdzielcze;j.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

nalezy réwniez dorgczyé — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czegsci — cztonkowi, ktory wnidst odwotanie od uchwaty
Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresieniu go ze Spoldzielni albo od uchwaly
o wygasnigciu przystugujacego czlonkowi spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnodci Spoldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig

bieglego rewidenta oraz projekty uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad, wyktada si¢ w
siedzibie Spoldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci w celu umozliwienia czlonkom zapoznania sie
z tymi dokumentami.

§25

. Projekty uchwat i Zzgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia lub jego wszystkich czedci ma prawo zglaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza
oraz czlonkowie Spdtdzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spétdzielni
musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Poparcie projektéw uchwat i zgdah powinno zawiera¢ nastepujgce dane czlonkéw: imiona

i nazwiska, numery pesel, adres zamieszkania oraz wiasnorgczne podpisy.

. Czlonkowie Spoldzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa

w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

. Opracowywaé projekty uchwal oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

. Uzupelniony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomodci uprawnionych co najmniej na 14

dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej cze$ci poprzez
wywieszenic na tablicach ogloszeni znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni, w siedzibie
Spoétdzielni, w administracjach osiedlowych oraz na stronie internetowe]j Spoétdzielni.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni

przed posiedzeniemn Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spéldzielni.

§ 26

Czlonkowie podczas obrad Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegélnych czesci
dokonuja wyboru Prezydium w skladzie :
1) Przewodniczacy,
2) Zastepca Przewodniczacego,
3) Sekretarz.
Czlonkowie Prezydium sa wybierani w glosowaniu jawnym, sposrod nieograniczonej
liczby kandydatow. W uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenie lub poszczegdlne
jego czesci moga odstgpié od wyboru Zastepcy Przewodniczacego.
Prawo zglaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania cztonkowi Spétdzielni obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci.
W sklad Prezydium moga by¢é wybierani tylko cztonkowie Spéidzieini.
Walne Zgromadzenie lub jego cz¢s¢ wybierajg sposrod swoich uczestnikéw komisje:
1) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie co najmniej 2 oséb,
2) uchwat, w skladzie co najmniej 2 0séb.
Walne Zgromadzenie ub jego cze$¢ moze wybraé takze inne komisje okreslajac zakres
ich dziatania i sktad.
Bezzwlocznie po wybraniu komisje konstytuuja si¢ wybierajgc ze swojego grona
przewodniczacego 1 sekretarza.
Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:
1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie lub jego czg$¢ zostalo zwolane zgodnie
z przepisami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, prawa spétdzielczego i Statutu,
2) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw
cztonkéw Spoldzielni oraz przedstawicieli 0s6b z ograniczong lub pozbawiong
zdolnoscig do czynnosci prawnych,
3) obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych,
4) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach oraz obliczanie wynikéw tego
glosowania,
5) sprawdzenie czy kandydat ztozyt odpowiednie dokumenty,

} w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czgsciach czlonkowie komisji
mandatowo-skrutacyjnych zobowiazani sg do zabezpieczenia wynikéw glosowania
tajnego w przedmiocie wyboru kandydatéw do Rady Nadzorcze;j.

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoly podpisane przez wszystkich
czlonkéw komisji, ktére przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu lub jego czescei.

Jezeli z uwagi na ilos¢é obecnych na Walnym Zgromadzeniu czlonkéw lub jego czesé badz
brak kandydatéw do komisji uchwal, Walne Zgromadzeniu lub jego czgsé moze podjaé
uchwale o odstgpieniu od jej wyboru. W takim przypadku wszystkie funkcje komisji

uchwat pelni Prezydium.
§ 27

Walne Zgromadzenie lub jego czeSci moga podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb i w terminach
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okreslonych w Statucie. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka
Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i w Statucie, w zakresie obradowania
1 podejmowania uchwat rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

§28

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Prezes Zarzadu Iub inny czlonek
Zarzadu. Otwierajacy obrady przeprowadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci. Do czasu wyboru czlonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnei glosy licza
cztonkowie Rady Nadzorczej.

Po  przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia. Jezeli Prezydium
inaczej nie postanowi do kompetencji Zastepcy Przewodniczacego nalezy czasowe
zastgpowanie Przewodniczacego w prowadzeniu obrad, prowadzenie listy o0séb
zglaszajgcych si¢ do glosu, komunikowanie si¢ z komisjami, za§ do uprawnieni sekretarza
nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci i potwierdzanie zaprotokotowanych
obrad.

Przewodniczgcy moze zwréci¢ si¢ do czionka Prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwiazanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

Po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, Przewodniczacy lub osoba
przez niego upowazniona odczytuje liste udzielonych pelnomocnictw podajgc imie i
nazwisko osoby zastgpionej i zastgpujacej. W przypadku pézniejszego stawienia sie
petlnomocnika na Walnym Zgromadzeniu Przewodniczacy obrad odczytuje niezwlocznie
uzupelnienie listy petnomocnictw. '

§ 29

Przewodniczgcy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomienic o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszoscig gloséw moze skresli¢ z porzadku obrad
okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany
pod glosowanie. Przyjgcie porzadku obrad nastepuje zwykls wickszoscig gloséw.

W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego czesciami kazda z czeéci Walnego
Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw objetych porzadkiem cbrad,
jednakze nie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegéinych spraw oraz nie moze
odlozy¢ ich do nastgpnego posiedzenia, a takze odroczyé swych obrad.

§ 30

Obrady tocza si¢ zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.

. Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia lub jego czg¢éci przedstawia protokét

stwierdzajgcy prawomocno$¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci, pod
wzgledem prawidlowosci zwolania i iloéci uczestniczgcych czlonkéw Spékdzielni oraz
zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego -Zgromadzenia lub jego czesel referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad Spoldzielni.
Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Iub jego czesci otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac glosu osobom zglaszajacym pytania.

T " 14
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Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé dhluzej niz 3 minuty. W uzasadnionych
przypadkach Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgs$ci moze przedhuzyé
czas wystgpienia do 5 minut.

W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia lub odbiegnigcia od tematu
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zwraca mowcy uwage, a jezeli
okaze si¢ ona bezskuteczna odbiera mowey glos.

§ 31

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgséci udziela glosu w dyskusji wg
kolejnodci zgloszend. Przewodniczacy moze odméwié glosu osobie, ktéra w tej samej
sprawie zabierata juz glos dwukrotnie.

Poza kolejnosciag Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu:
Przewodniczacemu Rady Nadzorczej, czlonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawiciclom Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoldzielczej, a takze zaproszonym gosciom.

§ 32

Poza kolejnosécia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela takze

glosu w sprawie formalne;j.

Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

1) przerwg w obradach,

2) ograniczenie czasu przemowien,

3) zamknigcie listy méwcow w danej sprawie,

4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie 1 przeprowadzenie glosowania,

5) przerwanie obrad,

6) przeprowadzenie glosowania tajnego,

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i
wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie gtoséw itp.

W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabierac¢ glos tylko jeden uprawniony do

glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czesci popierajacy wniosek i jeden

przeciwny wnioskowi.

Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gloséw za

i przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci zarzadza

bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 33

Po wyczerpaniu listy méwcoéw oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 32
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, udziela glosu Przewodniczacemu
komisji uchwat 1 wnioskéw w celu przedstawienia projektéw uchwat.

1.

§ 34

Glosowanie jest jawne. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly
oddzielnie przez podniesienic r¢ki na wezwanie Przewodniczgcego Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci: ,.kto jest za uchwalg”, , kto jest przeciw uchwale”, ,kto sie
wstrzymal”.

- .
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Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i odwotania cztonkdw

organéw Spétdzielni. Ponadto tajne glosowanie mozliwe jest w przypadku:

1) udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu, w warunkach okreslonych w pkt. 2,

2) w innych sprawach, gdy z wnioskiem takim wystapi co najmniej 1/5 Czlonkow
obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci po przeglosowaniu wigkszoseig
zwyklg w glosowaniu jawnym.

Glosowanie tajne zarzgdza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgscei.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczgcia

Spoldzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktérej glosowanie dotyczy. Uprawnieni do

glosowania, glosujgcy za uchwala wpisuja na karcie do glosowania wyraz ,ZA”,

a glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na

podstawie ktérego Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci stwierdza, czy

uchwata zostala przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie Przewodniczacego powinno
by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w odniesieniu do
kazdej uchwaty oddzielnie.

W przypadku glosowania tajnego nad zgloszonymi kandydatami do Rady Nadzorczej

Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu odbywanym w czesciach czlonkowie komisji

mandatowo-skrutacyjnej dokonuja zebrania i zliczenia gloséw oddanych - na

poszczegblnych kandydatéw, ponadto zobligowani sg do sporzadzenia protokotu

z glosowania na tejze czgdci oraz do zabezpieczenia wynikéw wyboréw poprzez ztozenie

protokoléw i gloséw w zamknietych kopertach. Wynikéw z poszczegblnych czgsei nie

oglasza si¢ az do ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Czionkéw. Przed zamknigciem
obrad Walnego Zebrania Przewodniczacy ostatniej czedci podaje wyniki glosowania
tajnego, jak réwniez lgczne wyniki glosowan jawnych z poszezegdlnych czesci

i ostateczng ilo$¢ glosow.

§ 35

Whnioski w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
czedci moga byé zglaszane przez jego uczestnikéw tylko w punkcic ,,Wolne wnioski™.
W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego
czgSci.

Zgioszone wnioski wpisuje sie do protokotu. Nie majg one charakteru uchwal
obowiazujacych cztonkéw Spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 prawa spotdzielczego.

§ 36

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkow, jezeli zostato prawidlowo zwotane. Takze w sprawach
likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjne;j.

Uchwale uwaza sie za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wiekszo$¢ ogélngj liczby czlonkéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

Uchwaly zapadaja zwyklg wigkszoscia gloséw z wyjgtkiem spraw, dla ktorych ustawa
wymaga wickszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

—
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1) wiekszosci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spoldzielni i
przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2) wiekszosci 2/3 gloséw dla uchwaty w przedmiocie zmiany Statutu, odwotania czlonka
Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz polaczenia Spéidzielni.

W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego czesciami uchwale uwaza sig za

podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie na wszystkich cze$ciach Walnego

Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawic lub statucie

wickszos¢ ogolnej liczby czionkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego czeéciami o przyjetych lub nie

przyjetych przez Walne Zgromadzenie uchwatach Zarzad informuje czlonkéw pisemnie

poprzez ogloszenic w Biuletynie Spéldzielni w ciagu 30 dni od zakoficzenia ostatniej

czescl Walnego Zgromadzenia.
§ 37

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw i wszystkie organy
Spétdzielni.

Czlonek Spoldzielni moze w trybie okre§lonym w art. 42 prawa spdldzielczego wytoczy¢
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna
z ustawg, postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$§ powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jege wadliwege zwolania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czionka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie. Za termin uwaza si¢ dziei wydania Biuletynu Spotdzielni,
o ktérym traktuje § 36 ust. 5.

Wihasciciel lokalu nie bedgcy czlonkiem Spoldzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okre$lonym w art. 42 prawa spoldzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 38

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czedci sporzadza si¢ protokét, ktdry podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Jezeli podj¢te przez
Walne Zgromadzenie lub jego czeéci uchwaly stanowig zalgcznik do protokolu,
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub Przewodniczgcy i Sekretarze
poszczegdlnych czesci podpisuja takze te uchwaly.

Protokoly, sprawozdania i inne materialy dotyczgce obrad i glosowan przechowuje Zarzad

Spétdzielni przez okres 10 lat.
Przebieg Walnego Zgromadzenia lub jego czgsdci moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz o ¢zym czlonkowie bioracy udzial w Walnym Zgromadzeniu

powinni by¢ uprzedzeni.
Na protokét z Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegélne protokoly wszystkich

jego czescei.

—
o



Rozdzial 2. RADANADZORCZA

2

§ 39

Rada Nadzorcza skiada si¢ z 11 cztonkéw wybranych sposrod cztonkéw Spétdzielni na

okres 3 lat.

Jezeli czionkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg¢ prawna.

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd

czlonkoéw Spéldzielni, z zachowaniem proporcjonalnego podzialu miejsc w Radzie

Nadzorcze] dla poszczegbinych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Podziatu miejsc w Radzie Nadzorczej dokonuje si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1) liczbe czlonkéw nalezacych do danej czgsci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
Nadzorcza wedtug stanu na dzie 1 stycznia roku, w ktérym odbeda si¢ wybory,

2) liczbe czlonkéw Spétdzielni ustalong na dzief 1 stycznia roku, w ktérym odbeds si¢
wybory, dzieli sie przez 11. Otrzymany wynik zaokragla si¢ w dot do liczb
catkowitych. Tak ustalona liczba stanowi wspolczynnik, na ktéry przypada 1 miejsce w
Radzie Nadzorczej,

3) liczbg czlonkdéw nalezacych do danej czesci Walnego Zgromadzenia dzieli si¢ przez
wsp6tczynnik, o ktérym mowa w pkt 2). Wynik dzielenia zaokraglony w dét do liczb
catkowitych okreéla liczbe miejsc w Radzie Nadzorczej przypadajacych na dang cz¢s¢
Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem, ze w przypadku wyniku mniejszego niz
jeden dana cze$¢ Walnego Zgromadzenia ma 1 tak jedno migjsce,

4) pozostale nie podzielone wedlug zasady okre§lonej w pkt 3) miejsca rozdziela sig
w ten sposob, ze na kolejne, najwyzsze pozostale z podzielenia liczby czlonkow
poszczegblnych czeéci Walnego Zgromadzenia przez wspolczynnik, o ktérym mowa w
pkt. 2), wyniki pozostale po pierwotnym podziale przydziela si¢ po 1 migjscu w Radzie
Nadzorczej do obsadzenia petnego sktadu Rady Nadzorcze;j,

5) w przypadku, gdyby jedna lub wiecej czesci Walnego Zgromadzenia nie uzyskata
miejsca w Radzie Nadzorczej wedtug zasady okreslonej w pkt 3), podzialu wedlug
zasad okreslonych w pkt 4) dokonuje sie w pierwszej kolejnosci migdzy te czgsei
Walnego Zgromadzenia.

Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 4 dokonuje Rada Nadzorcza.

Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie w terminie do 15 dni

przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia

i nazwiska oraz miejsca zamieszkania kandydata.

Do przyjecia kandydatury wymagane jest uzyskanie pisemnego poparcia co najmniej

10 cztonkéw Spoltdzielni. Poparcie kandydata powinno zawiera¢ nastgpujgce dane

czlonkéw: imiona 1 nazwiska, numery pesel, adres zamieszkania oraz wlasnoreczne

podpisy.

Do zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 6 nalezy dolgczyé pisemne oswiadczenie

kandydatéw wyrazajgce zgode na kandydowanie oraz informacje w przedmiocie:

— zatrudnienia w Spoétdzielni,

— prowadzenia dziatalnoéci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

~ liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,
pozostawaniu z czlonkami Zarzgdu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzeniskim albo w stosunku pokrewiefisiwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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3.

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady

Nadzorczgj, jesli nie pelnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

9. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktdrzy

10.

11.
12.

13.

wyrazili zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod gltosowanie na kazdej czgsct

Walnego Zgromadzenia.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na

ktérych s3 umieszczone nazwiska i imiopa oraz miejsca zamieszkania kandydatow

w kolejnosci alfabetycznej, dla kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia. Na karcie

umieszcza si¢ informacje o cze$ci Walnego Zgromadzenia, w kibrym majg prawo

uczestniczyé kandydaci i liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej przypadajgcej na dang czgs¢

Walnego Zgromadzenia. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej

do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Glosujacy stawia znak X przy nazwisku osoby, na ktérg glosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

— karta wyborcza jest przekreslona,

— karta wyborcza zawicra wiecej nazwisk z zaznaczonym znakiem X od liczby miejsc
przypadajacych do obsadzenia w Radzie Nadzorczej,

— karta wyborcza zawiera wiccej nazwisk z zaznaczonym znakiem X od liczby miejsc
przypadajacych do obsadzenia przez dang czgs¢ Walnego Zgromadzenia, chociazby
w przypadku jednej czeéci pomimo, ze liczba nazwisk z zaznaczonym znakiem X jest
mnicjsza lub réwna liczbie miejsc do obsadzenia w Radzie Nadzorczej.

Liczbe gloséw oddanych na poszczeg6lnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-

Skrutacyjna ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia, ktéra z tych czynnosci sporzadza

protokoél. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

14, Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza si¢ tych kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno

15.

najwiecej waznych gloséw, przy czym wyniki glosowania ustala si¢ odrgbnie dla kazdej
czesci Wainego Zgromadzenia.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosow o ostatecznym wyborze
decyduje w drodze losowania Przewodniczacy ostatniej czgsSci Walnego Zgromadzenia.
Losowanie odbywa sie w ten sposéb, iz na zamknigtych kartach wypisuje si¢ imiona
i nazwiska osob, ktére uzyskaly réwna liczbe gloséw i Przewodniczacy wyciaga jedna
karte. Ten kandydat traktowany jest jako uzyskujacy najwigksza liczbg glosow.

§ 40

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na
ilo§¢ posiedzert wynagrodzenie w wysokosci 50% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje miesigczny ryczatt w wysokoscei
60% minimalnego wynagrodzenia za prace, za$ przewodniczacy poszczegdlnych komisji
otrzymujg ryczalt w wysokosci 55% minimalnego wynagrodzenia za prace.
Zanieobecno$¢ na posiedzeniu Rady Nadzorczej potraca si¢ 15% z naleznego
miesigcznego ryczattu, a za nieobecnoé¢ na posiedzeniu komisji potraca si¢ 10%
z naleznego miesiecznego ryczattu.

W skiad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie moga wchodzié osoby, bedace pracownikami
Spéltdzielri. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwila nawigzania. stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

— s
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W skiad Rady Nadzorcze] nie mogg wchodzié osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku matzefiskim
albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia
linii boczne;j.

Czionkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z czionkami Rady Nadzorczej
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i do drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowaé si¢ dziatalnoscig konkurencyjna
wobec Spotdzielni.

W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w pemieniu czynnosci.
W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZ o odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w przypadku stwierdzenia razgcego niewypelniania obowigzkow przez
cztonka Rady, przekroczenia przez czlonka Rady uprawniefi lub podejmowania dziatan
sprzecznych z interesem Spéldzielni, moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka Rady
w pelnieniu czynnosci do najblizszego Walnego Zgromadzenia. W takim wypadku
najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz o odwotaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;j.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencije .
Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ od nastgpnego dnia po zakoriczeniu ostatniej
czgsci Walnego Zgromadzenia, ktdre dokonato wyboru Rady Nadzorczej, a konczy sie
Z dniem odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia w trzecim roku po wyborach,
ktérego porzadek obrad obejmuje wybér Rady Nadzorcze;j.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracil mandat, mandat do konca kadencji
otrzymuje czlonek, ktdry w wyborach do Rady Nadzorczej danej czesci otrzymat kolejng
najwiekszg ilos¢ gloséw. W przypadku wystgpienia kilku kandydatow posiadajacych
jednakows ilos¢ glosow lub w razie braku kandydata na przyjecie mandatu czionka Rady
Nadzorczej przeprowadza sie wybory uzupelniajgce na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

§ 41
Rada Nadzorcza powohije Prezydium w skladzie:
- Przewodniczacy,
— Zastepcea,
— Sekretarz.

Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prace Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza powotuje sposréd swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje

stale i doraZne.
Szczegotowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Czlonk6w.

§ 42

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego
1 programow dzialalnogci spolecznej i kulturalne;j,
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2) nadzor i kontrola nad dzialalnoscig Spétdzielni, a2 w szczegdlnosei:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

bynadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spoldzielni postepowan
o udziclenie zaméwienia na wykonanie rob6t budowlanych Iub ushug przez
wykonawcow zewnetrznych,

c)nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spoldzielnie przetargéw na zbycie
praw do lokali,

d)dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szezegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw cztonkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spétdzielni i jej czlonkow, |

3) powolywanie bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spéldzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci sprawozdafi zawierajgcych
w szczegolnoscet wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a czlonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spoéldziclnie w interesie
czionka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéidzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

10} wybb6r 1 odwolanie czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

11)uchwalanie regulaminéw, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub jego czesci lub do kompetencji Zarzadu,

12)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek oplat za lokale oraz odpiséw
na fundusz remontowy i fundusz spoteczno - kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na
dany rok planem kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

13)podejmowanie uchwal w sprawach zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu
czynnosci,

14} podejmowanie — na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali zamieszkujgcych w budynku
(budynkach), obliczanej wedhig wielkosci udzialdéw w pieruchomosci wspdlnej —
uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w
tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspélnej,

15) wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu,

16)ustalanie liczby czgsci i zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

17) skorygowanie w danej nieruchomosci oplat eksploatacyjrych i odpiséw na remonty,
celem rozliczenia niedoboréw lub nadwyzek, pochodzacych z ubiegltego roku,

18) wyrazanie zgody na zacigganie kredytu przez Zarzad Spétdzielni,

19)ustalanie zasad podziatu miejsc w Radzie Nadzorczej wedlug klucza podziatowego,
0 ktérym mowa w § 39 ust.4.

2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonk6w i pracownikéw Spéidzielni wszelkich
sprawozdar 1 wyjasnieni, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.
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3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
Rozdzial 3. ZARZAD

§43
1. Zarzad sklada si¢ z trzech cztonkéw, w tym prezesa, jego zastepcy i czionka zarzadu.

Rada Nadzorcza powoluje i odwohije cztonkéw Zarzadu. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Odwolania dokonuje si¢ wiekszoscia glosow 2/3 pizy zachowaniu quorum
2/3 wszystkich czlonkéw. Powolanie nastepuje zwykla wigkszoscig gloséw sposrod
zgloszonych kandydatéw. Szczegotowe zasady wyboru, powotania i odwolania cztonkéw
Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw kodeksu pracy.

W razie odwolania czlonka Zarzadu uprawnienie do rozwigzania z nim stosunku pracy
przyshiguje Zarzadowi.

Prezes Zarzadu musi posiada¢ wyzsze wyksztalcenie i co najmniej 3 letni okres pracy
w spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Czlonkowie Zarzadu winni przedstawi¢ aktualny dokument poswiadczajacy
niekaralnosé.

§ 44

Zarzad kieruje dziatalno$cia Spdidzielni oraz reprezentuje ja na zewngtrz, podejmujgc
wszelkie dziatania zmierzajace do realizacji jakichkolwiek spraw zwigzanych z biezacy
dziatalnodcia.

Do szczegotowych zadan Zarzadu Spoldzielni nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni,

2) zawieranie umoéw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zawieranie umow
0 przeniesienie wlasnosci lokalu,

5) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoleczne;
i o$wiatowo-kulturalnej, —upowaznienie ~wytypowanych czlonkéw  Spéidzielni
do organizowania dzialalnosci spoleczno-wychowawczej oraz rozliczania jej kosztow
na poszczegoinych osiedlach,

6) prowadzenie gospodarki Spoldzielni pa podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10)nabywanie lub zbywanie Srodkéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organoéw Spotdzielni,

11) odpisywanie na straty,

12) wystepowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw lub jego czesci, '

14)zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazafh na podstawie zgody Rady
Nadzorcezej,

15) w\sp__ildzialanie z organizacjami sp6idzielczymi oraz z innymi organizacjami,
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16)w przypadku rozpoczgcia postepowania administracyjnego zmierzajgcego miedzy
innymi do uzyskania pozwolenia na budowe, bgdZ zgloszenia zamiaru rozpoczecia
prac remontowych Zarzad jest uprawniony do zlozenia oswiadczenia woli
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w imieniu:
czlonkéw Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze lokatorskie i wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, 0s6b niebedgcych cztonkami Spotdzielni, ktdrym
przyshuguja spéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, cztonkéw Spotdzielni
bedgcych wlascicielami lokali oraz wiladcicieli lokali niebedacych czlonkami
Spoéidzielni.

Do kompetencji Zarzadu nalezy ponadto podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub w Statucie dla innych organdw.

Szczegblowy zakres kompetencji okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade

Nadzorczg.

Wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu okresla regulamin wynagrodzenia cztonkéw zarzadu

uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

Dzial IV ]
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 45

W postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym rozpoznaje sie sprawy ze stosunku czlonkostwa,

migdzy czlonkiem a Spétdzielnia, miedzy innymi:

1) odmowy ustanowienia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu badz
spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu fub prawa odrebnej wiasnosci,

2) odmowy przeniesienia wiasnosci lokalu na rzecz czlonka, ktéremu przyshuguje
lokatorskie badZ wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) odmowy przeksztalcenia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

4) podjecia uchwaly o wygasnieciu prawa w przypadkach okreslonych w ustawie
lub Statucie,

5) zmiany wysokosci optlat,

6) odmowy wyrazenia zgody na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badZ jego czesci,

7) odwolanie od regulaminu Rady Nadzorczej, bgdz Zarzadu Spoéldzielni, zaskarzania
wskazanych regulaminow,

Czlonkowi przyshuguje prawo odwolania w sprawach miedzy czlonkiem,

a Spbldzielnia do organu nadrzednego nad organem, ktéry podjat uchwale

w przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania uchwaly, decyzji lub

pisma wyjasniajacego.

Organ rozpatrujacy odwolanie zobowigzany jest rozpatrzyé sprawe w terminie 3 miesiecy.

O sposobie zalatwienia nalezy zawiadomié zainteresowanego w terminie czternastu dni od

dnia podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

Decyzja organu odwotawczego jest decyzjg ostateczng.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewngirzspétdzielczym i

sadowym, postgpowanic wewngtrzspétdzielcze ulega umorzeniu.
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Dzial V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 46

1. Spétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fondusz wkladéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkladow budowlanych,

5) fundusz wkladow zaliczkowych,

6) fundusz remontowy,

7) fundusz na splate kredytow i odsetek.

2. Spéidzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze celowe na podstawie uchwaly Rady
Nadzorczej Spoidzielni oraz takze fundusze celowe przewidziane w odrgbnych
przepisach.

3. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja szczegblowe regulaminy
zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

§ 47

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci Czlonkom Spoétdzieini.

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé bezwynikowa zgodnie z ustawg o rachunkowosci
na podstawie dzialalnosci operacyjnej.

§ 48

1. Rozdzial nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwala Walnego Zgromadzenia

Czlonkéw.
2. Nadwyzka bilansowa moze zasila¢ miedzy innymi fundusze statutowe Spéidzielni lub

moze by¢ przeznaczona na cele okre$lone w art. 5 ust. 2 ustawy.

§ 49

Strate bilansows pokrywa sie z funduszy wedlug nastepujgcej kolejnosci:
1} fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.

§ 50

1. Roszczenia bylego czlonka Spétdzielni do czesci funduszu zasobowego i pozostatego
majgtku Spoldzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci i wedlug zasad
obowigzujacych w tym zakresie.

2. Wysokosé¢ partycypacji bylych czlonkéw w majatku Spétdzielni jest proporcjonalna
do wysokosci wniesionych przez nich udziatéw oraz czasu, w jakim udzialy te zasilaty
fundusze Spotdzielni.

—
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- Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy za wyjatkiem okresu roziiczeniowego

kosztéw centralnego ogrzewania, kosztéw zimnej i cieplej wody oraz . odprowadzenia
sciekéw. Po zakoficzeniu roku obrachunkowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie
finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwale w tym przedmiocie podejmuje Rada

Nadzorcza.
Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie

przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnsd,

oznaczonej przez Walne Zgromadzenia Czionkéw. Zaciggniecie przez Spoldzielnie
kredytu Iub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej w formie uchwaly.

§ 51

- Podstawowg jednostka  gospodarki  zasobami mieszkaniowymi Spéidzielni jest

nieruchomosé zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej
na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.

. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrebnej whasnosci co

najmniej jednego lokalu, nieruchomosé ta staje sig »hieruchomoscia wspolng”
W rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali.

. Spéldzielnia obowigzana jest ‘do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci

ewidencji przychodéw i kosztéw zZwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej
nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wplywéw i wydatkéw na poczet funduszu

remontowego.
§ 52

. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa

w § 51 ust. 1 Statutu, zalicza si¢ w szczeg6lnosci:

1) oplaty za uzytkowanic wieczyste, obciazajace te nieruchomosé,

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy te nieruchomosé,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigbéw osobowych,

5) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspélnych i wejsé do
budynku,

6) koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,

7) koszty centralnego ogrzewania czegsci wspéluych budynkuy,

8) koszty dostawy centralnej cieplej wody,

9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekéw,

10) koszty remontéw i konserwagji budynku,

11)koszty obowigzkowych przegladéw budynku i badan sprawnosci  instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

12)koszty remontéw i konserwacji anteny zbiorczej Iub instalacji telewizji kablowej,

13)koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drog dojazdowych,

14)koszty remont6w i konserwacji instalacji gazowej,

15)koszty remontéw i konserwacji instalacji elektrycznej.

. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomodci, w zakresie stanowigcym —

Wrozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane —
przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacych sie w nim
instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sa w cigzar funduszu remontowego,
natomiast w zakresie napraw i biezgcej konserwacji — w cigzar optaty eksploatacyjnej,
uiszczanej przez uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie danej nieruchomogci.
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3. Do pozytkow i innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomogci zalicza sig

w szczegdlnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowiacych czesé wspolng budynku,

3} dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomosci wspolnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspélnych pod anteny
przekaznikowe sieci komérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5) wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomosé.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci pozostajacej

w zarzadzie Spoldzielni, a przychodami z oplat za uzywanie lokali, o ktérych mowa
w § 86, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

. Rada Nadzorcza moze w formie uchwaly skorygowa¢ w danej nieruchomosci oplaty

eksploatacyjne i odpisy na remonty, celem rozliczenia niedoboréw lub nadwyzek,
pochodzacych z roku ubieglego.

§ 53
Do kosztow zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ wszystkie koszty wymienione w § 52 ust. 1 z wyjatkiem

oplat za uzytkowanie wieczyste i podatku od nieruchomosci.

§ 54

. Ponoszone przez Spdidzielnie koszty, ktérych nie mozna powigzal z bezposrednimi

kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
Spétdzielnie innej dziatalno$ci gospodarczej, stanowia koszty ogdlne Spdldzielni. Zasady
podzialu  kosztéw ogélmych Spétdzielni na poszczegblne rodzaje dziatalnosci
i nieruchomosci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza wskazujacy zasady rozliczania kosztéw GZM
i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za lokale o ile przepisy podatkowe nie
stanowig inaczej.

. W przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej w trybie art. 24! ustawy lub na mocy

art. 26 ustawy, majg zastosowanie przepisy o wilasnosci lokali. Wowczas wszyscy
czlonkowie Spoétdzielni i uzytkownicy lokali tej nieruchomodci zobowigzani s do splaty
ewentualnego ujemnego salda funduszu remontowego oraz do rozliczenia pozostalych
kosztéw eksploatacji (c.0., wody i kanalizacji, etc.),w terminie wskazanym przez
Spotdzielnig.

CZESC SZCZEGOLOWA

Dzial VI
"TYTULY PRAWNE DO LOKALI

26



Rozdzial 1. SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 55

1. Przez umowe o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia
zobowigzuje si¢ oddaé¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a czlonek zobowigzuje sic wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uniszcza¢ oplaty okreslone
w ustawie 1 w Statucie Spoldzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$é lub wspdiwtasnos¢ Spétdzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy migdzy czlonkiem, a Spoldzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spdéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu nueszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkéw. Jezeli spoldzielcze prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga
matzonkéw i oboje s3 czlonkznm Spoéldzielni, umowa powinna by¢ zawarta na rzecz
obojga matzonkow.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Osobie, ktérej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
aktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni, przyshiguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Sp6tdzieini cale
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

8. Roszczenie, o ktérym mowa w ust.7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 56

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa taka, zawarta

w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigza¢ strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a

ponadto powinna zawierad: '

1) zobowiazanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego umowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) inne zasady wynikajgce z regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

2. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata

sﬁna%ana z zaciggnictego przez Spéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
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budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
§57

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizedstwa byli
malzonkowie zawiadamiajg Spoéldzielnie, ktéremu z mich przypadto spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadto spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
matzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za opiaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Z chwilg Smierci jednego z malzonkéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu maltzonkowi.

3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 58

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnicnia o gotowosci zawarcia umowy © ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage
w szczegolnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
Z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielni. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spdldzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadlo spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych

mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 59

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia ogtasza, nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z regulaminem uchwalonym przez Rade¢ Nadzorczg, przetarg na ustanowienie odrgbnej
wihasnodcei lokalu.

Rozdzial 2. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

i
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§ 60

1. Z osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera
umowe o budowe Iokalu. Zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci umowa,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienic odrgbnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okrelenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczei do niego
przynaleznych,

5) zobowigzanie czlonka do poniesienia kosztow zawarcia umowy notarialnej, zalozenia
ksiggi wieczystej.

2. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wklad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
obowigzana jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
§ 61

1. Wiekszo$é wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej

nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, moze

podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia

wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o wlasnosci

lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 311 32

ustawy o wilasnosci lokali.

Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przyshuguiacych czlonkom Spoétdzielni

spéidzielczych praw do lokali.

3. Do rozliczen miedzy wilascicielami, o ktérych mowa w ust. 1, a Spoidzielnig stosuje si¢
odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego o zniesieniu wspétwlasnosci oraz niniejszego
Statutu.

!‘-J

Rozdziat 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 62

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczZowym.
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9.

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.
Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku os6éb, z tym
ze czlonkiem Spéldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spéldzielnie terminu wystgpienia do sagdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Zbycie spoidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

Umowa zbycia spéldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgéé spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspdluprawnionym z tytuln wilasnosciowego prawa do lokalu
przyshiguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czedci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

Po ustaniu malzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spoéltdzielnig, ktéremu z nich przypadio
spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd
wszczecia postgpowania sgdowego o podzial tego prawa.

W razie $mierci czionka spadkobierca powinien w terminie do jednego roku od dnia
otwarcia spadku, przedstawi¢ Spéldzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli
postgpowanie sgdowe o to stwierdzenie nie zostalo zakonczone w terminie, ztozy¢ dowoéd
jego wszczecia.

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spéldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

10. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spéidzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 63

Jezeli spéldzielcze wihasno$ciowe prawo do Iokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dhugotrwatych zaleglosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w § 67, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali
Iub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Dzial V11
UZYTKOWANIE LOKALI I OPLATY

§ 64
’
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Lokal moze by¢ uzywany wylacznie z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, a w przypadku
przeznaczenia na cele uzytkowe wyltacznie za zgoda Spétdzielni.

§ 65

Szczegdtowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoétdzielni, zasady porzadku domowego,
okreslenie dokladnych zasad trybu i sposobu rozliczania oplat, kosztéw zuzycia mediéw
okre§lajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 66

Czlonkowie Spétdzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spéldzielnie koszty zwigzane
z jej dziatalnosdcig.
§ 67

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze lokatorskie i wiasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych
z eksploatacja i ufrzymaniem nieruchomosci w czedci przypadajagcych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosct stanowiacych mienie Spéldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w kosztach zwiagzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni.

3. Czlonkowie Spoéldzielni begdacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w kosztach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja -1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni zgodnie z postanowieniami Statutu. Od czlonka bedacego
wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztéw
zarzadu nieruchomoscig wspélna, Spéldzielnia moze zada¢ wplat na fundusz remontowy.

4, Czlonkowie Spoldzielni oraz osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnoéciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy wnosza opfaty,
0 ktérych mowa w ust. 11 2.

§ 68

Wilasciciele lokali niebgdgcy czlonkami Spétdzielni s obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych
na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoéldzielni. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami
iinnymi dochodami z tych nieruchomosci. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami majg
obowigzek §wiadczenia na rzecz funduszu remontowego.



§ 69

. Czlonkowie Spoéldzielni sg rowniez obowiagzani uczestniczyé¢ w kosztach zwigzanych
z dziatalnoécia spoleczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzona przez Spotdzielnie, o ile
uchwatla Walnego Zgromadzenia tak stanowi. '

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami, ktdrym
przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mogg odplatnie korzystaé z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spéidzielnia.

§70

. Za oplaty, o ktérych mowa w § 67 i § 68, solidarnic z czlonkami Spéldzielni iub
wlascicielami lokali niebedacymi czionkami Spétdzielni odpowiadajg stale zamieszkujgce
z nimi w lokalu osoby peluoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu,

§ 71

. O zmianic wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktdrych
mowa w § 67 ust. 1, 2,3 1 § 68, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosdci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadéw i nieczystosei,
Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poéZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

. Czlonkowie Spétdzielni, osoby niebedgce czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami
Spéldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na drogg sadowa ponoszg oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. '

§ 72

. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawa mediéw i ushig,
utrzymaniem prawidlowego stanu techmicznego budynku umozliwiajacego jego
odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzgdu nieruchomoécia oraz
dziatalnoécia spoteczng i o§wiatowo - kulturalna. Rozliczenie kosztéw nastepuje zgodnie
z ust. 6.

. Koszty zwigzane z gospodarkg lokalami uwzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$é gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu
pelnego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawa mediow i1 ushug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajgcego jego odtworzenie,
partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscia oraz dzialalnoscig
spoleczng i oswiatowo - kulturalng. Rozliczenie kosztéw nastgpuje zgodnie z ust. 6.
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3. Wszystkie koszty powstale w czasie i w zwigzku z prowadzonym procesem

inwestycyjnym rozlicza sie zgodnie z ust. 6.
4. Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dziatalnoscia handlowa,

ustugowa i o§wiatows odnoszone sg do kosztéw danej dziatalnosci.

5. Szczegdlowe zasady rozliczania poszezegolnych oplat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6. Oszacowanie kosztow na jednostke fizyczng /osoba, powierzchnia, wskazania urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéw, standardu wyposaZenia budynku ! mieszkania,
charakteru lokalu, lokalizacji i wynikajacych z tego opfat przy uwzglednieniu
zatwierdzonego planu gospodarczego i zawartych uméw oraz realizacja powyzszych
ustalen lezy w gestii Zarzadu.

7. Rada Nadzorcza moze uchwalg ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkéw za
czynnosci nieujgte w kosztach dziatalnosci Spéldzielni.

§73

Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu i odsetek zaciggnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacego na ich lokal, w wysokosci i na warunkach wynikajacych
z zawarte] umowy z kredytodawcg Iub innych unormowan prawnych umozliwiajacych
obshuge zadtuzenia w przewidzianym terminie.

§ 74

Opfaty, o ktérych mowa w § 67 i § 68 viszcza sig, co miesigc do 20-go kazdego miesigca.

2. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 67 i § 68 Spéldzielnia
pobiera odsetki ustawowe.

3. Czonek nie moze samowolnie potracaé swoich naleznosci z optat wnoszonych do
Spéldzielni.

4. Dodatkowe wyposazenie iokalu stanowi wiasno$é czlonka i podlega rozliczeniu przez
cztonka opuszczajacego z czlonkiem obejmujacym lokal. W przypadku braku
porozumienia, posrednikiem jest Zarzad Spéldzielni tylko w zakresie wydanych zezwolen
na dodatkowe wyposazenie.

5. Obowigzki Spétdzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz rozliczen

Spoldzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale 2z tytulu kosztéw odnowienia, zuzycia

urzgdzen oraz ponadnormatywnego wyposazenia lokaiu, okresla regulamin uchwalony

przez Radeg Nadzorczg.

—
]

Dzial VIII
PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALI

§ 75

Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mozliwe jest po zaistnieniu nastepujacych
warunkow:
1} uregulowaniu stanu prawnego nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest budynck
obejmujacy lokal objety zadaniem ustanowienia odrebnej wiasnoéci prawem o
charakterze jednorodzajowym (wlasnosé albo uzytkowanie wieczyste), jezeli w skiad
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nieruchomosci wspoélnej wchodzi wigcej niz jeden budynek po uregulowaniu stanu
prawnego wzgledem wszystkich tych nieruchomosdci,

2) okresleniu przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali poprzez podjecie ostatecznych
uchwat o okresleniu przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali przez Zarzad Spétdzielni.

§ 76

Z zadaniem ustanowienia odrgbnej wlasnosci mogg wystapi¢ osoby, ktére spefniajg tacznie
nastepujgce wymogi:

1) zloza pisemny wniosek zawierajacy dane, o ktérych mowa w § 78,

2) przystuguje im jeden z wymienionych nizej tytutéw do lokalu:

a) spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spéidziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym garazu.

§ 77

Whiosek o realizacj¢ roszezenia z niniejszego dziahu winien byé zlozony w formie pisemnej
do Zarzadu Spéldzielni, a nadto zawieraé:

1) imi¢ i nazwisko oraz imiona rodzicéw wnioskodawcy, adres zamieszkania, PESEL
oraz rodzaj, seri¢ i numer dokumentu tozsamosci, jezeli wniosek skfadany jest przez
matzonkéw winien zawiera¢ damne okreslone wyzej, a odnoszace si¢ do tej osoby.
Jezeli wniosek skiada osoba prawna dane okreslone w ustepie powyzszym winny
zawiera¢ dokladne okreélenie nazwy osoby prawnej jej siedzibe oraz numer
identyfikacji podatkowe;j,

2} okreslenie prawa do lokalu podlegajgcego przewtaszezeniu oraz jego polozenie,

3) podpis wnioskodawcy, jezeli wnioskodawcy jest osoba nie posiadajgca pelnej
zdolnosci do czynnosei prawnych wniosek podpisuje jej przedstawiciel ustawowy
upowazniony w mysl kodeksu rodzinnego i opiekuriczego do reprezentacji takiej
osoby przy czynnosciach przekraczajacych zwykly zarzad majatkiem tej osoby.
W powyzszych przypadkach do wniosku zalgczyé nalezy prawomocne postanowienie
sadu, zezwalajace na dokonanie takiej czynnosci odnosnie majatku osoby nie
posiadajacej pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych. Za osobe prawng wniosek
podpisuje organ upowazniony do jej reprezentacji przez odpowiednie przepisy.

§ 78

1. Whnioski zlozone w trybie postanowiefi ninicjszego dziatu kierowane sa do Zarzadu
Spotdzielni. Zarzad rozpatruje je niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia zawiadamiajac uprawnionego lub uprawnionych na pis$mie w terminie
14 dni od powzigcia decyzji w tym przedmiocie o sposobie jego rozstrzygniecia.

2. W przypadku odmowy uznania roszczenia zawiadomienie powinno zawieraé zZwiezle
przyczyny jego nieuwzglgdnienia. Do postepowania odwolawczego w przedmiocie
odmowy uznania roszczefi okre§lonych w niniejszym rozdziale oraz kwestii zwigzanych
z ustaleniem naleznosci podlegajacych wniesieniu na rzecz Spéldzielni, od ktérych
uzaleznjona jest dopuszczalnos¢ ich realizacji stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym.

3. W zawiadomieniu powyzszym, w przypadku uznania roszczenia za uzasadnione,
wskazuje si¢ rozmiar oraz zakres cigzaréw, jakie winien poniesé ubicgajacy sie
0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu objetego wnioskiem, a takze sposob i termin ich

zaspokojenia.
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4. W przypadku, gdy w chwili zlozenia wniosky toczy si¢ postgpowanie
wewnatrzspoldzieleze albo sagdowe zwiazane z nabyciem okreslonego prawa wzgledem
lokalu, rozpatrzenie wniosku pozostawia si¢ do czasu jego zakoriczenia i ustalenia oséb
uprawnionych.

5. Spoéldzieinia zawiadamia osobg ubiegajgca sie o przeniesienie wilasnosci lokalu o czasie
1 miejscu zawarcia stosownego aktu notarialnego po stwierdzeniu wypetnienia

obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 3.

§ 79

1. Warto$¢ rynkowa Iokalu okresla sig na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

2. W kwestiach nieuregulowanych w ninigjszym dziale stosuje sie odpowiednio
postanowienia Statutu o prawach i obowiazkach cztonka wzgledem Spoéldzielni.

Rozdzial 1. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTIOREGO
CZLONKOWI PRZYSLUGUJE SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE

PRAWO DO LOKALU
§ 80

Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeSel zobowigzan Spéldzielni Zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 56, w tym w szczegélnosei odpowiedniej czedci
zadtuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Iub dotacji w czesci przypadajacej na jego
Iokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panistwa, uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw,

3) splaty zadhizenia z tytuhu oplat, o ktérych mowa w § 67, 68169

§ 81

1. Koszty podziatu geodezyjnego w czescl przypadajgcej na dany lokal, okreslenia wartosci
rynkowej lokalu, koszty pozyskania dokumentacji niezbednej do wyodrgbnienia, koszty
zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 81 oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla Iokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka Spéidzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasncsci lokalu.

2. Warunkiem podpisania przez Zarzgd Spéldzielni umowy notarialnej o przeniesienie
odrebnej wiasnosci jest dokonanic przez czlonka wczesniejszej wplaty wszystkich
wymaganych splat okreslonych w ust. 1 i optat wynikajacych z umowy notarialnej oraz

z § 80.

Rozdzial 2. PRZENIESIENIE WELASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO
CZL.ONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE



PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO LUB
GARAZU

§ 82

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéidzielni, ktoérym

przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spoidzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu, Spéldzielnia jest
obowlgzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1} splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzaf Spéldzielni zwigzanych
zbudowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 67, 68 i 69.

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz niezwrécone przez budzet pafistwa

koszty podziatu geodezyjnego w czeéci przypadajacej na dany lokal, koszty pozyskania

dokumentacji niezbgdnej do wyodrebnienia, koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu

i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja czlonka Spétdzielni na rzecz, ktérego Spéldziclnia

dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Przepisy § 80 i 81 stosuje sie odpowiednio.

§ 83

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni, ktéremu
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazm, Spétdzielnia
jest zobowiazana przenie$¢ na tego czlonka ulamkowy udzial we wspéiwlasnosei tego
garazu przy zachowaniu zasady ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg
réwne, po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzahi Spoldzielni zwigzanych
zbudows, w tym w szczegélnoéci odpowiedniej czedei zadtluzenia kredytowego
Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 67, 68 1 69.

Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego

wspotwlasnosé czlonkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pokrywaja, w odpowiednich

utamkowych czg$ciach cztonkowie, na rzecz ktérych Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci.

Przepisy § 82 ust.2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Dzial IX
NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE
CZELONKOW LUB SPOLDZIELNIE

§ 84

Podstawowy zakres obowigzkéw Spéidzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy drewnianej stolarki okiennej, ktdra jest pierwotnym wyposazeniem
mieszkania, naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociagowej, gazowej i cieplej
wody - bez urzgdzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
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do lokalu,_‘w{gz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spéldzielni, wyplacana

kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz

anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.
Spétdzielnia moze rozszerzyé swoje obowigzki odno$nie napraw i wymiany wewngtrz

lokalu, poza zakres okreslony w ust. 1, o ile zapewni na ten cel dodatkowe odpisy na

fundusz remontowy.

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spotdzielni obciazajg cztonkéw

zajmujacych te lokale. Za naprawy wewnatrz lokalu obcigzajgce cztonkéw uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podiég, posadzek, wykladzin podtogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych,

2) naprawy drzwi,

3) naprawy urzadzeni techniczno — sanitarnych w lokalu Igcznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzgdzer sanitamych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawg uszkodzonych tynkéw $cian
1 sufitow.

Zasady rozliczen finansowych, zwigzanych z odnowieniem lokalu oraz Zuzycia urzgdzen

techniczno-sanitarnych i podiég (w tym wylewek) okresla Regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Kwoty wynikajgce z rozliczenia, o ktérym mowa w § 72 ust. 6 mogg pomniejszyé

wyplacany wkiad mieszkaniowy lub budowlany.

. Naprawa wszelkich uszkodzer wewngtrz lokalu powstatych z winy cztonka lub os6b z

nim zamieszkatych, obcigza cztonka Spoétdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowicnie lokaly

moga byé wykonywane przez Spoldzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego
czlonka, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Dzial X
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU

§ 85

- Przez dodatkowe wyposazenic mieszkati rozumic si¢ nakiady poczynione przez

Spotdzielnie w procesie inwestycyjnym ze $rodkow przysziych uzytkownikéw Iub
bezposrednio przez czionkéw z wiasnych $rodkéw na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majace charakter trwaly i podnoszacy wartosé uzytkowa mieszkania.

Dodatkowe wyposazenie i wykonficzenie mieszkan, jezeli nie jest  wykonane

za posrednictwem Spéldzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy polaczone jest

Zze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym Iokalu Ilub zmianami
konstrukcyjnymi.

. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu  dodatkowego wyposazenia

i wykoficzenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem Spéldzielni lub bezposrednio
migdzy czionkami zwalniajacym i otrzymujgcym lokal.

- Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia mieszkari w odniesieniu do

spétdzielezych lokali wiasnosciowych zbywanych przez czionkéw, dokonywane

53 bezposrednio miedzy zdinteresowanymi osobami.
W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spéldzielczego wlasnosciowego prawa
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czionkowi réwnowartosé spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje réwniez ekwiwalent
Za pozostawione wyposazenie dodatkowe, Jezeli jest ono przez Spétdzielnie uznane
za przydatne /pod wzgledem uzytkowanym i estetycznym/ do dalszego uzywania.

6. Jezeli cztonek nowo obejmujgcy zwalniany lokal lub Spéldzielnia nie wyraza zgody
na przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie zostalo uznane za przydatne
z przyczyn technicznych lub estetycznych, albo ktorego wartosé jest niewsp6tmiernie
wysoka do wartodci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego — czfonek zwalniajgcy
lokal obowiazany jest to Wwyposazenie zabraé, przywracajac stan pierwotny lokalu.

7. Szczegblowe zasady rozliczania z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dzial X1
NAJEM LOKALI

§ 86

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu
1 miejsca postojowe w garazu wiclostanowiskowym - wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie ustanowita spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu. Najemeami
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ zaréwno czlonkowie, jak i inne osoby

fizyczne i osoby prawne.
2. Najemca wybierany jest w drodze wyboru ofert przez Zarzad Spétdzielni wedhig zasad

okreslonych przez Rade Nadzorcza.
3. W przypadku wystapienia koniecznosci zapewnienia  okreslonego rodzaju ushug lub

dziatalnosci handlowej dla czionkéw Zarzad wynajmuje lokal wybranemu najemcy,
zapewniajgcemu realizacje powyzszego, za zgoda Rady Nadzorczej.

§ 87

W przypadku wielosci ofert, o pierwszefistwie w zawarciu umowy najmu decyduje rachunek

ekonomiczny.
§ 88

1. Prawa i obowigzki najemcy, wysokosé czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemcy Zarzad Spéldzielni,

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna byé sporzadzona w formie pisemne;j.

3. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1, powinna by¢ nie mniejsza niz koszt uirzymania

obiektu.
§ 89

Najemca zobowiazany jest do wniesienia kwoty bedace]j zabezpieczeniem lokalu i urzgdzen
znajdujgcych si¢ w nim. Wysokogé zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla Zarzad.

§ 90
W sprawach nie objetych niniejszym Statutem i umowsg obowigzuig przepisy kodeksu

cywilnego\ m
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Dzial X11
WKILADY

Rozdzial 1. PRZEPISY WSTEPNE

sfinansowanie kosztow budowy lokalu/ Iub z innych srodkéw.
2. Wkiadem budowlanym Jest kwota wniesiona przez cztonka do Spéldzielni na pokrycie

catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

3. Przez koszt budowy Ilokatu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, rozumie sie czgs¢ kosztow

inwestycji przypadajacych na lokal.

4. Wkiad mieszkaniowy czlonek obowigzany jest wnie$é w calosci przed zamieszkaniem
w lokalu mieszkalnym. Wklad budowlany moze byé wniesiony w formie zaliczki,
wplaconej przed zamieszkaniem i rat placonych w trakcie realizacji zadania
Imwestycyjnego.

5. Wysokos$é wktadu mieszkaniowego i zaliczki na wkiad budowlany oraz rat splaty
pozostalej czesci wklady budowlanego i terminy dokonania wplat okresla Zarzad oraz
umowa o budowe zawarta z czlonkami.

6. W razie zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu przed wplata calego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty, o kitérych mowa w ust. 5 stajg sie natychmiast wymagalne.
Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do lokah przechodzi
w drodze darowizny na czionka rodziny, zstepnych, wstepnych, rodzeristwo i matzonka,
a jezeli prawo do lokalu Jjest objete malzeriskg wspélnoty ustawows - réwniez wiedy, gdy
przechodzi na zstgpnych i wstepnych, wspéimatzonka i rodzenstwo.

7. Jezeli ustawa lub Statut UZywa pojecia ,,wartosé rynkowa mieszkania”, nalezy rozumieé,
Ze jest to wartosé ustalong przez rzeczoznawee.

8. Rzeczoznawca majatkowy dokonuje wyceny wartosci rynkowej spotdzielczych mieszkan
lokatorskich i wiasnosciowych. Koszty wyceny ponosi czionek hub osoba ubiegajaca sie
o okreslenie wartosci rynkowej lokalu.

etapowo:
1) wstepnie - w oparciu o planowany koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego
zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznie - po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
3. Przy okredleniy kwoty wkiadu mieszkaniowego i kwoty zaliczki na wkiad budowlany
stosuje si¢ warunki wynikajace z uméw kredytowych, w ramach ktorych bylo realizowane
finansowanie kosztow budowy mieszkania,

T g o / "
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Rozdzial 3. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW ORAZ WKEADOW

MIESZKANIOWYCH I BUDOWLANYCH

§ 93

W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu, Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.

W przypadku nie dojécia do skutku pierwszego przetargu, Zarzad Spétdzielni oglasza
kolejny przetarg zgodnie z regulaminem przetargu uchwalonym przez Rade Nadzorczg.
Kwota wkiadu mieszkaniowego stanowi roznicg pomiedzy wartoscia rynkowz lokalu
wyliczong na dziefi jego opréznienia, a nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji,
W czesci przypadajacej na dany lokal. Od tak wyliczonego wkiadu odejmuje sie nie
woiesiony wklad mieszkaniowy, W przypadku gdy nie zostat splacony kredyt
diugoterminowy zaciggniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
potraca si¢ réwniez kwote kredytu i odsetek do sptaty w wysokosci wymaganej zgodnie
zustawg z dnia 30.11.1995 r. o pomocy pafstwa w splacie niektérych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych
premii gwarancyjnych.

Od tak wyliczonych wkladow mieszkaniowych potraca sie wszystkie naleznogdci
Spétdzielni okreslone przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i regulaminem
okreslajacym zasady rozliczen z tytubu wkladow mieszkaniowych i budowlanych w
zwigzku z wygasnieciem spétdzielczego prawa do lokalu lub ustanowieniem nowego
tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spoldzielnie, uchwalonym przez Rade

Nadzorceza.
§ 94

W przypadku wygasniecia spbidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
jest obowigzana zwrécié uprawnionemu warto$é rynkowg tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ prawa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spéldzicinia jest
w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

Kwota wkiadu budowlanego stanowi wartosé rynkows lokalu wyliczong na dzien jego
oproznienia. Od tak wyliczonego wkladu odejmuje si¢ nie wniesiony wkiad budowlany.
W przypadku gdy nie zostal splacony kredyt dtugoterminowy zaciagniety przez
Spoldzielnie na sfinansowanie kosziéw budowy potrgca sie réwniez kwotg kredytu
iodsetek do splaty w wysokosci wymaganej zgodnie z ustawa z dnia 30.11.1995r.
Opomocy paistwa w splacie kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych, oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych.

Od tak wyliczonego wkiadu budowlanego potraca sie wszystkie naleznoéci Spéidzielni
okreslone przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i regulaminem
uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

W sytuacji gdy spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka
z wartosci wiasnoéciowego prawa potraca si¢ réwniez naleznosci z tytutu obcigzenia

hipoteka. ,
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§ 95

Warunkiem wyptaty wartosei wklady mieszkaniowego albo jego czesel lub wkladu
budowlanego jest opréznienie lokalu, wymeldowanie wszystkich os6b i przekazanie kluczy

do Spéldzielni.
§ 96

1. Przy wyplacie wkladow mieszkaniowych i budowlanych zdajacemu czlonkowi lub
spadkobiercom, od wyliczonych wg zasad okreSlonych w niniejszym rozdziale od
naleznych kwot, potraca si¢ koszty wyceny lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego,
poniesione przez Spétdzielnie.

2. Szczegblowe zasady ustalania i rozliczania wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 97

Spétdzielnia nie ma obowigzku poszukiwania spadkobiercow, a wyplata wktadu
mieszkaniowego nastgpuje na wyrazne zadanie zglaszajacych sig¢ spadkobiercdw, w terminie
3 miesiecy od wplacenia érodkéw finansowych przez nastepce prawnego.

§ 98

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami zmartego cztonka, winno byé

dokonane:

1) z tytuhn udzialéw - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego
roku, w ktérym czlonek przestat nalezeé do Spéidzielni,

2} z tytulu wktadu mieszkaniowego i budowlanego - na dzien oprdznienia lokalu i zdania
oproznionego lokalu do Spéidzielni, pod warunkiem wymeldowania wszystkich asob
dotychczas zamieszkatych w lokaluy,

3) z tytuh kwot, wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego - na
dzien ustania czionkostwa.

2. Warunkiem wyptaty udziatéw z funduszu udziatowego jest zdanie oproznionego lokalu

do Spéldzielni lub zbycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

b—d

PRZEPISY KONCOWE

§99

1. Okreslenie ,,0soba bliska” oznacza: zstepnego, wstepnego, rodzeristwo, dzieci rodzefistwa,
matzonka, osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobg, ktéra pozostaje faktycznie
we wspblnym pozyciu.

2. W sprawach nie uregul ch Statutem obowigzuja przepisy ustaw. )
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