STATUT

MIEDZYZAKLADOWEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

LBUDOWLANKA”»

W OSWIECIMIU

Oswiecim dnia ........... I.



N

CZESC OGOLNA

Dzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Miedzyzaktadowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Budowlanka”
zwana dalej ,,Spotdzielnig”.
Nazwa skrocona Spotdzielni brzmi: MSM “Budowlanka” w O$wigcimiu.

§ 2
Spotdzielnia ma swoja siedzibe przy ulicy Balandy numer 1 w O$wigcimiu.

Spotdzielnia dziala na terenie kraju.
Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze zwanej dalej “prawem spoétdzielczym”, oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,ustawa”, innych ustaw oraz niniejszego
Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

1.

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie im samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

3) kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek,

4) dziatalnosc¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czltonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrebne;j
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wlasnosci tych domow,

4) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,



5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni lub jej cztonkow,
6) zarzadzanie nieruchomos$cig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkow, na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem /wspdtwiascicielami/ tej nieruchomosci.

4. Spoldzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dzialalno$ci
Spotdzielnia moze rowniez:

1) nabywac¢ potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

2) budowa¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze oraz
lokale uzytkowe,

3) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza¢ majatkiem wlasnym
lub powierzonym w zarzad,

4) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno - wychowawczg, S$wietlice, kluby, czytelnie,
biblioteki, zespoly artystyczne i kotka zainteresowan itp.,

5) organizowa¢ wsérdod mieszkancow wzajemng pomoc, tworzy¢ wydzielone zaklady
gospodarcze oraz prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza dla realizacji celéw statutowych,
a W szczegolnosci:
a) produkcje i sprzedaz energii cieplnej,
b) dziatalno$¢ remontowo-budowlana,
C) dziatalno$¢ handlows, posrednictwa inwestycyjnego, administracj¢ zlecona,

zarzadzanie i obrot nieruchomos$ciami,

d) inne.

Dochody uzyskiwane z w/w dziatalnosci Spoldzielnia przeznacza na cele zwigzane z

utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne cele statutowe.

5. Spotdzielnia moze wspoétdziata¢ z organizacjami i stowarzyszeniami spotdzielczymi oraz
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujagcymi si¢ problemami
mieszkalnictwa. W szczegdlno$ci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spoldzielnie
0sOb prawnych 1 spotki handlowe i by¢ ich cztonkiem.

Dzial 11
CZ1.ONKOWIE

Rozdzial 1. NABYCIE CZLONKOSTWA

§5

1. Czlonkiem Spotdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci".
2. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



§6

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesnie;j,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
Z 0s6b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Cztonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej

wlasnosci lokalu.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢

Kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym

uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz

12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem

Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 3, z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielni¢

0 nabyciu prawa.

. W przypadkach okre§lonych w ust. 1, 2 i 3 nabycie czlonkostwa stwierdza Zarzad

Spotdzielni i na tej podstawie dokonuje zmian w rejestrze cztonkow.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 zawiadamiajg Spotdzielni¢ w terminie do 7 dni

0 zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust. 1,2, 3 1 4.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3, jednoczesnie z zawiadomieniem, o ktérym mowa

powyzej skladaja w Spotdzielni w formie pisemnej kwestionariusz osobowy cztonka

Spoétdzielni zawierajacy nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko osoby fizycznej lub nazwe¢ w przypadku osoby prawnej,

2) miejsce zamieszkania osoby fizycznej lub siedzibe¢ w przypadku osoby prawnej,

3) PESEL osoby fizycznej, KRS osoby prawnej,

4) dane kontaktowe: adres do korespondencji, ewentualnie adres poczty elektronicznej,
numer telefonu,

5) adres i rodzaj tytutu prawnego do lokalu w zasobach Spotdzielni,

6) imiona i nazwiska 0sob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o ktorym mowa
powyzej oraz daty ich urodzenia.

. W przypadku zmiany danych wskazanych powyzej cztonek zobowigzany jest do

poinformowania Spotdzielni w terminie do 7 dni od chwili ich zaistnienia.



10.

o1

Regulacje powyzsza stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do oséb, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym,
a takze do ulamkowej czgsci tych praw.

Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy, o nabyciu cztonkostwa w
terminie miesigca na wskazany przez nig adres.

§ 7

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

Cztonek, ktory nabyt prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spoétdzielni.

§8

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania i numer PESEL, dane kontaktowe: adres do korespondencji, numer telefonu,
ewentualnie adres poczty elektronicznej a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe,
siedzibe i numer KRS.

Za wilasciciela lokalu nie posiadajacego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub
posiadajacego ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych deklaracje czionkowska
sktada jego przedstawiciel ustawowy.

W formie pisemnej deklaruje si¢ rowniez, w terminie 7 dnia od ich zaistnienia, zmiany
wszelkich  danych zawartych w deklaracji  czlonkowskiej. W przypadku nie
poinformowania Spoéldzielni o tym fakcie przyjmuje si¢, ze dotychczasowe dane s3
aktualne.

Wiascicieli lokali w poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkow Zarzadu, lub oso6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

W przypadku malzonkéw bedacych wlascicielami lokali ztozenie deklaracji tylko przez
jednego z malzonkow skutkuje wezwaniem drugiego matzonka do zlozenia deklaracji.

§9

Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkoéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca
od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale zawiadamia si¢ zainteresowang
osobe pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty jej podjecia.

Zawiadomienie 0 odmowie musi zawiera¢ Uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdzniej w
ciggu 2 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§ 10

Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkow w formie papierowej lub elektronicznej,
zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do
cztonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe, siedzib¢ oraz numer KRS), wysokos¢
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zadeklarowanych 1 wniesionych udzialow, wysoko$¢ wniesionych wktadow, ich rodzaj, jezeli
sg to wktady niepieni¢zne (W odniesieniu do cztonkostwa z przed 09.09.2017 r.), zmiany tych
danych, dat¢ przyjecia w poczet czlonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.
Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo
przeglada¢ rejestr. Rejestr moze zawiera¢ informacj¢ o wysokosci zadluzenia z tytutu
wnoszenia optat naleznych Spotdzielni z tytutu korzystania z przyshugujacego prawa.

Rozdzial 2. USTANIE CZEONKOSTWA
§ 11

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy,
7) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
8) wiystgpienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu wyodrebnionego.

2. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy. Nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpézniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegle opfaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga matzonkow.

§ 12

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 ustawy.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoéldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.



§ 13

1. Czionek, bedacy wiascicielem lokalu wyodrebnionego, moze wystapi¢ ze Spoidzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za date¢ wystapienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 14

1. W przypadku stwierdzenia okolicznosci opisanych powyzej Zarzad Spétdzielni dokonuje
odpowiednich wpiséw w rejestrze cztonkdéw. Wpisem jest rowniez wykreslenie.

2. Czlonka zmarlego wykresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe¢ prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdzial 3. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW
§15

1. Cztonkom Spoéldzielni przystuguje w szczegdlnosci prawo:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw statutowych Spotdzielni,

2) zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia,

3) udziatlu w Walnym Zgromadzeniu lub w jego czgsci,

4) zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
I zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw, przegladania rejestru cztonkoéw
Spoéidzielni wraz z informacja o stanie zadtluzenia w optatach naleznych na rzecz
Spoétdzielni,

5) otrzymania odpisu Statutu i regulamindw oraz kopii uchwat organow Spoétdzielni
I protokotow obrad organéw Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentow, z wyjatkiem Statutu
i regulaminow uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie w wysokosci okreslonej decyzja Zarzadu. Warunkiem
otrzymania wnioskowanych dokumentdéw jest wczesniejsza wptata naleznej oplaty za
udostepnienie dokumentacji we wskazanym terminie,

6) zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu niezgodnosci
z przepisami prawa, Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spoéidzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka odptatnego korzystania
z ustug Spotdzielni,

7) prawo zadania przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje mu lokatorskie
lub wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu po spelnieniu wymogdéw okreslonych
ustawa,

8) otrzymywania odpowiedzi na pismo skierowane do Spotdzielni bez zbednej zwtoki,
nie pdzniej niz w ciggu miesigca od daty dostarczenia do Spotdzielni pisma,
a W przypadku sprawy szczegélnie skomplikowanej nie pozniej niz w ciggu dwoch
miesiecy.

2. Szczego6lowe zasady udostgpniania dokumentdéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 okresla
regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.



3. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i
przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z
osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni
do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 16

1. Czlonek jest obowiazany w szczegdlnosci:

1) przestrzega¢ powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, postanowien Statutu,
regulaminow i innych uchwat organdéw Spoétdzielni, w szczegdlnosci zasad regulaminu
porzadku domowego,

2) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
oraz we wniosku ztozonym w zwiazku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowe
lokalu,

3) w pehi pokrywac koszty i optaty przypadajace na jego lokal, zwigzane z eksploatacija
I utrzymaniem zasobow mieszkaniowych w  wysokosci ustalonej  zgodnie
Z obowigzujacym Statutem,

4) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,

5) utrzymac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

6) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,

7) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego
zabezpieczenia,

8) uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzytkowanie catego lokalu, jezeli
spowoduje to zmiang¢ sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci,
W przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne korzystanie z lokalu spowoduje
wzrost optat na rzecz Spoéldzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni,

9) w razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
cztonek oraz osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostgpnienia lokalu, Spoéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej 0soby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot,

10) udostepni¢ Spotdzielni, po wezesniejszym uzgodnieniu terminu, lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac 1 ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni
albo wilasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni,

c) jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnig¢ lub
przebudowy, Spoéldzielnia moze zada¢ od o0so6b korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego wudostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu,



d) jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane s3 na zadanie i koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy,

11) pokry¢ wydatki zwigzane z uzupetieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej,
o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali (art. 2 ust. 51 6),

12) pokry¢ koszty nabycia przez Spoétdzielni¢ wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych, na ktoérych potozone sg budynki Spotdzielni,

13)na zadanie Spotdzielni udostepni¢ zajmowany lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i dokonywania ich odczytu lub kontroli,

14)niezwlocznie pisemnie zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie ilosci zamieszkalych
0sob,

15) zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych przez
Spotdzielnie, w  szczegdlnosci informacje dotyczace sytuacji  finansowej
I gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

Szczegotowe zasady i tryb postepowania w sytuacji wymienionej w ust. 1 pkt 9 i1 10

okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Rozdzial 4. WPISOWE I UDZIALY

1.

§ 17

Od dnia 9 wrze$nia 2017 roku nie deklaruje si¢ ani nie wplaca wpisowego i udziatow.
Czlonek, ktory dokonat wptlaty udziatéw przed dniem 9 wrze$nia 2017 roku nie moze
przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udzialy pod warunkiem przedstawienia dokumentéw stanowigcych podstawe stwierdzenia
nabycia spadku.

Zwrot, 0 ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zZadaniem oraz
w wypadkach, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat.

Spotdzielnia zwraca udzialy, z zastrzezeniem ust. 4, w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili
Z 7zadaniem.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Dzial 111
ORGANY SPOLDZIELNI

§18

Organami Spotdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkow,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.



2.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéldzielni oraz sposob 1  warunki
podejmowania przez te organy uchwat okresla Statut i uchwalone na jego podstawie
regulaminy.

Rozdzial 1. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW

§19

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czg¢$ciach Pelnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czg$ciach Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci 1 dotagczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu  przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Osoby
ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy czlonek Spoéldzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych
udzialow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 20

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spolecznej, oswiatowej
i kulturalnej Spotdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkow
I organow Spoétdzielni w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat
w zwigzku z oceng po lustracyjng dzialalno$ci Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

uchwalanie zmian Statutu Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwal Rady

Nadzorczej,

11) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpienia Spoétdzielni do zwigzku spotdzielczego

| wystapienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
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13) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
15) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych

1.

N

oraz wystepowania z nich.
§ 21

W przypadku, gdy liczba cztonkow Spoéldzielni przekroczy 500 czionkéw Walne
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czeéci. Decyzje o przeprowadzeniu Walnego
Zgromadzenia odbywanego w calosci lub czeSciach podejmuje corocznie Zarzad
Spotdzielni po zaopiniowaniu przez Rad¢ Nadzorcza.
Zasady zaliczania czitonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, przy czym cztonkéw uprawnionych do lokali polozonych w obrebie
jednej nieruchomo$ci wspdlnej nie mozna zaliczy¢ do roznych czesci Walnego
Zgromadzenia.
Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek dysponujacy prawem do dwoéch lub wigkszej liczby lokali w zasobach
Spotdzielni, sktada do akt cztonkowskich pisemne oswiadczenie, w ktorej czesci Walnego
Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢ w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnie. W
przypadku nie ztozenia o§wiadczenia zaliczenia do danej cze$ci Walnego Zgromadzenia
wyboru dokonuje Spoétdzielnia

§22

Jezeli w porzadku obrad cze$ci Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory do Rady
Nadzorczej Spotdzielni cztonkowie Spotdzielni na co najmniej 15 dni przed rozpoczeciem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci zglaszaja kandydatéw w biurze Zarzadu
Spotdzielni. Do wazno$ci zgloszenia kandydata wymagana jest forma pisemna.
Kandydatura musi zosta¢ poparta podpisami co najmniej 10 czlonkéw oraz zawierac
pisemng zgode kandydata na kandydowanie. Poparcie kandydata powinno zawieraé
nastepujace dane cztonkow: imiona i nazwiska, numery pesel, adres zamieszkania oraz
wlasnoreczne podpisy.

Zarzad Spotdzielni przekazuje liste zgltoszonych kandydatow do komisji skrutacyjnej
Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci.

§23

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 ogolnej liczby cztonkéw Spoétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pismie i okre$laé
jego cel.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spoéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 24

O czasie, miejscu 1 porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czes$ci zawiadamia
si¢ na pisSmie cztonkéw Spoldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
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Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienia dorgeza si¢ do skrzynek
pocztowych, wywiesza na tablicach ogloszen znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni, w
siedzibie Spoétdzielni, w administracjach osiedlowych oraz na stronie internetowej
Spotdzielni.

. W przypadku podania przez czlonka adresu do korespondencji innego niz adres
w zasobach Spoéldzielni, zawiadomienia dorgcza si¢ listami zwyklymi. Zawiadomienie
zwrécone na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany adresu do korespondencji ma
moc prawng dorgczenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czitonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej,
Zwigzkowi Rewizyjnemu, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spotdzielcze;.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczy¢ — €O najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci — cztonkowi, ktory wnidst odwotanie od uchwaty
Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu go ze Spoétdzielni albo od uchwaty
0 wygasnieciu przystugujacego cztonkowi spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta oraz projekty uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad, wyktada si¢ w
siedzibie Spoétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢
z tymi dokumentami.

§ 25

. Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza
oraz cztonkowie Spotdzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkow Spotdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Poparcie projektow uchwat 1 zadan powinno zawiera¢ nastgpujace dane czlonkdéw: imiona
1 nazwiska, numery pesel, adres zamieszkania oraz wlasnoreczne podpisy.

Czlonkowie Spoéldzielni maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czescl.

Opracowywa¢ projekty uchwal oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

. Uzupehiony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomos$ci uprawnionych co najmniej na 14
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci poprzez
wywieszenie na tablicach ogloszen znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni, w siedzibie
Spoéidzielni, w administracjach osiedlowych oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgtoszonych przez
cztonkoéw Spoétdzielni.

§ 26

Cztonkowie podczas obrad Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegodlnych czgséci

dokonuja wyboru Prezydium w sktadzie :

1) Przewodniczacy,

2) Zastgpca Przewodniczacego,

3) Sekretarz.

Czlonkowie Prezydium sa wybierani w glosowaniu jawnym, sposrdéd nieograniczonej

liczby kandydatow. W uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenie lub poszczeg6lne

jego czesci moga odstgpi¢ od wyboru Zastepcy Przewodniczacego.

Prawo zglaszania kandydatéw do Prezydium przystluguje kazdemu uprawnionemu do

glosowania cztonkowi Spotdzielni obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci.

W sktad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni.

Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ wybieraja sposréd swoich uczestnikow komisje:

1) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie co najmniej 2 0séb,

2) uchwatl, w sktadzie co najmniej 2 0sob.

Walne Zgromadzenie lub jego cz¢$§¢ moze wybraé takze inne komisje okreslajac zakres

ich dziatania i sktad.

Bezzwlocznie po wybraniu komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona

przewodniczacego i sekretarza.

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ zostatlo zwotane zgodnie
z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, prawa spotdzielczego i Statutu,

2) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow petnomocnikoéw
cztonkow Spoéldzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub pozbawiong
zdolnos$cia do czynnosci prawnych,

3) obliczanie glosow oddanych w glosowaniach jawnych,

4) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach oraz obliczanie wynikow tego
glosowania,

5) sprawdzenie czy kandydat ztozyt odpowiednie dokumenty,

6) w przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego w czesciach czlonkowie komisji
mandatowo-skrutacyjnych zobowigzani sg do zabezpieczenia wynikow glosowania
tajnego w przedmiocie wyboru kandydatow do Rady Nadzorcze;.

Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich

cztonkéw komisji, ktore przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu

Zgromadzeniu lub jego czesci.

Jezeli z uwagi na ilo$¢ obecnych na Walnym Zgromadzeniu cztonkow lub jego cze$¢ badz

brak kandydatow do komisji uchwat, Walne Zgromadzeniu lub jego czes¢ moze podjac

uchwale o odstgpieniu od jej wyboru. W takim przypadku wszystkie funkcje komisji
uchwat petni Prezydium.

§ 27

Walne Zgromadzenie lub jego czesci moga podejmowacé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w sposdb 1 w terminach
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okreslonych w Statucie. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka
Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i w Statucie, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwat rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czgsSci.

§ 28

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Prezes Zarzadu lub inny cztonek
Zarzadu. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci. Do czasu wyboru czltonkéw komisji mandatowo-Skrutacyjnej glosy licza
cztonkowie Rady Nadzorczej.

Po przeprowadzeniu  wyboré6w  Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom Przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia. Jezeli Prezydium
inaczej nie postanowi do kompetencji Zastepcy Przewodniczacego nalezy czasowe
zastepowanie Przewodniczacego w prowadzeniu obrad, prowadzenie listy 0s6b
zglaszajacych si¢ do glosu, komunikowanie si¢ z komisjami, za$ do uprawnien sekretarza
nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci i potwierdzanie zaprotokotowanych
obrad.

Przewodniczacy moze zwréci¢ si¢ do czlonka Prezydium o wykonanie okre§lonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

Po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, Przewodniczacy lub osoba
przez niego upowazniona odczytuje list¢ udzielonych pelnomocnictw podajac imig i
nazwisko 0soby zastapionej i zastgpujacej. W przypadku pdzniejszego stawienia si¢
petnomocnika na Walnym Zgromadzeniu Przewodniczacy obrad odczytuje niezwlocznie
uzupetnienie listy pelnomocnictw.

§ 29

Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie wigkszo$cig glosow moze skresli¢ z porzadku obrad
okreslone sprawy lub zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany
pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykta wiekszoscig gtosow.

W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego czesciami kazda z czesci Walnego
Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad,
jednakze nie moze skres§li¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz nie moze
odtozy¢ ich do nastgpnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swych obrad.

§ 30

Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci przedstawia protokot
stwierdzajacy prawomocno$¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, pod
wzgledem prawidlowosci zwotania 1 ilo$ci uczestniczacych czlonkow Spoéidzielni oraz
zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad Spotdzielni.
Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajgc glosu osobom zgtaszajacym pytania.
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5. Wystapienie w dyskusji nie moze trwa¢ dluzej niz 3 minuty. W uzasadnionych
przypadkach Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci moze przedtuzyc
czas wystapienia do 5 minut.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemodwienia lub odbiegnigcia od tematu
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesSci zwraca mowcey uwage, a jezeli
okaze si¢ ona bezskuteczna odbiera mowcy glos.

§ 31

1. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu w dyskusji wg
kolejnosci zgloszen. Przewodniczacy moze odmowi¢ glosu osobie, ktéra w tej samej
sprawie zabierata juz glos dwukrotnie.

2. Poza kolejnoscia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci udziela glosu:
Przewodniczacemu Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej
przedmiotem dyskusji oraz przedstawicieclom Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszonym gosciom.

§ 32

1. Poza kolejnosciag Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgéci udziela takze
glosu w sprawie formalne;.
2. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:
1) przerwe w obradach,
2) ograniczenie czasu przemowien,
3) zamknigcie listy méwcoOw w danej sprawie,
4) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,
5) przerwanie obrad,
6) przeprowadzenie gtosowania tajnego,
7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu i
wyniku obrad 1 gtosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow itp.
3. W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czesci popierajacy wniosek 1 jeden
przeciwny wnioskowi.
4. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej 1 wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gtosow za
1 przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci zarzadza
bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§33

Po wyczerpaniu listy moéwcow oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 32
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, udziela gltosu Przewodniczacemu
komisji uchwat i wnioskow w celu przedstawienia projektow uchwat.

§ 34

1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty
oddzielnie przez podniesienie rgki na wezwanie Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia lub jego czg$ci: ,.kto jest za uchwalg”, ,kto jest przeciw uchwale”, ,.kto si¢
wstrzymat”.
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Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyboréw i odwotania cztonkéw

organéw Spoétdzielni. Ponadto tajne glosowanie mozliwe jest w przypadku:

1) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu, w warunkach okreslonych w pkt. 2,

2) w innych sprawach, gdy z wnioskiem takim wystgpi co najmniej 1/5 Czlonkoéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci po przeglosowaniu wickszoscia
zwykla w glosowaniu jawnym.

Glosowanie tajne zarzadza Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczecia

Spotdzielni i z oznaczeniem uchwatly, ktorej gltosowanie dotyczy. Uprawnieni do

glosowania, glosujacy za uchwata wpisuja na karcie do glosowania wyraz ,,.ZA”,

a glosujacy przeciw uchwale wyraz ,,PRZECIW”.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik glosowania, na

podstawie ktorego Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci stwierdza, czy

uchwata zostata przyjeta. Wynik glosowania i stwierdzenie Przewodniczacego powinno
by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w odniesieniu do
kazdej uchwaty oddzielnie.

W przypadku glosowania tajnego nad zgtoszonymi kandydatami do Rady Nadzorczej

Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu odbywanym w czg$ciach czionkowie komisji

mandatowo-skrutacyjnej dokonuja zebrania i zliczenia glosow oddanych na

poszczeg6lnych kandydatow, ponadto zobligowani s3 do sporzadzenia protokotu
zZ glosowania na tejze czgsci oraz do zabezpieczenia wynikow wyboréw poprzez zlozenie
protokotow i gtosow w zamknigtych kopertach. Wynikéw z poszczegdlnych czgsci nie
oglasza si¢ az do ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Przed zamknigciem
obrad Walnego Zebrania Przewodniczacy ostatniej czesci podaje wyniki glosowania
tajnego, jak réwniez taczne wyniki glosowan jawnych z poszczegdlnych czgséci
I ostateczng ilos¢ glosow.

§ 35

Whnioski w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
czgsci mogg by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,,Wolne wnioski”.
W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.

Zgloszone wnioski wpisuje si¢ do protokotu. Nie majg one charakteru uchwat
obowigzujacych cztonkow Spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 prawa spotdzielczego.

§ 36

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkéw, jezeli zostalo prawidtowo zwotane. Takze w sprawach
likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej.
Uchwate uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczagcych w  Walnym
Zgromadzeniu.
Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscig glosow z wyjatkiem spraw, dla ktorych ustawa
wymaga wiekszosci kwalifikowanej, a mianowicie:
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1) wigkszosci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spotdzielni i
przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2) wigkszosci 2/3 glosow dla uchwaty w przedmiocie zmiany Statutu, odwotania cztonka
Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potaczenia Spotdzielni.

. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego cze¢$ciami uchwale uwaza si¢ za

podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie na wszystkich cze$ciach Walnego

Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie

wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywanego czg¢$ciami o przyjetych lub nie

przyjetych przez Walne Zgromadzenie uchwatach Zarzad informuje cztonkéw pisemnie

poprzez ogloszenie w Biuletynie Spoétdzielni w ciggu 30 dni od zakonczenia ostatniej

cz¢$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 37

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw 1 wszystkie organy
Spotdzielni.

Czlonek Spotdzielni moze w trybie okre§lonym w art. 42 prawa spotdzielczego wytoczyé
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna
Z ustawg, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
W ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa Iub Statut wymagaja zawiadomienia czltonka o uchwale, termin
szes$ciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposOb wskazany w statucie. Za termin uwaza si¢ dzien wydania Biuletynu Spotdzielni,
o ktorym traktuje § 36 ust. 5.

. Wilasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spotdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 38

. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci. Jezeli podjgte przez
Walne Zgromadzenie lub jego czgsSci uchwaly stanowig zalacznik do protokotu,
Przewodniczacy 1 Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub Przewodniczacy i1 Sekretarze
poszczegdlnych czesci podpisujg takze te uchwaty.

. Protokoty, sprawozdania 1 inne materiaty dotyczace obrad 1 gtosowan przechowuje Zarzad
Spotdzielni przez okres 10 lat.

. Przebieg Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢sci moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujgcych dzwigk 1 obraz o czym cztonkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

. Na protokot z Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegédlne protokoly wszystkich
jego czescl.
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Rozdzial 2. RADA NADZORCZA

1.

2.

3.

o1

§ 39

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztonkdéw wybranych sposréd cztonkéw Spoétdzielni na

okres 3 lat.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod

cztonkoéw Spoéldzielni, z zachowaniem proporcjonalnego podziatu miejsc w Radzie

Nadzorczej dla poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Podzialu miejsc w Radzie Nadzorczej dokonuje si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) liczbe czlonkéw nalezacych do danej czgsci Walnego Zgromadzenia ustala Rada
Nadzorcza wedtug stanu na dzien 1 stycznia roku, w ktorym odbeda si¢ wybory,

2) liczbg cztonkéw Spotdzielni ustalong na dzien 1 stycznia roku, w ktorym odbedg sig
wybory, dzieli si¢ przez 11. Otrzymany wynik zaokragla si¢ w dot do liczb
catkowitych. Tak ustalona liczba stanowi wspodtczynnik, na ktéry przypada 1 miejsce w
Radzie Nadzorczej,

3) liczbe cztonkow nalezacych do danej czgsci Walnego Zgromadzenia dzieli si¢ przez
wspotczynnik, o ktorym mowa w pkt 2). Wynik dzielenia zaokraglony w dot do liczb
catkowitych okresla liczbe miejsc w Radzie Nadzorczej przypadajacych na dang czesé
Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem, ze w przypadku wyniku mniejszego niz
jeden dana cze$¢ Walnego Zgromadzenia ma i tak jedno miejsce,

4) pozostate nie podzielone wedlug zasady okreslonej w pkt 3) miejsca rozdziela si¢
W ten sposob, ze na kolejne, najwyzsze pozostale z podzielenia liczby czlonkow
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia przez wspotczynnik, o ktérym mowa w
pkt. 2), wyniki pozostate po pierwotnym podziale przydziela si¢ po 1 miejscu w Radzie
Nadzorczej do obsadzenia petnego sktadu Rady Nadzorcze;,

5) w przypadku, gdyby jedna lub wigcej czg¢sci Walnego Zgromadzenia nie uzyskala
miejsca w Radzie Nadzorczej wedlug zasady okreslonej w pkt 3), podziatu wedtug
zasad okre$lonych w pkt 4) dokonuje si¢ w pierwszej kolejnosci miedzy te czesci
Walnego Zgromadzenia.

Czynnosci, o ktorych mowa w ust. 4 dokonuje Rada Nadzorcza.

Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie w terminie do 15 dni

przed dniem posiedzenia pierwszej czg¢sci Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia

I nazwiska oraz miejsca zamieszkania kandydata.

Do przyjecia kandydatury wymagane jest uzyskanie pisemnego poparcia co najmniej

10 cztonkow Spoéltdzielni. Poparcie kandydata powinno zawiera¢ nastgpujace dane

cztonkOdw: imiona 1 nazwiska, numery pesel, adres zamieszkania oraz wlasnorgczne

podpisy.

Do zgtoszenia, o ktébrym mowa w ust. 6 nalezy dotaczy¢ pisemne oswiadczenie

kandydatow wyrazajace zgode na kandydowanie oraz informacje w przedmiocie:

— zatrudnienia w Spoétdzielni,

— prowadzenia dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

— liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorcze;,

— pozostawaniu z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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8.

9.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady

Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

Zarzad sporzadza liste¢ zgloszonych kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej, ktorzy

wyrazili zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czg$ci

Walnego Zgromadzenia.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na

ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona oraz miejsca zamieszkania kandydatow

W kolejnosci alfabetycznej, dla kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia. Na karcie

umieszcza si¢ informacje o czeSci Walnego Zgromadzenia, w ktorym majg prawo

uczestniczy¢ kandydaci i liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej przypadajacej na dang czesé

Walnego Zgromadzenia. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej

do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Glosujacy stawia znak X przy nazwisku osoby, na ktorg glosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

— karta wyborcza jest przekreslona,

— karta wyborcza zawiera wigcej nazwisk z zaznaczonym znakiem X od liczby miejsc
przypadajacych do obsadzenia w Radzie Nadzorczej,

— karta wyborcza zawiera wigcej nazwisk z zaznaczonym znakiem X od liczby miejsc
przypadajacych do obsadzenia przez dang cze¢$¢ Walnego Zgromadzenia, chociazby
w przypadku jednej czg$ci pomimo, ze liczba nazwisk z zaznaczonym znakiem X jest
mniejsza lub rowna liczbie miejsc do obsadzenia w Radzie Nadzorczej.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-

Skrutacyjna ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, ktdra z tych czynno$ci sporzadza

protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza si¢ tych kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno

najwigcej waznych gltosow, przy czym wyniki glosowania ustala si¢ odrgbnie dla kazdej

czesci Walnego Zgromadzenia.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosow o ostatecznym wyborze

decyduje w drodze losowania Przewodniczacy ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia.

Losowanie odbywa si¢ w ten sposob, iz na zamknigtych kartach wypisuj¢ si¢ imiona

I nazwiska osob, ktore uzyskaty rowng liczbe gloséw i Przewodniczacy wycigga jedng

karte. Ten kandydat traktowany jest jako uzyskujacy najwigksza liczbe glosow.

§ 40

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na
lo$¢ posiedzen wynagrodzenie w wysokosci 50% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje miesigczny ryczatt w wysokosci
60% minimalnego wynagrodzenia za prace, za$ przewodniczacy poszczegolnych komisji
otrzymuja ryczalt w wysokosci 55% minimalnego wynagrodzenia za prace.
Zanieobecno$¢ na posiedzeniu Rady Nadzorczej potragca sie 15% z naleznego
miesiecznego ryczattu, a za nieobecno$¢ na posiedzeniu komisji potraca si¢ 10%
Z naleznego miesigcznego ryczattu.

W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spoéidzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czilonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
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. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia
linii bocznej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i do drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmowac¢ si¢ dziatalnoscia konkurencyjng
wobec Spoétdzielni.

. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka Rady w pelieniu czynnosci.
W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badz o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza w przypadku stwierdzenia razagcego niewypetniania obowigzkoéw przez
cztonka Rady, przekroczenia przez cztonka Rady uprawnien lub podejmowania dziatan
sprzecznych z interesem Spoéldzielni, moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady
W petnieniu czynnosci do najblizszego Walnego Zgromadzenia. W takim wypadku
najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz o odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje .

. Kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ od nastepnego dnia po zakonczeniu ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia, ktore dokonato wyboru Rady Nadzorczej, a konczy si¢
z dniem odbycia ostatniej czg¢sci Walnego Zgromadzenia w trzecim roku po wyborach,
ktérego porzadek obrad obejmuje wybor Rady Nadzorczej.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, mandat do konca kadencji
otrzymuje cztonek, ktory w wyborach do Rady Nadzorczej danej czgsci otrzymat kolejna
najwicksza ilos¢ glosow. W przypadku wystapienia kilku kandydatow posiadajacych
jednakowa 1lo$¢ glosow lub w razie braku kandydata na przyjecie mandatu cztonka Rady
Nadzorczej przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

§ 41
. Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w sktadzie:
— Przewodniczacy,
— Zastepca,
— Sekretarz.

Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prac¢ Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza powotuje sposrod swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje
state 1 dorazne.

Szczegdtowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

§ 42
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego

I programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j,
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2) nadzor i kontrola nad dziatalno$cig Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b)nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spoétdzielni postgpowan
0 udzielenie zamowienia na wykonanie robdt budowlanych lub ushug przez
wykonawcow zewngtrznych,

) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spoétdzielni¢ przetargdéw na zbycie
praw do lokali,

d)dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw cztonkowskich,

e) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) powotywanie bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czgsci sprawozdan zawierajacych
W szczeg6lnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynno$ciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

10) wybor i odwotanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

11)uchwalanie regulaminow, z wyjatkiem regulaminow zastrzezonych do kompetencji
Walnego Zgromadzenia lub jego cze¢sci lub do kompetencji Zarzadu,

12)uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw budowy i ustalania wysokosci wkladow
mieszkaniowych 1 budowlanych, a takze ustalanie stawek oplat za lokale oraz odpisow
na fundusz remontowy i fundusz spoteczno - kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na
dany rok planem kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

13) podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu
czynnosci,

14) podejmowanie — na wniosek wigkszosci whascicieli lokali zamieszkujacych w budynku
(budynkach), obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej —
uchwatl w sprawie zwigkszenia obcigzen witascicieli lokali uzytkowych potozonych w
tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomos$ci wspdlnej,

15) wykonywanie innych czynno$ci przewidzianych w postanowieniach Statutu,

16) ustalanie liczby czeSci i zasad zaliczania cztonkow do poszczegodlnych czeSci Walnego
Zgromadzenia,

17)skorygowanie w danej nieruchomosci optat eksploatacyjnych i odpisow na remonty,
celem rozliczenia niedoborow lub nadwyzek, pochodzacych z ubieglego roku,

18) wyrazanie zgody na zaciaganie kredytu przez Zarzad Spotdzielni,

19) ustalanie zasad podzialu miejsc w Radzie Nadzorczej wedtug klucza podziatowego,
0 ktorym mowa w § 39 ust.4.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow 1 pracownikéw Spotdzielni wszelkich

sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan

majatku Spotdzielni.
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3.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno§ci Walnemu Zgromadzeniu.

Rozdzial 3. ZARZAD

=

§ 43

Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkow, w tym prezesa, jego zastepcy i cztonka zarzadu.

Rada Nadzorcza powotuje i odwoluje cztonkow Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Odwotania dokonuje si¢ wigkszoscig gtosow 2/3 przy zachowaniu quorum
2/3 wszystkich czltonkéw. Powolanie nastepuje zwykla wigkszoscig gloséw sposrod
zgloszonych kandydatow. Szczegotowe zasady wyboru, powotania i odwotania cztonkéw
Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow kodeksu pracy.

W razie odwotania czlonka Zarzadu uprawnienie do rozwigzania z nim stosunku pracy
przystuguje Zarzadowi.

Prezes Zarzadu musi posiada¢ wyzsze wyksztalcenie i co najmniej 3 letni okres pracy
W spoétdzielczos$ci mieszkaniowe;.

Czlonkowie Zarzadu winni przedstawi¢ aktualny dokument poswiadczajacy
niekaralnos¢.

§ 44
Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoéidzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, podejmujac

wszelkie dziatania zmierzajace do realizacji jakichkolwiek spraw zwigzanych z biezaca

dziatalnoscia.

Do szczegotowych zadan Zarzadu Spotdzielni nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zawieranie umoéw
0 przeniesienie wlasnosci lokalu,

5) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
I o§wiatowo-kulturalnej, upowaznienie wytypowanych czlonkéw  Spoétdzielni
do organizowania dziatalnos$ci spoteczno-wychowawczej oraz rozliczania jej kosztow
na poszczeg6lnych osiedlach,

6) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych plandéw
I wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10)nabywanie lub zbywanie S$rodkéw trwatych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organow Spotdzielni,

11) odpisywanie na straty,

12) wystepowanie do sadu z zagdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow lub jego czesci,

14) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan na podstawie zgody Rady
Nadzorczej,

15) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,
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3.

4.

5.

o

16)w przypadku rozpoczgcia postgpowania administracyjnego zmierzajacego miedzy
innymi do uzyskania pozwolenia na budowe, badz zgloszenia zamiaru rozpoczecia
prac remontowych Zarzad jest uprawniony do zlozenia o$wiadczenia woli
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w imieniu:
cztonkéw Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, osob niebedacych czlonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, czlonkéw Spoétdzielni
bedacych wiadcicielami lokali oraz wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami
Spotdzielni.

Do kompetencji Zarzadu nalezy ponadto podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub w Statucie dla innych organow.

Szczegotowy zakres kompetencji okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg

Nadzorcza.

Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu okres$la regulamin wynagrodzenia cztonkéw zarzadu

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Dzial IV
POSTEPOWANIE WEWNATRZSP()LDZIELCZE

§ 45

W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym rozpoznaje si¢ sprawy ze stosunku cztonkostwa,

miedzy czlonkiem a Spotdzielnig, miedzy innymi:

1) odmowy ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu badz
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci,

2) odmowy przeniesienia wilasnosci lokalu na rzecz czlonka, ktoremu przystuguje
lokatorskie badz wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) odmowy przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu,

4) podjecia uchwaly o wygasnigciu prawa w przypadkach okreslonych w ustawie
lub Statucie,

5) zmiany wysokosci oplat,

6) odmowy wyrazenia zgody na zmian¢ sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci,

7) odwotanie od regulaminu Rady Nadzorczej, badZz Zarzadu Spotdzielni, zaskarzania
wskazanych regulaminow.

Cztonkowi przystuguje prawo odwotania w sprawach miedzy cztonkiem,

a Spoldzielnia do organu nadrzednego nad organem, ktory podjal uchwale

w przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania uchwaty, decyzji lub

pisma wyjasniajgcego.

Organ rozpatrujacy odwolanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie 3 miesiecy.

O sposobie zatatwienia nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie czternastu dni od

dnia podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do

Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Decyzja organu odwotawczego jest decyzja ostateczng.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1

sagdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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Dzial V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 46

1. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz wktadow zaliczkowych,

6) fundusz remontowy,

7) fundusz na sptatg kredytow i odsetek.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze celowe na podstawie uchwaly Rady
Nadzorczej Spotdzielni oraz takze fundusze celowe przewidziane w odrgbnych
przepisach.

3. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja szczegdélowe regulaminy
zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 47

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci Cztonkom Spotdzielni.

2. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ bezwynikowa zgodnie z ustawg o rachunkowoSci
na podstawie dziatalno$ci operacyjne;.

§ 48

1. Rozdzial nadwyzki bilansowej kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

2. Nadwyzka bilansowa moze zasila¢ migdzy innymi fundusze statutowe Spoétdzielni lub
moze by¢ przeznaczona na cele okre§lone w art. 5 ust. 2 ustawy.

§ 49

Stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wedlug nastgpujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy;,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.

§ 50

1. Roszczenia bytego czlonka Spotdzielni do czesci funduszu zasobowego 1 pozostalego
majatku Spoldzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci 1 wedlug zasad
obowigzujacych w tym zakresie.

2. Wysokos$¢ partycypacji bytych czlonkéw w majatku Spoétdzielni jest proporcjonalna
do wysokos$ci wniesionych przez nich udziatow oraz czasu, w jakim udzialy te zasilaty
fundusze Spotdzielni.
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. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy za wyjatkiem okresu rozliczeniowego
kosztéw centralnego ogrzewania, kosztéw zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia
sciekdw. Po zakonczeniu roku obrachunkowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie
finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod
wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci. Uchwale w tym przedmiocie podejmuje Rada
Nadzorcza.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciagnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenia Czlonkéw. Zaciagnigcie przez Spoétdzielnig
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej w formie uchwaty.

§ 51

. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjete;
na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,,nieruchomoscia”.
Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrgbnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,,nieruchomoscia wspolng”
W rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.
Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodow 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacjg tej
nieruchomos$ci, w tym réwniez ewidencji wptywow 1 wydatkow na poczet funduszu
remontowego.

§ 52

. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci, o ktorych mowa

W § 51 ust. 1 Statutu, zalicza si¢ w szczegdlnosci:

1) oplaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace te nieruchomosc,

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomosé,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,

5) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych i wejs¢ do
budynku,

6) koszty sprzatania czesSci wspolnych nieruchomosci,

7) koszty centralnego ogrzewania cze$ci wspolnych budynku,

8) koszty dostawy centralnej cieptej wody;,

9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

10) koszty remontow i konserwacji budynku,

11)koszty obowigzkowych przegladow budynku i badan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

12) koszty remontow i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,

13) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikow i drog dojazdowych,

14) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowe;j,

15) koszty remontow i konserwacji instalacji elektryczne;.

. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomos$ci, w zakresie stanowigcym —

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane —

przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacych si¢ w nim

instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg w cigzar funduszu remontowego,

natomiast w zakresie napraw 1 biezacej konserwacji — w cigzar optaty eksploatacyjnej,

uiszczanej przez uzytkownikow lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
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. Do pozytkow 1 innych przychodow uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si¢

W szczegblnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu Iub elewacji budynku pod urzadzenia
reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czgs¢ wspolng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg¢sci nieruchomosci wspolnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspodlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowe;,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomos¢.

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci pozostajacej

W zarzadzie Spotdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktérych mowa

w § 86, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej

nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

. Rada Nadzorcza moze w formie uchwaly skorygowa¢ w danej nieruchomos$ci oplaty

eksploatacyjne 1 odpisy na remonty, celem rozliczenia niedoborow lub nadwyzek,

pochodzacych z roku ubieglego.

§ 53

Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ wszystkie koszty wymienione w § 52 ust. 1 z wyjatkiem
optat za uzytkowanie wieczyste i podatku od nieruchomosci.

§ 54

. Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez
Spoéidzielnie innej dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogdlne Spoétdzielni. Zasady
podziatu kosztow ogoélnych Spotdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci
I nieruchomosci pozostajace w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza wskazujacy zasady rozliczania kosztow GZM
I Utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale o ile przepisy podatkowe nie
stanowig inaczej.

. W przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej w trybie art. 24! ustawy lub na mocy
art. 26 ustawy, maja zastosowanie przepisy o wiasnosci lokali. Wowcezas wszyscy
cztonkowie Spotdzielni 1 uzytkownicy lokali tej nieruchomosci zobowigzani sg do sptaty
ewentualnego ujemnego salda funduszu remontowego oraz do rozliczenia pozostalych
kosztow eksploatacji (c.0., wody 1 kanalizacji, etc.),w terminie wskazanym przez
Spotdzielnig.

CZESC SZCZEGOLOWA

Dzial VI
TYTULY PRAWNE DO LOKALI
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Rozdzial 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 55

1. Przez umowe¢ o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a czlonek zobowigzuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone
W ustawie i w Statucie Spotdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy migdzy czlonkiem, a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkéw. Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga
matzonkoéw i oboje sg cztonkami Spotdzielni, umowa powinna by¢ zawarta na rzecz
obojga malzonkow.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Osobie, ktorej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

8. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytutl prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 56

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe¢ lokalu. Umowa taka, zawarta

w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigza¢ strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a

ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego umowa,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) inne zasady wynikajace z regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
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budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 57

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli
malzonkowie zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktéoremu z nich przypadlo spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o
tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, byli
malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§ 58

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11
ustawy, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
W dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Do zachowania roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
W szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
Z bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielni. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoétdzielnig. Do
momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 59

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia oglasza, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie
z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza, przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu.

Rozdzial 2. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU
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§ 60

1. Z osobag ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe¢ o budowe lokalu. Zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci umowa,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasno$ci
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) zobowigzanie cztonka do poniesienia kosztow zawarcia umowy notarialnej, zatozenia
ksiggi wieczystej.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasno$ci lokalu wnosi wktad budowlany
w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli cze$¢ wkiladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta
obowigzana jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego
lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ o6l

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwatle, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 1 32
ustawy o wtasnosci lokali.

2. Uchwatla, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Do rozliczen migdzy witascicielami, o ktorych mowa w ust. 1, a Spoldzielnig stosuje si¢
odpowiednio przepisy kodeksu cywilnego o zniesieniu wspdtwtasnosci oraz niniejszego
Statutu.

Rozdzial 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO
§ 62
1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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10.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ 0 nabyciu prawa.
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym
ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywisto$cig jest niewazna.

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoéldzielni¢, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢c dowod
wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa.

W razie $mierci czlonka spadkobierca powinien w terminie do jednego roku od dnia
otwarcia spadku, przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli
postgpowanie sagdowe o to stwierdzenie nie zostato zakonczone w terminie, ztozy¢ dowod
jego wszczecia.

Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobiercg, powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 63

Jezeli spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w przypadku
dhugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 67, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby Kkorzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
0 wtasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Dzial VII
UZYTKOWANIE LOKALI I OPLATY

§ 64
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Lokal moze by¢ uzywany wytacznie z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, a w przypadku
przeznaczenia na cele uzytkowe wytacznie za zgoda Spotdzielni.

§ 65

Szczegotowe zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni, zasady porzadku domowego,
okreslenie doktadnych zasad trybu i sposobu rozliczania optat, kosztéw zuzycia mediow
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 66

Cztonkowie Spoétdzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty zwigzane
Z jej dzialalno$cia.
§ 67

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie i wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czes$ci przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w kosztach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni zgodnie z postanowieniami Statutu. Od cztonka bedacego
wlascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkdéw w zakresie pokrywania kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolng, Spotdzielnia moze zada¢ wptat na fundusz remontowy.

4. Cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy wnosza oplaty,
0 ktorych mowa w ust. 11 2.

§ 68

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spdtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych
na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoéidzielni. S3 oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, w czesci nie pokrytej pozytkami
i innymi dochodami z tych nieruchomosci. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami maja
obowigzek $swiadczenia na rzecz funduszu remontowego.
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§ 69

Cztonkowie Spoéldzielni sg réwniez obowigzani uczestniczy¢é w kosztach zwigzanych
Z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, o ile
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali moga odptatnie korzystaé z takiej
dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

§ 70

. Za oplaty, o ktorych mowa w § 67 i § 68, solidarnie z cztonkami Spotdzielni Iub
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni odpowiadajg stale zamieszkujace
z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§71

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 67 ust. 1, 2, 31 § 68, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
W szczeg6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpaddéw i nieczystosci,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami
Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponosza oni oplaty
W dotychczasowe] wysokosci.

§ 72

. Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sg do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg medidow 1 ushlug,
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego
odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji 1 zarzadu nieruchomoscig oraz
dziatalno$cig spoleczng 1 o§wiatowo - kulturalng. Rozliczenie kosztow nastgpuje zgodnie
Z ust. 6.

. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami uzytkowymi 1 mieszkalnymi, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone s3 do lokalu, przy zapewnieniu
pelnego pokrycia kosztow zwigzanych z dostawg mediow 1 ustug, utrzymaniem
prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego odtworzenie,
partycypacja w kosztach administracji 1 zarzadu nieruchomoscig oraz dziatalnoscig
spoleczng 1 os§wiatowo - kulturalng. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 6.
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Wszystkie koszty powstale w czasie i w zwigzku z prowadzonym procesem
inwestycyjnym rozlicza si¢ zgodnie z ust. 6.

Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dziatalno$cig handlowa,
ustugows 1 oswiatowg odnoszone sg do kosztéw danej dziatalnosci.

Szczegotowe zasady rozliczania poszczegélnych oplat za lokale okre§la regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Oszacowanie kosztow na jednostke fizyczng /osoba, powierzchnia, wskazania urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéow, standardu wyposazenia budynku i mieszkania,
charakteru lokalu, lokalizacji 1 wynikajacych z tego opfat przy uwzglednieniu
zatwierdzonego planu gospodarczego i zawartych uméw oraz realizacja powyzszych
ustalen lezy w gestii Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze uchwatg ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od czlonkow za
czynnosci nieujete w kosztach dziatalnosci Spotdzielni.

§ 73

Czlonkowie uczestniczg w sptacie kredytu i odsetek zaciagnietego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacego na ich lokal, w wysoko$ci i na warunkach wynikajacych
z zawarte] umowy z kredytodawca lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych
obstuge zadluzenia w przewidzianym terminie.

=

§ 74

Optaty, o ktoérych mowa w § 67 1 § 68 uiszcza si¢, co miesigc do 20-go kazdego miesigca.
Od niewptaconych w terminie nalezno$ci, o ktorych mowa w § 67 i § 68 Spotdzielnia
pobiera odsetki ustawowe.

Czlonek nie moze samowolnie potragca¢ swoich naleznosci z oplat wnoszonych do
Spoétdzielni.

Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasno$¢ czlonka 1 podlega rozliczeniu przez
cztonka opuszczajagcego z czlonkiem obejmujacym lokal. W przypadku braku
porozumienia, posrednikiem jest Zarzad Spotdzielni tylko w zakresie wydanych zezwolen
na dodatkowe wyposazenie.

Obowiagzki Spotdzielni 1 czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz rozliczen
Spotdzielni z czionkami zwalniajacymi lokale z tytulu kosztow odnowienia, zuzycia
urzadzeh oraz ponadnormatywnego wyposazenia lokalu, okre§la regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

Dzial VIII
PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALLI

§ 75

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mozliwe jest po zaistnieniu nastgpujacych
warunkow:

1) uregulowaniu stanu prawnego nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest budynek
obejmujacy lokal objety zadaniem ustanowienia odrgbnej wiasnosci prawem o
charakterze jednorodzajowym (wtasno$¢ albo uzytkowanie wieczyste), jezeli w sktad
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nieruchomosci wspolnej wchodzi wigeej niz jeden budynek po uregulowaniu stanu
prawnego wzgledem wszystkich tych nieruchomosci,

2) okresleniu przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali poprzez podjgcie ostatecznych
uchwat o okre$leniu przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali przez Zarzad Spotdzielni.

§ 76

Z 7adaniem ustanowienia odrgbnej wlasnosci moga wystapi¢ osoby, ktore spetniajg tacznie
nastepujace wymogi:

1) zloza pisemny wniosek zawierajacy dane, o ktérych mowa w § 78,

2) przystuguje im jeden z wymienionych nizej tytutow do lokalu:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym garazu.

§ 77

Whiosek o realizacje roszczenia z niniejszego dzialu winien by¢ ztozony w formie pisemnej
do Zarzadu Spotdzielni, a nadto zawierac:

1) imi¢ i nazwisko oraz imiona rodzicow wnioskodawcy, adres zamieszkania, PESEL
oraz rodzaj, seri¢ i numer dokumentu tozsamosci, jezeli wniosek skladany jest przez
matzonkoéw winien zawiera¢ dane okre§lone wyzej, a odnoszace si¢ do tej osoby.
Jezeli wniosek sktada osoba prawna dane okreslone w ustepie powyzszym winny
zawiera¢ dokladne okre§lenie nazwy osoby prawnej jej siedzib¢ oraz numer
identyfikacji podatkowej,

2) okreslenie prawa do lokalu podlegajacego przewtaszczeniu oraz jego potozenie,

3) podpis wnioskodawcy, jezeli wnioskodawcg jest osoba nie posiadajaca pelnej
zdolnosci do czynnosci prawnych wniosek podpisuje jej przedstawiciel ustawowy
upowazniony w mysl kodeksu rodzinnego i1 opiekunczego do reprezentacji takiej
osoby przy czynnosciach przekraczajacych zwykly zarzad majatkiem tej osoby.
W powyzszych przypadkach do wniosku zataczy¢ nalezy prawomocne postanowienie
sadu, zezwalajagce na dokonanie takiej czynnos$ci odnosnie majatku osoby nie
posiadajacej pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych. Za osobe¢ prawng wniosek
podpisuje organ upowazniony do jej reprezentacji przez odpowiednie przepisy.

§ 78

1. Wnhnioski zlozone w trybie postanowien niniejszego dzialu kierowane sg do Zarzadu
Spotdzielni. Zarzad rozpatruje je niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia zawiadamiajagc uprawnionego lub uprawnionych na piSmie w terminie
14 dni od powzigcia decyzji w tym przedmiocie o sposobie jego rozstrzygnigcia.

2. W przypadku odmowy uznania roszczenia zawiadomienie powinno zawieraé zwiezle
przyczyny jego nieuwzglednienia. Do postgpowania odwolawczego w przedmiocie
odmowy uznania roszczen okreslonych w niniejszym rozdziale oraz kwestii zwigzanych
Z ustaleniem nalezno$ci podlegajacych wniesieniu na rzecz Spotdzielni, od ktorych
uzalezniona jest dopuszczalno$¢ ich realizacji stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

3. W zawiadomieniu powyzszym, w przypadku uznania roszczenia za uzasadnione,
wskazuje si¢ rozmiar oraz zakres ci¢zarow, jakie winien ponie$¢ ubiegajacy si¢
0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu objetego wnioskiem, a takze sposob i termin ich
zaspokojenia.
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4. W przypadku, gdy w chwili zlozenia wniosku toczy si¢ postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze albo sagdowe zwigzane z nabyciem okre§lonego prawa wzgledem
lokalu, rozpatrzenie wniosku pozostawia si¢ do czasu jego zakonczenia i ustalenia 0sob
uprawnionych.

5. Spotdzielnia zawiadamia osobe¢ ubiegajaca si¢ o przeniesienie wlasnosci lokalu o czasie
I miejscu zawarcia stosownego aktu notarialnego po stwierdzeniu wypelnienia
obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 3.

§79

1. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla si¢ na podstawie przepisdéw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

2. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym dziale stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu o prawach i obowigzkach cztonka wzglgdem Spoétdzielni.

Rozdzial 1. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO
CZELONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE
PRAWO DO LOKALU

§ 80

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 56, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa, uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 67, 68 i 69.

§ 81

1. Koszty podzialu geodezyjnego w czesci przypadajacej na dany lokal, okreslenia wartosci
rynkowej lokalu, koszty pozyskania dokumentacji niezb¢dnej do wyodrgbnienia, koszty
zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 81 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Warunkiem podpisania przez Zarzad Spoldzielni umowy notarialnej o przeniesienie
odrebnej wlasnosci jest dokonanie przez czlonka wczesniejszej wplaty wszystkich
wymaganych sptat okreslonych w ust. 1 i oplat wynikajacych z umowy notarialnej oraz
z § 80.

Rozdzial 2. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO
CZLONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE
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PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO LUB
GARAZU

§ 82

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktdorym

przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
zbudowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 67, 68 1 69.

. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz niezwrocone przez budzet panstwa

koszty podzialu geodezyjnego w czgsci przypadajacej na dany lokal, koszty pozyskania

dokumentacji niezb¢dnej do wyodrebnienia, koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu

i wpisu do ksiegi wieczystej obciazajg czlonka Spotdzielni na rzecz, ktorego Spotdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

. Przepisy § 80 i 81 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 83

. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktéremu

przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia

jest zobowigzana przenie$¢ na tego cztonka utamkowy udzial we wspotwlasnoscei tego
garazu przy zachowaniu zasady ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa
rowne, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spoétdzielni zwiagzanych
Zbudowa, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 67, 68 i 69.

. Koszty ustanowienia odrgbnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego

wspotwlasnos¢ cztonkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pokrywaja, w odpowiednich

utamkowych czesciach czlonkowie, na rzecz ktorych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci.

. Przepisy § 82 ust.2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Dzial IX
NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE
CZLONKOW LUB SPOLDZIELNIE

§ 84

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy drewnianej stolarki okiennej, ktora jest pierwotnym wyposazeniem
mieszkania, naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieplej
wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
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3.

4.

5.

kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz

anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.

Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnos$nie napraw i wymiany wewnatrz

lokalu, poza zakres okreslony w ust. 1, o ile zapewni na ten cel dodatkowe odpisy na

fundusz remontowy.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoldzielni obcigzaja czlonkow

zajmujacych te lokale. Za naprawy wewnatrz lokalu obcigzajace cztonkdéw uznaje sie:

1) naprawy i wymiang podtdég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz S$ciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
W tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian
I sufitow.

Zasady rozliczen finansowych, zwigzanych z odnowieniem lokalu oraz zuzycia urzadzen

techniczno-sanitarnych i podtog (w tym wylewek) okresla Regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Kwoty wynikajace z rozliczenia, o ktorym mowa w § 72 ust. 6 moga pomniejszy¢

wyptacany wktad mieszkaniowy lub budowlany.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0soéb z

nim zamieszkatych, obcigza cztonka Spotdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu

moga by¢ wykonywane przez Spoldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego

cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Dzial X
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU

§ 85

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez
Spotdzielni¢ w procesie inwestycyjnym ze Srodkow przyszlych uzytkownikéw lub
bezposrednio przez cztonkéow z wilasnych S$rodkéw na wyposazenie 1 wykonczenie
mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszacy warto$¢ uzytkowa mieszkania.
Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane
za posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spodidzielni wowczas, gdy polaczone jest
ze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.
W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia
I wykonczenia mieszkan dokonywane sa za posrednictwem Spoétdzielni lub bezposrednio
mig¢dzy cztonkami zwalniajacym i otrzymujacym lokal.
Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wlasnosciowych zbywanych przez czionkéw, dokonywane
sg bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.
W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spotdzielni, wyptacana
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cztonkowi rownowarto$¢ spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje réwniez ekwiwalent
za pozostawione wyposazenie dodatkowe, jezeli jest ono przez Spoéldzielni¢ uznane
za przydatne /pod wzgledem uzytkowanym i estetycznym/ do dalszego uzywania.

. Jezeli czlonek nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spoétdzielnia nie wyraza zgody
na przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktore nie zostato uznane za przydatne
z przyczyn technicznych lub estetycznych, albo ktérego warto$¢ jest niewspoOtmiernie
wysoka do warto$ci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — cztonek zwalniajacy
lokal obowigzany jest to wyposazenie zabraé, przywracajac stan pierwotny lokalu.
Szczegotowe zasady rozliczania z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Dzial XI
NAJEM LOKALI

§ 86

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu
I miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym - wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie ustanowita spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wihasnosci
lokalu, ze wzglgdu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu. Najemcami
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zaréwno cztonkowie, jak i inne osoby
fizyczne i osoby prawne.

. Najemca wybierany jest w drodze wyboru ofert przez Zarzad Spotdzielni wedlug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.

. W przypadku wystgpienia konieczno$ci zapewnienia okreslonego rodzaju uslug lub
dziatalno$ci handlowej dla cztonkéw Zarzad wynajmuje lokal wybranemu najemcy,
zapewniajacemu realizacje powyzszego, za zgoda Rady Nadzorcze;.

§ 87

W przypadku wielosci ofert, o pierwszenstwie w zawarciu umowy najmu decyduje rachunek
ekonomiczny.

§ 88

Prawa i obowiazki najemcy, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.
. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzagdzona w formie pisemnej.
. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1, powinna by¢ nie mniejsza niz koszt utrzymania
obiektu.

§ 89

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu 1 urzadzen
znajdujacych si¢ w nim. Wysoko$¢ zabezpieczenia 1 termin jej wplaty okresla Zarzad.

§ 90

W sprawach nie objetych niniejszym Statutem i umowag obowigzuja przepisy kodeksu
cywilnego
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Dzial XII
WKLADY

Rozdzial 1. PRZEPISY WSTEPNE

§ 91

Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spétdzielni na pokrycie
czesci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Kwota ta odpowiada roznicy
migdzy kosztami budowy lokalu cztonka, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca
ze srodkdw publicznych /umorzenie cz¢éci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu/ lub z innych srodkow.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spodtdzielni na pokrycie
calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, rozumie si¢ czg$¢ kosztow
inwestycji przypadajacych na lokal.

Wkiad mieszkaniowy cztonek obowigzany jest wnies¢ w catosci przed zamieszkaniem
W lokalu mieszkalnym. Wklad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki,
wplaconej przed zamieszkaniem 1 rat placonych w trakcie realizacji zadania
inwestycyjnego.

Whysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego 1 zaliczki na wklad budowlany oraz rat splaty
pozostalej czesci wktadu budowlanego i terminy dokonania wptat okresla Zarzad oraz
umowa o budowe zawarta z cztonkami.

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplata catego wkladu
budowlanego, wszystkie raty, o ktorych mowa w ust. 5 staja si¢ natychmiast wymagalne.
Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi
w drodze darowizny na cztonka rodziny, zstepnych, wstepnych, rodzenstwo i1 matzonka,
a jezeli prawo do lokalu jest objete malzenska wspolnotg ustawowa - roéwniez wtedy, gdy
przechodzi na zstgpnych 1 wstgpnych, wspotmatzonka i rodzenstwo.

Jezeli ustawa lub Statut uzywa pojecia ,,warto$¢ rynkowa mieszkania”, nalezy rozumiec,
ze jest to wart0o$¢ ustalong przez rzeczoznawce.

Rzeczoznawca majatkowy dokonuje wyceny wartosci rynkowej spotdzielczych mieszkan
lokatorskich 1 wlasnosciowych. Koszty wyceny ponosi cztonek lub osoba ubiegajaca si¢
0 okreslenie wartosci rynkowej lokalu.

Rozdzial 2. WKLADY NA MIESZKANIA Z NOWYCH INWESTYCJI

1.

2.

§ 92

Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza uchwala

zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

Koszty budowy mieszkan oraz wklady mieszkaniowe i1 budowlane ustala si¢ dwu

etapowo:

1) wstepnie - w oparciu o planowany koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego
zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego,

2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.

Przy okresleniu kwoty wktadu mieszkaniowego 1 kwoty zaliczki na wktad budowlany

stosuje si¢ warunki wynikajace z umow kredytowych, w ramach ktérych byto realizowane

finansowanie kosztow budowy mieszkania.
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Rozdzial 3. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW ORAZ WKELADOW
MIESZKANIOWYCH | BUDOWLANYCH

§ 93

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

2. W przypadku nie dojécia do skutku pierwszego przetargu, Zarzad Spotdzielni oglasza
kolejny przetarg zgodnie z regulaminem przetargu uchwalonym przez Radg¢ Nadzorcza.

3. Kwota wkladu mieszkaniowego stanowi roznice¢ pomiedzy warto$cig rynkowa lokalu
wyliczong na dzien jego oprdznienia, a nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na dany lokal. Od tak wyliczonego wkladu odejmuje si¢ nie
wniesiony wktad mieszkaniowy. W przypadku gdy nie zostal splacony  kredyt
dlugoterminowy zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
potraca si¢ rowniez kwote kredytu i odsetek do splaty w wysokosci wymaganej zgodnie
Zustawg z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych.

4. Od tak wyliczonych wkladéw mieszkaniowych potraca si¢ wszystkie nalezno$ci
Spotdzielni okreslone przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i regulaminem
okreslajgcym zasady rozliczen z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych w
zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu lub ustanowieniem nowego
tytutu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spoétdzielni¢, uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

§ 94

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
jest obowigzana zwroci¢ uprawnionemu warto§¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ prawa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest
w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Kwota wkladu budowlanego stanowi warto$¢ rynkowa lokalu wyliczong na dzien jego
oproznienia. Od tak wyliczonego wktadu odejmuje si¢ nie wniesiony wktad budowlany.
W przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt dlugoterminowy zaciggniety przez
Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy potragca si¢ rowniez kwotg kredytu
i odsetek do splaty w wysokosci wymaganej zgodnie z ustawg z dnia 30.11.1995r.
0 pomocy panstwa w splacie kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych, oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych.

3. 0Od tak wyliczonego wktadu budowlanego potraca si¢ wszystkie naleznosci Spotdzielni
okreslone przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i regulaminem
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

4. W sytuacji gdy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka
Z wartosci wlasno$ciowego prawa potrgca si¢ rowniez naleznos$ci z tytutu obcigzenia
hipoteka.
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§ 95

Warunkiem wyptaty warto$ci wkladu mieszkaniowego albo jego czeSci lub wktadu
budowlanego jest oproznienie lokalu, wymeldowanie wszystkich oséb i przekazanie kluczy
do Spoétdzielni.

§ 96

1. Przy wyptacie wkltadow mieszkaniowych i budowlanych zdajacemu czionkowi lub
spadkobiercom, od wyliczonych wg zasad okre§lonych w niniejszym rozdziale od
naleznych kwot, potraca si¢ koszty wyceny lokalu przez rzeczoznawc¢ majatkowego,
poniesione przez Spotdzielnig.

2. Szczegétowe zasady ustalania i rozliczania wktadow mieszkaniowych i budowlanych
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 97

Spotdzielnia nie ma obowigzku poszukiwania spadkobiercéw, a wyplata wkladu
mieszkaniowego nastepuje na wyrazne zadanie zglaszajacych si¢ spadkobiercow, w terminie
3 miesiecy od wptacenia srodkow finansowych przez nastepce prawnego.

§ 98

1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami zmartego czlonka, winno by¢
dokonane:

1) z tytulu udziatow - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego
roku, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni,

2) z tytulu wktadu mieszkaniowego i budowlanego - na dzien oproznienia lokalu i zdania
oproznionego lokalu do Spoétdzielni, pod warunkiem wymeldowania wszystkich osob
dotychczas zamieszkatych w lokalu,

3) z tytulu kwot, wplaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - na
dzien ustania cztonkostwa.

2. Warunkiem wyplaty udziatow z funduszu udziatowego jest zdanie opréznionego lokalu
do Spotdzielni lub zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

PRZEPISY KONCOWE

§ 99

1. Okres$lenie ,,0soba bliska” oznacza: zstgpnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonka, osobe przysposabiajgca 1 przysposobiong oraz osobg, ktora pozostaje faktycznie
we wspdlnym pozyciu.

2. W sprawach nie uregulowanych Statutem obowigzuja przepisy ustaw.
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