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L. Struktura zatrudnienia i wynagrodzenia w Spoldzielni.

Zatrudnienie w Spéldzielni w ostatnich latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. | Wyszezegdlnienie 2015| 20616 2017 2018| 2019 | 2020
b | Zarzad i jego komorki funkcjonalne . 17,52 15,89; 16,197 1737| 17.72| 16,74
2 {Gospodarka Zasobami 42,231 42,64 | 43,32| 42,69 43,22| 42,65

Mieszkaniowymi
3 | Zaktad Cieplowniczy + ZBR 4,420 4,11 833] 822 8,33] 8,33
4 Transport i zaopatrzenie 6,25] 6,50 625 6,25, 624 6,25
5 | Grupa remontowo-budowlana 500 4,79 - - - -
Ogoélem 75,42 73,93 74,09 74,53 75,51 73,97

Zatrudnienie w Spéidzielni obrazuje powyzsza tabela, z ktdrej wynika, ze zatrudnienie w
Spétdzielni od S-ciu lat pozostaje na poréwnywalnym poziomie. Plan zatrudnienia obejmuje 76
etatow . Struktura zatrudnienia wynika z charakteru dziatalnosci Spoldzielni. Dziatalnosé spoteczno-
wychowawcza w 2020 r. organizowana byla przez Czlonkow Rady Nadzorczej reprezentujgcych
poszczegolne osiedla i obejmowata imprezy $rodowiskowe, wycieczki dla mieszkanicow, itp.

W 2020 roku nadal realizowano Ustawe z dnia 14 czerwca 2007r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, w zakresie przenoszenia w odrebng wilasnogé prawa do lokali mieszkalnych.

Spétdzielnia posredniczy miedzy dostawcami mediéw i wykonawcami ushug z zewnatrz, a
cztonkami; odpowiada za zabezpieczenie whasciwych uslug, jak t ich prawidlowe rozliczanie,
Koszty wody i kanalizacji rozliczane sa na podstawie indywidualnych wodomierzy oraz licznikow
zbiorczych, zamontowanych na przytaczach, wg wskazan dostawcy wody.

Koszty i zaliczki z tytulu centralnego ogrzewania rozliczane byly w 2020 za pomocg podzielnikow
kosztéw - 51 budynkéw oraz wg powierzchni uzytkowej - 50 budynkdow.

Ewidencja funduszu remontowego, jak i wszystkich pozostalych kosztow prowadzona jest
odrgbnie dla kazdego budynku oraz dla danej nieruchomosei.

Ewidencja kosztéw eksploatacji prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Fundusz wynagrodzen w 2020r. zostal wykorzystany na planowanym poziomie, zatwierdzonym
przez Rad¢ Nadzorcza; planowano : 4.704.471,00 zi, wykorzystano @ 4.671.204,65 zi,
pozostala niewykorzystana kwota 33.266,35 zl. Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto za
2020 rok na jednego zatrudnionego /pelny etat/ wyniosto 5.262.50 zt. Przecigtne wynagrodzenie w
gospodarce narodowej za grudzien 2020 wyniosto 5.973,33 z.



2. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

Ponizej przedstawiamy ilos¢ czionkéw Spoidzielni na przestrzeni ostatnich 7-miu lat:

Wyszczegdinienie 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ogotem czlonkéw 4 801 4 699 4 585 6033 6 008 6 002 5952
W tvm:

- mieszkajacych 4722 4622 4509 6 002 3977 | 5970 5921
- oczekujacych 79 77 76 - - -

Spotdzielnia w 2020r. nie prowadzila inwestycji w  zakresie budowy mieszkan,
uwarunkowania finansowe powodujg brak zainteresowa
nabywczej spoteczenistwa nie jest mozliwy

gdyz

nia w tym zakresie. Przy obecnej sile
rozwoj budownictwa wielorodzinnego w masowej skali.

W 2020r. zanotowano;

- 3 umowy na spoldzielcze mieszkania lokatorskie w trybie roszczenia osdb bliskich
- (art. 13, 14 1 15 ustawy o SM z dnia 15.12.2000¢. z poZniejszymi zmianami)
- 44 umowy sprzedazy mieszkan ( odr. whasn, + wiasn.)

- 27 umdw darowizny mieszkan,

- 2 sprzedaze mieszkan w drodze przetargu — odrebna wlasnosé

- 30 umdw notarialnych na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali, w tym z mieszkas
lokatorskich - 13, z wiasnosciowych - 17

Zestawienie garazy stanowigcych odregbng wlasnodé ;

Lp | Nieruchomosci garazowe Stan na 01-01- | Zrealizowano | Stan na 31-12-
2020r. w 2020r. 2020y,

- przy ul. Nideckiego — 37 boksow 1 - |
- przy ul. Staffa — 6 boksow -

- przy ul. Czarnieckiego - 9 bokséw i - ]
- przy ul. Balandy - 31 boksow ! - ]
- przy ul. Dabrowskiego - 12 bokséw 2 - 2
- przy ul. Legiondw -~ 8 boksow 6 - 6
RAZEM 11 - 11

Zbiorcze zestawienie praw do lokali w Spéldzielni na koniec 2020 r. przedstawia sig nastepujaco:

Wyszezegolnienie garaze mieszkania. razem
Wiasnosciowe prawo do lokalu 91 2751 2842
Odrebna wlasnosé 11 2475 2 486
Lokatorskie prawo do lokalu - 80 30
Najem lokalu mieszkalnego l 8 9
W tym: bez tytulu prawnego - 20 20
RAZEM 103 5334 : 5437




Od 24 kwietnia 2001r. obowiazuje ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktoéra umozliwia przeniesienie prawa do fokalu w odrebng wlasnosé, a zmiany wprowadzone 14
czerwca 2007 roku pozwalajg dokonac tego za niewielkie kwoty. Wnioski na ustanowienie odrebnej
wiasnosci sa realizowane na biezgco.

3. Dzialalno$¢ Zarzadu Spoldzielni.

Od dnia 01.01.2020 do konica 2020 roku Zarzad pracowal w nastepujacym skladzie:
- inz. Wiestaw Pitry - Prezes Zarzadu

- Marek Kurek - Zastgpca Prezesa Zarzadu

- mgr Pawel Nakonieczny - Czlonek Zarzadu

W 2020 roku Zarzad odbyt 33 protokotowanych posiedzen, ktorych tematyka byly
wszystkie istotne sprawy wynikajace z zakresu jego kompetencii.

Prezes Zarzadu lub Czionek Zarzadu przyjeli w wyznaczonych godzinach (czwartek; 15°°— 17°°) 8
050b, wigkszos¢ spraw zalatwiana byla telefonicznie w zwiazki z panujacg pandemig COVID-19. W
rozmowach z cztonkami Spétdzielni brali udziat cztonkowie Rady Nadzorczej, zgodnie z ustalonym
wezesniej harmonogramem dyzuréw. Ponadio czlonkowie Zarzadu Spoldzielni przyjmowali
zainteresowanych w godzinach urzedowania Spéldzielni.

4. Zebrania z mieszkafncami oraz Walne Zgromadzenie

Zarzgd Spoldzielni nie przeprowadzit jak co roku w miesigcu marcu 2020r. spotkan z
mieszkancami poszczegolnych osiedli, na ktdrych omawiano wykonane i przewidywane w
najblizszym czasie remonty zasobow, oraz poruszano wszystkie problemy zwiazane z zarzadzaniem
i eksploatacjg zasobow oraz rozliczaniem mediow z powodu pandemii COVID-19. Nie odbylo sie
tez coroczne Walne Zgromadzenie Czlonkow z tego samego powodu. Zebrania z lokatorami oraz
WZCz bedzie przeprowadzone niezwlocznie po zniesieniu  obowiazujacych  obostrze.
Zarzad zlozyl do Krajowego Rejestru Sadowego sprawozdania finansowe za rok 2019 nie
zatwierdzone wraz ze stosownym wyjasnieniem.

5. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi obejmowata na dzien 31.X11.2020 r:
1) 5437 lokali mieszkalnych i garazy, ki6re dzielg sie na:
- mieszkania lokatorskie - 80 | co stanowi 1,47 %
- mieszkania wlasnosciowe - 2 842 co stanowi 52,27 %
- mieszkania na zasadzie odrebnej wlasnosci — 2 486 co stanowi 45,72 %
- zajmowanie na podstawie stalej umowy najmu - 9 co stanowi - 0,17 %
- mieszkania bez tytutu prawnego - 20 co stanowi — 0,37 %

Z uwagi na mozliwos¢ skorzystania z dodatku mieszkaniowego. niektére osoby zamieszkujace w
lokalu bez tytutu prawnego, zawarty umowy najmu na czas okreslony. Warunkiem spisania umowy
Jest splacanie zadhuzenia.

2) budynki mieszkalne o facznej powierzchni uzytkowej 239.212,11m?.



Zestawienie [okali w budynkach mieszkalnych Spoéldzielni:

LP p.u. lokali  |llosé Hlos¢ lokali  (llosé lokali  \p.u. lokali
adres mieszkalnych budynkéw mieszkalnych uiytkowych uiytkowych
1
7 , 3 7 3 7 | 5 |
I Oswiecim 202 302,97 87 4 530 i8 1374,78
2/Chetmek 30 584,34 14 679 ! | 126,97,
3 Zator 6324, 3 125 ] 1 2}4,‘?2
Razem Sp-nia ~ 239 212,111 104 5334 20 | 1716,71

llos¢ 0s6b zameldowanych w 104 budynkach Spotdzielni na przestrzeni ostatnich 3 lat oraz stawki

optat wg deklaracji za wywoéz nieczystosci przedstawia poniZsza tabela :

Wyszezegolni | Tlosé Ilos¢ os6b zamieszkalych Ho$¢ o0sob na
eme mieszk 13 X112018 3LXIL2019 |31.Xi12020 |9°9me
an mieszkanie
2020
Zator 125 298 295 2,26 os/m
283 (72d/0s) 283 (11zl/os) | 282 (21zt/os)
17 (13z1/0s) 12 (2274/0s)
Chelmek 679 1417 1404 1 2,03 0s./m
1375 (12,00 1363 (14,00 | 1381 (20,00
z¥/o0s) z{/os) zt/0s)
42 (1721 0s) 41 (21zt/0s)
Oswiecim 4530 8 899 8716 8 499 1,880s./m
8 114 (10zt/os) | 7 891(10zl/os) | 8101(22zl/0s) {398 0sdb z kartg
160 (8zi/0os) | 312 (8/0s)  {398(17zl/0s) duzej rodziny
625 (15 zt/os) [513(18 zt/os)
Razem 5334 10 614 10 415 10 162 1,91 os./m

Ilos¢ mieszkan korzystajacych z instalacji domofonowych i AZART wg stanu na dzien 31.12.2020r.

przedstawia ponizsza tabela:

Wyszcezegolnienie | Hosé mieszkan domofony Azart
ilosc %% Hosé %%
| | Zator 125 125 100 125 100
2 | Chelmek 679 679 100 679 100
3 | Oswiecim 4530 4 530 100 3923 86,60
RAZEM 5334 5334 100,00 4727 88,62




3) 103 garaze — na warunkach spoldzielczego prawa do garazu i prawa odrebnej wiasnosci
usytuowane sg w 6-ciu nieruchomosciach garazowych o tacznej powierzchni 1.609,21 m2.
- przy ul. Nideckiego - 37 bokséw

- przy ul. Staffa — 6 boksow

- przy ul. Czarnieckiego - 9 boksow

- przy ul. Batandy - 31 boksow

- przy ul. Dabrowskiego - 12 boksow

- przy ul. Legionow — 8 boksow garazowych

I garaz na osiedlu Blonie o p. u. 16,2 m? jest wynajmowany przez Spétdziclnie.

4) 6 budynkow niemieszkalnych (lokale uzytkowe) oraz lokale wbudowane w budynki
mieszkalne o {acznej powierzchni 3 937.79 m2, na kiére zawarto 44 umowy najmu jak réwniez
33,30 m2 powierzchni piwnic. Cze$é lokali uzytkowych i zaplecza Spétdzielni usytuowana jest
wewnatrz budynkéw mieszkalnych. Pozostale stanowig samodzielne obiekty.

5) 4 924,96 m* powierzchni gruntu dzierzawionych jest od Spotdzielni przez 50 prywatnych
uzytkownikdw,
Pawilony handlowo-uZytkowe, wolnostojace:

Lp. | Umiejscowienie obiektu Pow. uzytkowa 1los¢ lokali /rodzaj

I ar 101 na osiedlu Zasole ul. 446 3/ sklep spozywczy, apteka, lokal
Wiezniow Odwiecimia 7a gastronomiczny

2 nr 107 na osiedin Zasole ul. 792 2/ PSS do stycznia 201 ir.,
Szarych Szeregéw 12 od 01-09-MARCOPOLO

3 Pawilon handlowy na os. Blonie ul. 586 4/ Bar, Zabka, sklep
Nideckiego 24 motoryzacyjny, usl. fryzjerskie

4 Pawilon Kasia na osiedlu Blonie ul. 435 2/ Przedszkole, sklep PSS
Nideckiego 9

5 {Pawilon na osiedlu Blonie ul. 5/ Usl. fryzjerskie, sklep miesny,
Nideckiego 13 149 sklep spozywczy, drogieria, sklep

monopolowy,

6 1 Budynek handlowo - ustugowy 180,59 3/ Sklep, Sklep odziezowy,

Zasole ul. Obozowa 20 administracja Osiedla Zasole




Strukturg wiekowg budynkéw w naszej Spoldzielni przedstawia ponizsza tabela:

Data oddania budynku | Hos¢ budynkéw | Hos¢ budynkdw | Hosé budynkéw | Razem
do eksploatacji w Oswiecimiu | w Chelmku w Zatorze budynkow
Do 1959 1 - - I
1960 — 1965 5 - - 5
1966 — 1970 11 - - 11
1971 - 1975 17 7 - 24
1976 — 1980 29 5 2 36
1981 — 1985 10 2 - 12
1986 - 1990 6 - 1 7
1991 — 1995 8 - - 8
0d 1996 - - - -
Razem 87 14 3 104

Zaplecze techniczno—-administracyjne Spotdzielni w postaci budynk6w i urzadzen stanowia;

LP | Umiejscowienie obiektu p-u. m? Przeznaczenie Uwagi

] Hydrofornia Zasole 40,00 { Hydrofornia Sp-ni Zasole

2 |Hydrofornia i wymiennikownia Hydrofornia Sp-ni + Centrum
Os. Centrum - Sp-nia 50 %. 169.99 wymiennikownia PEC Oswiecim

3 [Kotlownia Zator - stary obiekt funkcjonuje jako zaplecze | Zator

4 | Kottownia gazowa Zator Obiekt nowy Zator

5 | Byla Kotlownia — Blonie Wymiennikownia, biura | Blonie
Budynek A i B 220 Sp-ni, stolarnia , kons.co.

6 | Zaplecze techniczne (TZ, ZBR) 170 Magazyn + zaplecze Bionie

7 | Boksy garazowe — 5 szt. ( 4+1) 145,31 |dla potrzeb Spoidzielni Blonie

8 | Obiekt administracji Stare Stawy 52,84 |dla potrzeb adm. osiedla | St. Stawy




Urzadzenia infrastruktury technicznej Spodldzielni:

LP |Rodzaj Parametry Przeznaczenie Miejsce
1 Sie¢ cieplna wysokich od komory do SWC Chetmek
parametrow 156 mb ul. W, Polskiego 4
2 Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Wojska Polskiego |Chelmek
parametréw 409 mb 4 do budynkéw 1 odbiorcow
Sp-ni w Chetmku
3 1 Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Fika do Oswigcim
parametréw 290 mb budynkéw Sp-ni i odbiorcow na
os. Fika
4 | Siec¢ cieplna niskich od SWC ul. Balandy I do Oswigcim
parametrow 1 759 mb budynkow i odbiorcow Sp-ni
os. Blonie
3 | Sie¢ cieplna niskich od kotlowni gazowej do Zator
parametrow 166 mb budynkéw i odbiorcéw Sp-ni
0s. Zator
6  |Szczelina przeciwlotnicza 65,5 m? dla potrzeb OC Zasole
7 i Dzwigi osobowe-ogétem 25 sztuk
14 sztuk I — kondygnacji Centrum
2 sztuki | 5- kondygnacji SDE
I sztuka |7 - kondygnacji Chrobrego
8 sztuk  |4-szt. 11- kondygn. Sz. Szeregéw

4 szt. 8 - kondygn. -

8 | Sie¢ wodna podziemna - od wodomierza gléwnego Oswigcim —
osiedlowa na os Centrum przez hydrofornie do Centrum
budynkéw Spétdzielni

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest:

a) dzialalno$¢ biezaca, do ktbrej zalicza si¢:
utrzymanie czystodci zasobéw mieszkaniowych i terendéw przylegtych, usuwanie drobnych
awarii, szklenie okien na klatkach schodowych i w piwnicach oraz w drzwiach wejsciowych
do budynkow, posrednictwo w zabezpieczeniu dostaw wody oraz energii cieplnej 1 elektrycznej,
utrzymanie sprawnosci instalacji technicznych, obstuge czionkow,

b) dzialalnos¢ remontowa, ki6ra obejmuje naklady remontowe finansowane ze §rodkéw
funduszu remontowego.



6. Gospodarka funduszem remontowym,

Fundusz remontowy w 2020 roku ksztahowal si¢ nastepujaco:

856 Bilans otwarcia na 01.61.2020r. -174.350,06

w iym:

856/2 Fundusz remontowy centralny 1.402.638,23

856/1 Fundusz remontowy nieruchomosci - 1.576.988.29
( w rozbiciu na poszczegolne budynki )

Przychody za 2020 r-(856 = 856/1+856/2) - 5.464.996,05
wtym:
856/ 2 - fundusz remontowy centralny -
856/1- fundusz remontowy na nieruchomosei - 5.464.996,05
Lp | Wyszczegolnienie Kwota w z] Uwagi
l Odpis podstawowy; 1,00-2,50 z¥/m? wg wykazu 5.110.054,08| 239212.11m?
2 1Odpis z tytutu remontéw dzwigbw: 5,25 zl/osoby 111.717,93
3 _|Dofinansowanie z UM do altan $mietnikowych 19.680,00
4 |Odpis z tytulu remontéw wezlow cieplnych; 0,08 zt/m>2, 223 544,04
(bez Zatora)
RAZEM (1-4) 5.464.996,05
Naklady (856 = 856/1+856/2) - 5.360.240,82 zi
w tym:
856 /2- Fundusz Centralny (mienia Spéidzielni) - 43.144,75
Lp | Wyszczegolnienie Kwota w z} Uwagi
] a).Malowanie zaplecza ZRB - 14.228.58 b).Remont 14,228,58
pomieszczen konserw. Blonie - 28.916,17 28.916,17
856/1 Fundusz remontowy na nieruchomosci ~ 5.317.096,07
856 Bilans zamkaniecia na 31.12.2020r. -69.594,83
w tyim:
856/2 Fundusz remontowy centralny 1.359.493,48
856/1 Fundusz remontowy nieruchomosci - 1.429.088,31

Remonty sfinansowane w 2020 r. z funduszu centralnego w kwocie 43.144,75 7t . to koszty
remontéw mienia Spofdzielni: remont i malowanie pomieszczen socjalnych pracownikéw grupy
ZRB. Wykonano tez remont pomieszczen konserwatoréw GZM Blonie — 28.916,17z Dodatkowo
fundusz remontowy podstawowy obciazaja remonty i konserwacje instalacji domofonowej
AZART, na ktore od 2014 roku nie ma juz odpisu. W ramach funduszu remontowego finansowane
sg rowniez obowigzkowe oceny stanu technicznego przewodéw kominowych w mieszkaniach.
Naliczenia funduszu remontowego na poszczegdinych nieruchomosciach (w tym i budynkach) za
2020 rok oraz koszty rodzajowe funduszu remontowego calej Spétdzielni obrazuja zalaczniki nr 1
i 2 do niniejszego sprawozdania. Na dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej poniesiono w

2020 r. naklady w kwocie 11.131,95 zi.



Dzialalno$¢ inwestycyjna:

Naklady na inwestycje w 2020 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

stan na Nakiady Inwestycje saldo na
Wyszczegblnienie 01.01.2020r. poniesione rozliczone w 31.12.2020r.
w 2020r. 2020.
Plug do odsniezania - 3.459,00 3.459,00 -
Ciagnik rolniczy Zetor - 115.601,00 115.601,00 -
Utlix
Komputer + Monitor - 2.722,00 2.722,00 -
Zestaw komputerowy - 3.787,00 3.787,00 -
Wykaszarka spalinowa - 2.866,36 2.866,36 -
Wymienniki - Arciszewsk. - 7.837.20 - 7.837.20
Wymienniki ciepla-Blonie 5.183.60 167.940,21 - 173.123 .81
Licencja program Legalis - 2.35L16 2.351,16 -
Licencja antywirusowa - 3.442,51 3.442,51 -
Adaptacja na lok. Mieszk. - 2.201,58 - 2.201,58
Batandy 4 d
System monitoringu z - 21.057.81 21.057.84 -
alarmem
RAZEM 5.183,60 333.265,86 155.286,87 183.162,59

8. Zaklad Cieplowniczy i gospodarka energig cieplng w Spéldzielni

Spoldzielnia eksploatowata w 2020 roku pie¢ weziéw grupowych: dwa w Chetmku, po
jednym na os. Blonie i przy ul. Arciszewskiego oraz przy ul. Olszewskiego 2B w O$wigcimiu.
Ponadio eksploatuje kottownie gazowa w Zatorze. Wszystkic te obiekty dostarczaly energie cieplna

do pomieszczen o powierzchni 79 606,34m?>.

Kotlownia gazowa w Zatorze 0 mocy 1,1 MW pracowata w 2020r. bez awarii.




Rodzaje i wysokosé stawek oplat w zakresie przesylania i dystrybucji oraz obrotu cieplem

Od 01.12.2015 r. taryfa cieplna nie byla zmieniona i ksztaltowala sie nastepujaco :

Stawki optat za ushugi przesylowe
Stawka oplaty przesylowej stalej Stawka Of;?igjggcsylowej
AMWirok | Rita mesiccna A/GI

Lp | b Netto
I 1A Zator - - -

B
2

Chelmek 33 000,00 2 750,00 15,29
3 ¢ P 33 600,00 2 860,00 12,10

| Oswiecim
Brutto-23% |

! A - - -
2 B 40 590,00 3 382,50 18,70
3 C 4132800 3 444,00 14,88

Spotdzielnia posiada 2 710 m.b. whasnych sieci centralnego ogrzewania, z czego:

220 mb rurociaggu - na 0s. Arciszewskiego 759 mb, 1 759 mb - na od, Blonie (w tym 417 m.b.
rur preizolowanych)

565mb - w Chelmku (w tym 156 m.b. rur preizolowanych wysokich parametrow)

166 mb - w Zatorze

Wykaz odbiorcoéw z zewnatrz z zapotrzebowaniem mocy na dzien 31.12.2020r

Wymiennikownia Arciszewskiego (dawna Fika)

LpP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy wg umowy
1 EURODOM Sp z 0.0.—- Wspélnota |ul Arciszewskiego 15- 0.090
Mieszk. V7, 1225 43me
2 Firek Edward ( dwa obiekty) ul. Gérnickiego 4/1- 0.01
~47.75m Oraz 4/2-475m: { 0,005 + 0,005)
3 Chodorowski Henryk Gornickiego 4/3- 11031y 0,01
4 FH BOBOLAND ul. Gérnickiego 6- 0,02
603,20
Razem 0.13
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Wymiennikownia Blonie

LP Odbioreca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy wg umowy
] PSS .SPOLEM” Oswiecim Pawilon ul. 0,150
Nideckiego 6- 1516 m?

2 Wspolnota Mieszkaniowa ul. Nideckiego 13- 0,040
{budynek mijeszk -Nideckiego 13B) |- 2260,73 m

3 Powiat. Zesp6t Szkét Ogoln. Nr 1 LO | ul. Konarskiego- 0,368
Im. Konarskiego ( wszystkie obiekty) !4823.20 m* (bud+salatdobu)

4 ZBM (1 Budynek mieszkalny- ul. Nideckiego 23-26 0,188
socjalny)- 287564 m?

5 Mediator — Jerzy Urbadczyk 1 bud.- |yl Nideckiego 13 c-d 0.080
1274.31m?
Razem 0.826
RAZEM BLONIE + Arciszewskiego (d. Fika) 0,956 MW

Chelmek- 0,07 MW

LP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
MOoCcy Wg UIMOwWY
1 Administracja Domoéw Mieszkalnych | ul. Pifsudskiego -786 0,07
Sp. z 0.0. Chetmek Bud. mieszkalny |o*
Qgdlem Spoéldzielnia 1,026 MW

Sezon grzewczy 2019/ 2020 trwat 256 dni, ( 2018/2019 - 238 dni) i obejmowal okresy:

0d 20.09.2019r.- do 31.12.2019r. - 103 dni

0Od 01.01.2020r.- do 01.06.2020r. - 153 dni

W sezonie grzewczym konserwatorzy Zakfadu Cieplowniczego wykonywali prace zwiazane z
utrzymaniem cigglosci ruchu i sprawnoscia instalacji grzewezej. Dokonywano biezacych
przegladow urzadzen grzewczych, regulacji parametrow, czyszczenia magneto-odmulaczy. W
zasobach mieszkaniowych przeprowadzono regulacje weziéw centralnego ogrzewania, pionéw i
punktéw grzewezych. Na biezaco usuwano usterki niedogrzania i przeciekéw. W kazdym miesiacuy
dokonywano odczytu 167 sztuk licznikéw ciepta .

1. Wymiennikownia ,Arciszewskiego”

Wymiennikownia ta ogrzewa 4 budynki wiasne przy ul. Arciszewskiego: 1-5, 4-6, 7-9, 11-13;
3 budynki obce - EURODM-u przy ul. Arciszewskiego 15-17 oraz 2 budynki odbiorcow
prywatnych. Laczna powierzchnia ogrzewania wynosi 7.627,91 m? (w tym budynki Spéidzielni
5 594,55m?). Sprzedaz energii cieplnej na zewnatrz z tej wymiennikowi za 2020 rok wyniosla 931
GJ. Lacznie w tej wymiennikowni zuzyto 2.898 GJ.



2. Wymiennikownia ,Blonie”
taczna powierzchnia ogrzewana przez wymiennikownig ,,Blonie™ wynosi 48,904,01 m?, przy
czym, poza budynkami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 35.137,81m?, Spéldzielnia ogrzewa
obiekty wlasne:
- Mmagazyn wraz z zapleczem biurowo-garazowym (transport, ZBR) — 0,03 MW
budynek A i B siedziby Spétdzielni (0,0145 MW) wraz ze stolarnia (0,003 MW) i warsztatem
konserwatoréw c.o. (0,008 MW)
a nadto obiekty handlowo - uzytkowe (0,08 MW):
- ul. Nideckiego - lokale uzytkowe (byly barak) 0,02 MW,
ul. Nideckiego PSS + Przedszkole - 0,02 MW
ul. Nideckiego - lokale uzytkowe (Pawilon + BAR) - 0,04 MW

Zewngtrznymi odbiorcami ciepta sa obiekty: Liceum im. Konarskiego, Pawilon »Spofem”, oraz
budynki mieszkalne: WAM-u, EURODOM i ZBM-u.
Z te] wymiennikowni sprzedano na zewnatrz 4.569.8 Gl energii cieplnej, a facznie zuzyto 16.568
GlJ.

3.0siedle Chelmek
Wymiennikownia przy ul. Wojska Polskiego 4a ogrzewala lokale o powierzchni 6.485,5m* w

budynkach Spétdzielni potozonych przy ul. Wojska Polskiego 2, 2a, 4a-g. Jesienia 2007
wybudowano wymiennik lokalny dla budynkéw przy ul. Pitsudskiego 2, 4, 4a i 6 i zlikwidowano
sie cieplng taczaca te budynki z wezlem cieplnym przy ul. Wojska Polskiego 4a. Sprzedawana jest
Z niego energia cieplna réwniez na zewnatrz, do budynku mieszkalnego Urzedu Miasta Chelmek,
przy ul. Pitsudskiego 2.

Wspdlny wymiennik ciepla podaje ciepto do dwéch budynkéw przy ulicy Pilsudskiego 127 18 o
powierzchni 5.906,40m>.

Budynki przy ul. Powstancéw Slaskich ogrzewane sg bezposrednio przez dostawce energii
cieplnej ENWOS Chetmek Sp z.0.0.

Catkowite zapotrzebowanie mocy dla wszystkich obiektéw Spotdzielni w Chelmku wyniosto
2,04 MW, a zakup energii cieplnej ogélem wyniost 11.373 GJ, z czego na zewnatrz sprzedano

3152 GJ.

4. Zator - eksploatacja kotlowni gazowej

Kottownia gazowa w Zatorze w 2020 r. ogrzewata 3 budynki wiasne o powierzchni
uzytkowej 6.324,8 m2 Ogdlem zuzyto gazu o wartoéci 104.541.21 7} i wyprodukowano 1.541 GJ

energii ciepinej.



Zestawienie sprzedady oraz zapotrzebowania mocy we stanu na 31.12.2020r dla poszezegdlnych
grup odbiorcow

Grupy Moc w MW wg stanu na dzien SPRZEDAZ W G -sezon Ilos$é weztdw
Odbiorcow 31.12.2020r. 2019/2620 indywiduainych

Zaméwiona | Zuiycie Sprzedai

wiasne na zewnatrz Ogolem Na zewnatrz | Wlasne Obce

A Zator 0,43 0,43 - 15410 - 4 -
B Chelmek 2,04 1,97 0,07 11.373,0 315.2 7 2
SDE c.w.u. -
C Bionie 2,755 1,929 0.826 16.568,0 4.569,8 20 6
C Fika 0,400 0,279 0,130 2.898.0 9310 4 7
Razem C 3,155 2,199 0,956 19.466.0 5.550.8 24 13
Oswiecim
Ogoblem 5,625 4,599 1,026 32.380,0 5.816,0 35 i5

3. Oswigcim - grupa A
Dostawa bezposrednia do budynkéw osiedia Poludnie, Pétnoc, Zasole, Stare Stawy o pow.
uzytkowej 160.646,49 m? W 2020 r. dostarczono do nich energi¢ cieplng w ilosci 53 020,27 GJ .
Zuzycie ciepla do ogrzania catych zasobow mieszkaniowych Spéldzielni za sezon 2019/2020 roku
rzedstawia ponizsza tabela:

Lp | Wyszczegdlnienie Moc Zakupiono- lub
amdwiona | opnrodukowano GJ
Y | za sezon 2019/2020
20r,
I Oswiecim 12,210 73.842.27
- budynki ogrzewane przez PEC O$wigcim (gr.A) 8,855 53.020,27
- ” " poprzez wezty grupowe 3,155 20.822
wtym:
- Blonie* ! (bud. wlasne-1,929+0,826 sprz.na zewn.) 2,755 16.568
- Fika (bud. wlasne — 0,27 + 0,13 sprz. na zewn.) 0,400 2.898
- SDE (czgs¢ energii cieplnej na podgrz. cieple] 0,200 1.356
wody uzytkowej)
] Chelmek (bud. wlasne 1,97 + 0,05 sprz. na zewn.) 2,04 11 373,00
Hl | Zator ( ogrzewanie wiasne gazem ) 0,43 1 541,00
Ogdlem 14,68 86.756,27

W Zatorze zapotrzebowanie mocy ma charakter ewidencyjny, przy zakupie gazu okresla sig
maksymalne zapotrzebowanie na gaz wysokometanowy (w m¥h).
Zmniejszenie zapotrzebowania mocy dla poszezegdlnych budynkow jest ryzykowne ekonomicznie,
poniewaz przekroczenic zamdéwione] mocy powoduje naliczenie optat karnych. Dostawcy ciepla
(PEC Oswigeim i ENWOS Chelmek) zainstalowali nowe liczniki ciepla ewidencjonujace
maksymalna moc w danym okresie czasu i tym samym majg podstawy do naliczania kar (przy
przekroczeniu ilosci zaméwionej mocy).

Szczegblowe zuzycie energii cieplnej w GJ w rozbiciu na poszczegolne budynki zostaty
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przedstawione w zalgczniku nr 3 do niniejszego sprawozdania. Zestawienie kosztow c.o. w zi/m?
W poszczegolnych budynkach przedstawia zalgcznik nr 4 do sprawozdania.

Firma Metrona Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0 rozliczyla koszty c.0. za sezon grzewezy
2019/2020 na podstawie wskazaf podzielnikow w zasobach Spéldzielni obejmujacych budynki
usytuowane w Oswigcimiu, Zatorze i w Chetmku. Podzielniki kapilarne sa zamontowane w
budynkach usytuowanych w Zatorze i w Oswigcimiu przy ul. Arciszewskiego (d. Fika) (2 budynki),
oraz na osiedlu Stare Stawy (10 budynkéw). W pozostatych zasobach mieszkaniowych Spoldzielni
zamontowane sg podzielniki elektroniczne. W S0 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej
123.138,99 m2 za okres 2019/2020 rozliczenia wg m2 p.u. dokonala Spotdzielnia /na wniosek
mieszkaficow. Oba rozliczenia stanowia zalgeznik nr 5 do sprawozdania.

W ogblnym rozliczeniu wystapita nadwyzka przychodow nad kosztami c.o. w wysokosci
569.696,3124, a w roku ubieglym nadwyzka przychoddw nad kosztami wyniosta 649.170,45 zi.
Poziom kosztéw byt nieco wyzszy nizw poprzednim okresie rozliczeniowym. Srednia
miesigeznych kosztéw ogrzewania w przeliczeniu na 1 m? p-u. mieszkania wyniosta 2,28 zi/m? a w
rozliczeniu ubieglorocznym 2,19 zi/m?.

Koszty i oplaty c.o. na 1 m? p.u. lokali, w sezonie 2019/2020 przedstawia tabela:

Zasoby Kos:t Optaty | Srednie Koszt jednosthowe
jednostkowy | jednostkowe Iwroty /m? /m-c

m? /m-c m¥m-c /m¥m-¢

20192020 | 20192020 | 20182019 | 20172018 | 20182019
Zator 2,63 2,83 -0,12 1,99 2,53
Chelmek 2,53 271 2,09 2,34 2,30
Oswiecim 2,23 2,66 2.48 2,18 2,17
Ogédlem 2,28 2,73 2,38 2,20 2,19




Analiza rozliczen zaliczek i kosztow za ¢.0. za okres 01.08.2019r. — 31.07.2020r.

Analiza doptat i zwrotow w rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania, za okres 2019/2020
wykazala nastgpujgce wyniki:

Wyszezegolnienie Nadplaty Niedobory — | Persaldo +, - Uwagi
- ZWroty doplaty
l.okale mieszkalne Sp-ni -546.729.43 247.365,02 -269.364.41
rozliczane wg 1 739 mieszk. 845 mieszk.
podzielnikéw-51 budynki,
2 584 mieszk.
Witym : powyzej 500 z1, 169 mieszk., w | 113 mieszkanw
tyme: tym. doplat
zwroty>1 000 >500 zi.
2.0
Rozliczenie wg p.u. 50 -270.112,22 2.712,92 -267.399,30| Rozl. Sp-nia
budynkow, 2 750 mieszk. 25370 mieszk, 180 mieszk.
Ogolem Spoldzielnia -816.841,65 |250.077,94 -566.763,71
5334 4 309 mieszk. | 1025 mieszkan
mieszk.

Rozliczeniem kosztéw i zaliczek centralnego ogrzewania, za okres grzewczy 2019/2020 objetych
zostato 101 budynkéw mieszkalnych, gdyz na os. Stare Stawy w trzech przypadkach jedno
przytacze c.o. zasila po dwa budynki ( jeden licznik ewidencjonuje zuzycie ciepta w dwoch
budynkach). S to budynki: przy ul Nad Mlynéwka 10 i 12-18, przy ul. Zagrodowej 9-13 i 15, oraz
przy ul. Zagrodowej 17-211 23.

Rozliczenie zaliczek i kosztow centralnego ogrzewania, za sezon grzewczy 2019/2020, bylo
realizowane zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztdéw c.o., ktory zostal uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 23.04.2015r. W regulaminie tym zawarte sg ograniczenia w kosztach zmiennych
okreslajagce minimalne zuzycie na 0,50 i maksymalne na 2-krotne przecietne zuzycie w budynku,
Stosunek kosztow statych i zmiennych przyjeto po 50%. Systemy rozliczeniowe kosztow c.0. za
pomocg podzielnikow nie sa objete zadng regulacja prawna, na ktérej mozna by sie wzorowaé,
dlatego sa wcigz zmieniane i dostosowywane do potrzeb przez poszczegdlne Spotdzielnie, za
pomoca wewnetrznych regulamindw.

Na koniec kazdego roku / za 5 miesiecy / z reguly odnotowywana jest nadwyzka przychodéw nad
kosztami ciepta, wg ponizszego zestawienia:
- za okres VHI-XI1.2020r - 144.565,71 z! netto
- za okres VIII-X11.2019r - 277.468,31 zi netto
- za okres VIII-X11.2018r - 238.665.25 71 netto
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Uwagi lokatoréw na temat rozliczen kosztéw c.o. za pomoca podzielnikow dotyczyty:
- rozliczenia kosztéw jakby nie zostal dokonany odczyt, gdy faktycznie odczyty byly wykonane,
- sytuacji gdy rozliczenie zostalo dokonane wediug stawek maksymalnych lub minimalnych
wynikajacych z regulaminu,

- prawidtowosci funkcjonowania instalacji c.o, w tym funkcjonowania zaworéw termostatycznych,
Stuszne uwagi, dotyczace rozliczenia, zostaly w ramach reklamacji skladanej firmie rozliczeniowej
uwzglednione, natomiast pozostale reklamacje byly wyjasniane na biezaco i nie powodowaty
korekty rozliczenia. W przypadku, gdy lokator nie potrafi wiasciwie obstugiwa¢  zawory
termostatyczne, stuzby techniczne Spétdzielni dokonuja krétkiego instruktazu.

Konserwatorzy c¢.o. wykonuja dedatkowe roboty na rzecz mieszkancow, zlecone przez GZM
polegajace na przyktad na odpowietrzeniu kaloryferéw.

9. Sprawozdanie z dzialalnosci spoleczno-wychowawczej

Odpis na dzialalnosé spoteczno-wychowawcza wynosil w 2020 roku 0,015 zt na 1 m%p.u.
mieszkan, co dalo rocznie kwote 43.060 zi. O podziale tych srodkéw w poszczegblnych
nieruchomosciach decyduje Rada Nadzorcza na wniosek czionka z danej nieruchomosci,
Wykorzystanie przedstawia ponizsza tabela:

Lp.| Osiedia Pow. uzytkowa Yo Kwota wg | Numery Koszty
lokali mieszkaln. | 1l0S¢ | pow. uz. | 1,20 gr/m? | nieruchom ponie-
w m? mieszkah plan na o-§ci sione w
2020 r. 2020r.
1 | Pélnoc 24 726,40 5311 10,3 4.450 [1,3.4,5,6 -
2 | Blonie 35425,91 896 14,8 6.380(2,16,17.18 6.368,62
3 | Centrum 23 885,50 530 10,0 4,300 15 -
4 [Potudnie 20 850,50 512 8,7 3.75017,8,9,10,11 -
12,13
5 {Zasole] 22 387,90 520 9.4 4.030122,23.24 4.030,00
6 |Zasolell 52 412,16 1126 21,9 9.430120,21,25, 10.316,60
26
7 | Chelmek 30 584,34 679 12,8 5.500(27,28,29 5.362,80
8 |Zator 6324,8 125 2.6 1.150130 1.148,28
9  |Arciszewski- 5594,55 135 2.3 1.000) 14 892,50
ego
10 S%are Stawy 17 020,05 300 7,2 3.070(19 2.768.89
RAZEM 239 212,11 5334 100 43.060 30.887,69

Wydatkowana kwota 30.887,69 zi, stanowi 71,73 % planowanych $rodkéw. Nie wykorzystanie w
petni funduszu spowodowane jest ograniczeniami zycia i spotkan publicznych w zwigzku z

istniejaca pandemia.
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10. Wyniki ekonomiczne

Kierujac si¢ potrzebami czlonkéw zrzeszonych w naszej Spoldzielni oraz zalozeniami
okreslonymi w planach gospodarczych, wyodrebniono nastgpujace rodzaje dziatalnosci:
- dzialalno$¢ inwestycyjna, polegajaca na realizacji spotdzielczego budownictwa
mieszkaniowego
- dziatalnos¢ eksploatacyjna, do ktorej zalicza sie:
a) drzialalnos¢ podstawowa, obejmujaca gospodarke zasobami mieszkaniowymi;
budynki i infrastrukturg towarzyszaca, dzwigi, centralne ogrzewanie, dzialalnos¢ spoleczno
— wychowawcza,

b) dzialalno$¢ pomocnicza, prowadzong w celu obstugi innych typow dziatalnosci,
takich jak: transport, zaopatrzenie, itp

¢) dzialalnos¢ finansowo wyodrebniong, polegajaca na wykonywaniu zadan, ktérych koszty
pokrywane sg ze $rodkéw specjalnego przeznaczenia (np. remonty),

WYNIKI FINANSOWE MSM ,,BUDOWLANKA” W OSWIECIMIU ZA 2020r.

Ponize] przedstawiamy koszty i dochody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
dziatalnosci pomocniczej Spétdzielni za 2020 rok.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne), zwolniona z podatku dochodowego od
050b prawnych:

Lp Wyszczegéinienie Przychody Koszty Wyniki +/-
I |Eksploatacja zasob. mieszkan. 14.168.681,37 14.799.383.32 -630.701,95
2 |Zimna woda iodpr. sciek. LM 4.695.316,74 4.760.432,33 -65.115,59
3 [ Centralne ogrzewanie LM 5.397.122,32 5.397.122,32 -
4 | Ciepla woda LM 53.927.93 47.685.61 6.242,32
5 | Dzwigi osobowe 222,252,22 229.928.19 -7.675,97
6 | Uslugi na potrzeby Sp-ni 616.334,36 616.334,36 -
7 | Uslugi dla czlonkow 920,98 920,98 -
Razem dzialaln, podstawowa 25.154.555,92 25.851.807,11 -697.251,19
8 | Pozostala dzialaln. zwolniona 139.587.63 125.987,75 13.599,88
I {Ogdlem dialalnos¢ GZM-u{ 25.294.143,55 25.977.794,86 -683.651,31
zwolniona od podatku
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Dziatalnos¢ opodatkowana podatkiem od osdb prawnych (gospodarka nie

uzytkowe, sprzedaz energii na zewnatrz, dzierzawa gruntu, itp).

mieszkaniowa): lokale

Lp | Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wyniki +/-
I |Eksploatacja lok. uzytkowych i| 1.093.41 7,08 413.417,47 679.999,61
dzierzawa gruntu
2 |Sprzedaz c.o.na Zewnatrz+c.o. 552.014,56 560.464,41 -8.449,85
l.u.
I |Suma (1-2) 1.645.431,64 973.881,88 671.549,76
3 |Koszty i przychody finansowe 25.5347,81 111,88 25.435,93
4 |Pozost. przych. i koszt operac. 55.386,31 91.259,85 -35.873,54
5 |Sprzedaz z magazynu . - - -
6 | Przych. i koszty z likw. ér.trwat - - -
7 |Inne - - -
Il |Razem (3-7) 80.934,12 91.371,73 -10.437,61
11| OGOLEM (I-I) 1.726.365,76 1.065.253.61 661.112,15
Lp | Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wyniki +/-
LiIl | Ogdélem Spétdzielnia 27.020.509,31 27.043.048,47 -22.539,16
Wynik z dziatalnosci gospodarczej za 2020 rok -+ 661.1 12,15zt
Skiadki PFRON za 2020 rok - +  61.158,00 zt
Koszty nie stanowiace k. uzysk. przychodu 2020 + 14.501,56 zt
Odsetki zaptacone + 111,88 zi
Pozostate /ZUS RN, PPK _f-ry nie zapt. w 2020/  + 5.722,00 zt
Korekty dot. roku 2019/diety RN,ZUS,-zap.01.19/ - 5.134,61 z1
Razem do opodatkowania : 737.470,98 7

Podatek dochodowy za rok 2020 - /19 % /dziatalnos¢ opodatkowana/ wynidst 140.119,00 zt.

Wynik netto z dziatalnosci opodatkowanej Spétdzielni wynidst :

661.112,15 ~ 140.119,00 = 520.993,15 z}, na ktéry skiada sie :
- zysk netto z dziatalnosci mienia Spéidzielni : 470.721,63 zt.

- zysk netto z dziatalnosci gospodarczej nieruchomosci: 50.271,52 zi.

Wynik netto z catoksztahtu dziatainosci wyniesie : - 162.658,16 zt wg wyliczenia:
661.112,15(dziat gosp.) - 683.651,31 (wynik GZM)-140.119,00 zt (podatek CIT-8) = -162.658,16 zi



Jezeli Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o przeznaczeniu nadwyzki bilansowej z
dzialalnosci gospodarczej opodatkowanej mienia Spéldzielni w kwocie 520.993,15 zt wg
propozycji zawartej w planie, to podzial bedzie nastepujacy: 5% - 26.050,00 zi na zasilenie
funduszu zasobowego Spétdzielni, 50.271,52 zt — pozytkéw wspélnych nieruchomosci na pokrycie
niedoboréw GZM , 444.671,63 zl pozytkéw mienia wspélnego Spoldzielni na pokrycie niedoborow
GZM. Wowcezas wyniki na poszczegolnych nieruchomosciach z tytutu eksploatacji ulegna

poprawie.
Analityka przychodow i kosztow za okres 2020 roku w wybranych rodzajach dziatalnosci
ksztattuje sie nastepujaco:

Lp | Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik +/-
I | Zimna woda i kanalizacja 4.695.316,74 4.760.432,33 -65.115,59
(lokale mieszkalne),
2. | Wywoz $mieci 2.639.042,00 2.639.042,00 -
3 | C.0 - lokale mieszkalne 5.397.122,32 3.397.122,32 -
4 | Sprzedaz energii na zewnatrz 552.014,56 560.464,41 -8.449.85
4a | Sprzedaz c.o. lokal. uzytkowe 106.703,02 103.480,76 3.222,26
4b | Sprzedaz c.0. na zewnatrz 444.927.81 456.944,68 -12.016,87
4c_ I Ciepla woda — lok. uzytkowe. 383,73 38,97 344,76
5 [Ciepta woda lok. mieszkalne 53.927,93 47.685,61 6.242 32
6 | Odczyty i rozlicz. podzielnik. 81.752,51 72.885,64 8.866,87
7 | Eksploatacja weziéw cieplnych 419.239,56 342.430,18 76.809,38
8 Wdrazanie ustawy OSM 2.100,00 2.280,00 -180.00
11 | Opomiarowanie wodomierzy - - -

Wyniki z dzialalnosci eksploatacyjnej na poszczegdlnych nieruchomosciach na dzien 31.12.2020 r.
i projekt podziatu nadwyzki bilansowej z dzialainosci gospodarczej mienia Spotdzielni, stanowi
zalacznik nr 6 i 7 do sprawozdania.

ANALIZA SYTUACJI GOSPODARCZE]
Bilans w ujeciu syntetveznvm:

AKTYWA
Lp Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2019r. | Stan na 31.12.2020r.
1 |Aktywa trwale 33.423.400,85 32.173.861,27
I | Wartosci niematerialne i prawne
2 |Rzeczowe aktywa trwale 33.423.400,85 32.173.861,27
3 |Naleznosci dlugoterminowe - -
4 {Inwestycje dhugoterminowe - -
Il | Aktywa obrotowe 11.555.493,81 11.639.611,38
1 | Zapasy 62.859,00 68.261.71
2 iNaleznosci krotkoterminowe 1.798.396,54 1.781.635,41
3 |Inwestycje krotkoterminowe 8.893.145,65 8.599.875,99
4 |Rozliczenia miedzyokresowe 801.092,62 1.189.838,27
AKTYWA RAZEM 44.978.894,66 43.813.472,65




PASYWA

Lp Wyszcezegélnienie

Stan na 31.12.2019r.

Stan na 31.12.2020r.

I | Fundusz wlasny

40.809.686,76

39.948.550,47

1l | Zobowigzania i rezerwy na 4.169.207,90 3.864.922,18
z0bowigzania
I | Zobowiazania diugoterminowe - -
W tym :
- kredyt wobec PKO BP -
2 | Zobowigzania krétkoterminowe 3.280.173,41 3.411.503,39
3 [Pozyczki NFOS i GW w BOS BP - -
4 | Rozliczenia miedzyokresowe 889.034,49 453.418,79
PASYWA RAZEM 44.978.894,66 43.813.472.65

Z przedstawionego zestawienia wynika, ze na koniec 2020 kwota inwestycji krétkoterminowych

bilansu wyniosta 8.599.875.99 zi,

pienigzne na rachunkach bankowych (w tym depozyty automatyczne)
pokrycie zobowiazan krotkoterminowych Spéidzielni,
Istnicjgce srodki finansowe w kasie i na

3.411.503,39 zi

zabezpieczaja prawidiowsg plynnosé finansowg Spoldzielni.

31.12.2020 r. zadnych kredytow, rowniez diugoterminowych.

Inwestycje krotkoterminowe — $rodki pieniezne:

pozycja ta obejmuje lokaty w PKO BP oraz pozostate srodki
. Srodki te wystarczaja na
ktére na dzien 31.12.2020r. wynosity
rachunkach bankowych w peni
Spotdzielnia nie posiadala na dzien

Nazwa Stan na Stan na
31.12.2019r. 31.12.2020r.,
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 5.608.018,83 5.624.115.41
( lokaty terminowe)
Razem srodki pienigzne i inne aktywa 3.285.126,82 2.975.760,58
ienigzne ( kasa i rachunki bankowe)
Ogolem inwestycje krotkoterminowe 8.893.145,65 8.599.875,99
Naleznosci krotkoterminowe
LP Wyszezegbinienie Stan na Stan na
31.12.2019r. 31.12.2020r.
1 Z tytulu dostaw i uslug 1.398.448,81 1.369.408,89
2 Budzetowe 235.735,15 261.720,73
3 Inne naleznosci 164.212,59 150.505,79
z tego: | Dochodzone na drodze sadowej
Ogdélem naleznoscei 1.798.396,54 1.781.635,41
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Odpisy aktualizujgce naleznosci na koniec 2020 roku wynosza 93.359,49 z1. Dane o odpisach
aktualizujacych wartos¢ naleznosci:

Wyszczeg6lnienie Kwota
Stan na 01.01.2020¢ 100.179,55
Odpis za 2020 rok 41.673.43
Rozwigzania za 2020 r. 48.493,49
Stan na 31.12.2020r 93.359,49

Zobowiazania krotkoterminowe

Lp | Wyszczegolnienie Stan na Stan na
31.12.2019r. 31.12.2020r.
1 | Z tytulu: dostaw i uslug 1.983.951,84| 2.071.588.08
2 - wynagrodzen 280.728,22 364.136,96
3 ~ budietowe 255.548,35 289.990,87
4 - pozostale 765.427,74 588.706,34
5 - fundusze specjalne -5.482,74 97.081,14
Razem 3.280.173,41| 3.411.503,39

Analiza rozliczenia wody za okres od 01.12.2019r. do 31.05.2020r

Rozliczenie w m* za w/w okres wylacznie dia lokali mieszkalnych :

L | Wyszczegdlnienie Wskazania | Suma wskazan | Ryczalty i | Réinica Uwagi %
P licznika licznikow inne bez Straty i
glownego | indywidualnych | licznikow Zyski
1 Okres XI11/19 -V/20 | 217.113,00 206.815,63 90,72 8.742,84 4,06
w m3
A | Zuzycie lokatorow ! 215.649,19 G9.313,63 4,32
B | Dodatkowy pobér -1.463.81 570,79 0.26
Na dzien 31.V. 2020r. odnotowano | mieszkanie bez wodomierzy .
Rozliczenie kwotowe za w/w okres:
Wyszezegolnienie Zaliczka w 7 ZLuzycie w 7l Réznica w zi Uwagi
(3-2)
1 2 3 4 5
Zimna woda i kan. 2.406.966,21 2.518.896,28 111.930,07
Ciepla woda w 16.816,30 18.605,31 1.789,01
SDE
RAZEM 2.423.782.51 2.537.501,59 113.719,08
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Analiza rozliczenia wody za okres od 01.06.2020r. do 30.11.2020r.

Rozliczenie w m* za w/w okres wylacznie dla lokali mieszkalnych :

L | Wyszczegolnienie Wskazania |  Suma wskazar Ryczalty i Roznica Uwagi % |
P Licznika licznikow inne bez Straty i
glownego | indywidualnych | licznikéw zyski
I} Okres V1720 -X1/20 | 209.045,00 202.993,84 90,72 4.417,32 2,18
w m?
A | Zuzycie lokatoréw 207.501,88 5.639.64 2,78
B |\ Dodatkowy pobér -1.543,12 1.222,32 0,60
]
Kwotowe rozliczenie za w/w okres:
Wyszczegolinienie | Zaliczka w zl Zuzyciew z}| Roéinica w zl Niedoplaty | Nadplaty
(3-2)
I 2 3 5 6 7
Zimna woda 1| 2.465988,64!2.47584639 9.857,75| 185.160,05 -175.302,30
kanaliz.
Ciepta woda w 18.816,93 16.622.05 -2.194,88 2474200  -4.669,08
SDE
RAZEM 2.484.805,57 | 2.492.468,44 7.662,87 1 187.634,35 -179.971,38
Korekia :

Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych

Optaty ekspioatacyjne za 2019-2020 rok przedstawia ponizsza tabela:

LP Wyszezegolnienie Wykonanie | Plan na 2020r, ( od 61- ] _,, R
YR 2019r o/m?® | 04-2020r.) zi/m? ‘;:"“S*/ spadek

] Optata podstawowa (a+b) | Min-2,20 Min-2.30 Max-5,50 +3,77
Max- 5,20

la Eksploatacja Min-1,50 Min - 1,50 , Max-3,00 +11,11
max -2,70

ib Remonty —odpis Min- Min~ [,00 Max-2,50 b.zmian
1,00, Max-
2,50

2 Eksploatacja wezlow 1* 0,15 0,15 b.zmian.

Ogotem oplaty (1 + 2) Min- Min 2,50; Max-3,50 Min +2,04%, Max

2,45 Max- +2,80%
5,35

3 Eksploatacja dzwigow Wg. kalkul. | Wg  kalkulacji na b.zmian.
na nieruch | nieruch.12,80-
12,80-15,00 15,00z 0s/m-c
zl/os/m-c .

22



¢ 1)~ stawka za eksploatacje weztéw (nie wystepuje w zasobach Spotdzielni w Zatorze) i
obejmuje w tym 0,08 z{/m2 odpisu na remonty.

Od 01.01.2008r. Spotdzielnia ewidencjonuje koszty eksploatacji na kazda nieruchomosé oddzielnie.

Walne Zgromadzenie w 2020 roku nie odbylo si¢ z powodu istniejacych ograniczen
/COVID 19/, w zwigzku z czym nie przeznaczylo nadwyzki z dzialalnosci opodatkowanej za
2019 rok na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM-u) tj. kwote
458.712,89 21 bedacey pozytkami mienia wspélnego i kwotg 50.333,89 zt - pozytki
nieruchomosei, oraz 5% - tj. kwote 26.791,94 z} nie przeznaczono na zasilenie funduszu
zasobowego Spoldzielni. Stosownych ksiggowai dokona si¢ po zatwierdzeniu sprawozdan i
uchwal za rok 2019.

Koszty ogélne Spoldzielni za 2020r.

Koszty ogolne obejmujg ogélnozakladowe koszty Spéldzielni (skiadki PFRON, utrzymanie
organdw statutowych, oplaty pocztowo—telekomunikacyijne, sktadki na rzecz Zwiazku Rewizyjnego,
KRS, badanie bilansu, itp.), a takze koszty utrzymania wydzielonych komdrek organizacyjnych,
takich jak; ksiggowos¢, dzial czionkowski, kadry, BHP i p.poz, obstuga prawna, obrona cywilna, W
2020 r. koszty ogdlne Spotdzielni wyniosty: 2.419.699,23 wskaznik wzrostu w stosunku do roku
poprzedniego wynosi 8,67 %. W 2019r. koszty ogdlne Spoldzielni wyniosty 2.226.583,87 zi.
Zestawienie kosztéw ogélnych Zarzadu Spoldzielni w ukladzie rodzajowym za 2020 r przedstawia
zalacznik nr 8 do niniejszego sprawozdania. Zestawicnie koszéw Spéldzielni za rok 2020 -
zalaeznik nr 9.

11. Wdrazanie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pozniejszymi
Zmianami

Uchwalg ZPCz nr 3/2002 z dnia 11.01.2002r. okreslono sposob wdrazania ustawy, tzn
postanowiono iz:
* udzial poszczegdlnych lokali byl wyliczany bez pomiaru mieszkan, wynikajacy z danych
ewidencyjnych dziatu ksiegowosci,
* piwnice i strychy przyjeto jako pomieszczenia wspdlne,
¢ powstanie 30 nieruchomosci mieszkaniowych jedno i wielobudynkowych.
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Zbiorcze zestawienie nieruchomosci mieszkaniowych w Spétdzielni:

Lp |Rodzaj nieruchomosci Tosé¢ Numery nieruchomosci
nieruchomosci
1 Jedno-budynkowe 11 1- Chrobrego 7,

2- Nideckiego 13 e-i

3- Kasprowiczal0-16,

7- Tysiaclecia 29-33,

8 -Tysiaclecia 55-65,

10 - Budowlanych 37-41,
11 —~Czarnieckiego 12-20,
12 - Matejki 1-5,

13 - Olszewskiego 2b,

17 — Nideckiego18,

18 - Nideckiegol3a

2 {Dwu-budynkowe

4 5 - Szpitalna 96-104; 108-118,

6 - Szpitalna 12-22, Dabrowsk. 83-97,
9 -Budowlanych13-23, 1-5,

23 - Powstancéw W-wy 4i 6

3 | Trzy-budynkowe

6 4 - Staffa 1-5, 1-9, 6-10

21 ~ Szarych Szeregéw 4-20,

24 -Wigzn.O$w13-29, P.W-wy 29.35,
26-Szeregbéw 22-38, Polna 8-10,

29 -Wojska Polskiego 2.2a.4,

30 — Wojska Polskiego 7,9,11

4 [ Cztero-budynkowe

2 14 - Fika 1-13,
20 — Orlowskiego 1-25

5 Piecio-budynkowa 1 28 — Pifsudskiego 4,4a,6,12,18
6 Szescio-budynkowe 2 22 - Garbarska,Osiedl. 10-16,0bozowa
4-10,
27 - Powstarncow Slaskich 1,3,4,5,6,7
7 1 Osmio-budynkowe 2 25-Orlowskiego 2-118
15 - Centrum
8 Dziesigcio-budynkowa 19 -Stare Stawy
9 | Trzynasto-budynkowa 1 16-Batandy 2-48, 9-23, Nideckiego 20-
22
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Zamiana prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych na wlasno$é — struktura

wlasnoSci gruntow.

Strukturg wlasnosdci gruntéw bedacych w zarzadzaniu Spoétdzielni, wg stanu na 31.12.2020r. w

poréwnaniu do roku 2019 przedstawia ponizsze zestawienie:

Lp wyszczegolnienie 31.12.2019r 31.12.2020r
1 Powierzchnia gruntu (w m?} bedacych we wladaniu 409.495,50 409.495,50
Spoldzielni, z tego:
~ do ktorych Spdtdzielnia ma ustanowiony tytut prawny 409.495,50 409.495,50
- bez tytufu prawnego - -
- z wyodrgbniona wlasnoécia na rzecz uzytkownikow 157.378,71 159.733,15
lokali
Charakterystyka gruntéw zarzadzanych przez
Spoétdzielnie
- zabudowane, w tym: 60.892,02 60.892.02
- budynkami (mieszkaniowymi, pawilonami, garazami) 60.892,02 60.892,02
- planowane do zabudowy - -
- nie nadajace sig¢ do zabudowy 648.603,48 648.603,48
2 Rodzaje praw do gruntdw stanowigcych majgtek
Spotdzielni
- wlasnogé 183.288,29 180.933,85
- wieczyste uzytkowanie 68.828.50 68.828,50

W 2016r przekazano do Urzedu Miasta teren (wieczysta dzierzawa) o powierzchni 1522m?
pod budowg parkingu przy ul. Powstancéw Slaskich w Chetmku — Akt Notarialny z dnia
16.09.2016r Repertorium A Nr 6247/2016, Kancelaria Notarialna mgr 1zabela Potejko , Libiaz.

W 2017r przekazano do Urzgdu Miasta teren — droga o pow. 1 313 m? (wieczysta dzierzawa)
i 76 m* (wlasnos¢ Spétdzielni) przy ul. 3 Maja w Os$wiecimiu — Akt notariainy z dnia 06.07.2017¢
Repertorium A Nr 3371/2017, Kancelaria Notarialna Michal Maciejewski, Oswiecim. W roku 2020
nie bylo zadnych zmian w gruntach Spéidzielni po za ustanawianiem odrebnej whasnosci lokali.

Przy ustanowieniu odrebnej wiasnosci jej grunty sa proporcjonalnie do udziatu (wg p.u.
mieszkania) wyksiggowane z ewidencji Spoldzielni. Na koniec 2020 r. wszystkie grunty Spéldzielni
maja uregulowany stan prawny.
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12. Analiza zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych i z tytulu splaty kredytu i odsetek za 2020
rok.

Najwigksza pozycje w naleznosciach Spotdzielni stanowia rozrachunki
opfat, a stan zadluzenia przestawia tabela ponizej:

z cztonkami z tytutu

Wyszcezegolnienie Zadluzenia | Zadluzenia | Zadluzenia Roéiznica %o
wg stanu wg stanu wg stanu 4-3
31.12.2018r | 31.12.2019r | 31.12.2020r. | 2020-2019
I 2 3 4 5 6
optaty eksploatacyjne | 1.483.237.72] 1.405.446.43 1.372.362,14 -33.084,29| -2.35
sptata  kredytu i 4.553,45 875,30 831,51 -43,791  -5,03
odsetek
Ogdtem 1.487.791,17] 1.406.321,73{ 1.373.193,65 -33.128,081 -2,36

W kwocie zalegloéci oplat eksploatacyjnych miesci sie niedobor, powstaty z rozliczenia
kosztéw centralnego ogrzewania za sezon grzewezy 2019/2020 (splacany za zgoda Zarzadu w
ratach) oraz niedobor z tytulu rozliczenia zimnej i cieplej wody za okres 01.06.2020r. — 30.1 1.2020r,
ktory mogt by¢ splacany dopiero w miesigcach styczniu-luty 2021 roku, po otrzymaniu rozliczenia.
W 2020 roku nastapit spadek bezwzgledne] kwoty zadluzenia w optatach eksploatacyjnych
0 33.128,08 =k, czyli 0 -2,36 % w stosunku do roku ubieglego.

Ponizej przedstawiamy strukture zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych, wg stanu na dzien
31.12.2020, w poréwnaniu do roku poprzedniego:

Ilos¢ 0sob zadiuzonych na Kwota zadluzenia na
Wyszczegolnienie 3112, 31.12.
2019 2020 2019 2020
Zamiany lokali 1 1 33,46 63,91
do 1-go miesigca 2.023 1.994 185.126,90 196.717,72
od 1-go do 3-ch m.~cy 378 381 284.130,55 304.103,73
od 4-ch do 6-ciu m.-cy 93 68 152.609,36 110.428,87
powyzej — 6 m-ce 114 99 783.546,16 761.047,91
Razem 2.609 2.543 1.405.446,43 | 1.372.362,14

Czlonkowie znajdujacy si¢ w szczegélnie trudnej sytuacji materialnej, uzyskuja pomoc
mieszkaniowa z Urzedu Miasta, z przeznaczeniem na oplaty za mieszkanie. o
W naszych zasobach korzystato z niej wg. stanu na 31.12.2020 r. 90 o0séb , z tego Os’,wzemm_— 82
Chelmek — 8, Zator — 0. Laczna kwota otrzymanych dodatkéw mieszkaniowych w 2020r. wyniosta
189.756,22 zt , (Oswigcim — 170.469,30 zt , Chetmek — 19.286,92 21, Zator — 0 z}). o
Budzet panstwa zaostrza kryteria przyznawania dodatkéw mieszkaniowych, stad tez zaréwno ilosé
korzystajacych z pomocy jak i jej kwota ulega co rocznie zmniejszeniu. Kwoty otrzymanych
dodatkow mieszkaniowych w 2020r. stanowily 0,75 % rocznego wymiaru oplat.
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Od 01.01.2007 roku obowigzuja nowe zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw. W mysl tej

ustawy gmina jest zobowiazana do dostarczenia osobie z wyrokiem eksmisyjnym lokalu socjalnego,
a jezeli tego nie dokona placi whascicielowi lokalu (w tym wypadku Spdétdzielni), co miesiac
odszkodowanie (gdy lokator z prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym nadal mieszka w lokalu
spoldzielni, nie wnoszac petnych miesigcznych oplat).
Spéldzielnia na koniec 2020r. nie posiadata prawomocnych wyrokéw na lokal socjalny, ktore
bylyby podstawg do pobierania odszkodowan od urzedu miasta. Istotnym jest fakt, ze kwota
wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych na zadtuzonych lokalach, w chwili obecnej zabezpiecza
ewentualne roszczenia finansowe Spoidzielni,

Struktura % zadluzenia na koniec 2020r. przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Wyszezegoinienie zadluzen Zadluzenia | Zadluzenia | Uwagi %
z tytulu: wg stanu na | wg stanu na
31.12.2019r | 31.12.2020r
Dzierzawa gruntu 35.536,48 34.021.18 -4,26
Garaze 1.470,49 1.303,89 -11,33
Mieszkania 1.271.171,05| 1.234.544,31 2,88
W lvimt:
- Zator 34.306,43 27.325,93 -20,34
- Chetmek 146.883.26 152.966,93 4,14
- Oswigcim 1.089.981,36| 1.054.251.45 -3,28
L.okale uzytkowe 97.268,41 102.492,76 5,37
Rejestr zamian - - 100,00
Razem 1.405.446,43 | 1.372.362,14 -2,35
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Stan zadtuzenia wg najemcow na koniec 2020r. na

poszczegolnych osiedlach przedstawia ponizsza

tabela:
Osiedle Zalegiosci w z} Zalegloscina| Wzrost/ Réznica Udazial
na 31.12.2020r. 31.12.2019r.| spadek 31.12.2020r |  osiedliw
w % zadluzeniu
lokali
mieszkaln,
w % na
31.12.2020r
Garaze 1.303,89 1.470.,49 -11,33 -166,60
Lokale uzytkowe 102.492,76 97.268,41 5,37 5.224,35
Dzierzawy gruntu 34.021,18 35.536,48 -4.26 -1.515,30
Lokale mieszkaln. 1.234.544 31 1.271.171,05 -2,88) -36.626,74 100
tym: - Zasole I 134.703,47 156.744,75 -14,06| -22.04128 10,91
- Zasole 1] 22041997 237.724,35 -7,28]  -17.304,38 17,85
- Potnoc 94.328,96 85.027,75 10,94 9.301.,21 7,64
- Zator 27.325,93 34.306,43 -0,21 -6.980,50 2,21
- Blonie 314.875,21 309.692,28 1,67 5.182,93 25.51
- Chetmek 152.966,93 146.883,26 4,14 6.083.67 12,39
- Stare Stawy 36.082,37 34.676,76 4,05 1.405,61 2,93
- 32.635,66 25.056,22 26,26 6.579,44 2,57
Arciszewskiego
- Centrum 82.785,63 88.924,23 -6.90 -6.138,60 6,70
- Pohudnie 139.420,18 140.844,85 -1,01 -1.424,67 11,29
Rejestr zamian - 11.290,17 - - -
| Ogolem 1.372.362,14 1.405.446,42 -2,35 -33.084,28

Wzgledny wskaznik zaleglosci za 2020r. wyrazon
naliczen za dany rok, wyniést 9,69 %.

y w %, jako stosunek kwoty zaleglosci do kwoty

875,30 zt zaleglodei z tyt. sptaty kredytu i odsetek jest kwota nalezna Spoéidzielni za nieterminowe
dokonywanie sptat z w/w tytutu. Wobec budzetu Pasistwa nie posiadamy zobowigzan, poniewaz

zostaly one w calosci wykupione .
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Windykacja naleznosci eksploatacyjnych

Stan zaleglosci zasadzonych przedstawia si¢ na koniec 2020r. nastepujaco (w z1.)

Wyszczegolnienie Hos¢ Kwota Koszty Ogolem
nalezna sadowe

Stan na 01.01.2020 r. 360 | 756.602,40 176.277,43 932.879,83

w analityce:
- CZYNSZe 309 728.956,02 137.370,12 866.326,14
- kredyt 2 951,23 1.103,86 2.055,09
- ushugi 4 1.098,58 765,23 1.863,81
- lokale uzytkowe 14 25.596,57 21.197.36 46.793,93
- eksmisje 6 - 6.137.69 6.137,69
- pozostale I8 - 4.463,17 4.463,17
- hipoteki 7 - 5.240,00 5.240,00

Z tego dochodzone w - - - -

sadzie

- CZynsze - - - -

Skierowano w 2020r, 84| 219.387,52 80.029,13 299.416,65

Dodatkowe koszty 2020r - 12.939,55 12.939,55

Rozliczono w 2020r. 126 207.083,56 95.137,73 302.221,29

Stan na 31.12.2020 r. 318! 769.906,36 174.108,38 943.014,74

w analityce:
- czynsze 277 743.221,49 143.506,88 886.728,37
- kredyt 2 907,44 915,86 1.823,30
- ustugi 4 1.098,58 765,23 1.863,81
- lokale uzytkowe 13 23.678,85 20.491 41 44.170,26
- eksmisje 3 - - -
- pozostale 9 - 2.589,00 2.589.,00
- hipoteki 10 - 5.840,00 5.840,00

Z tego dochodzone w

sgdzie:

- CZYNnsze

W 2020 roku wniesiono 84 sprawy sgdowe w postgpowaniu uproszczonym. Nie orzeczono

wyrokow eksmisyjnych, ustanowiono 3 hipoteki.

W omawianym okresie skierowano 54 spraw do komornika celem przeprowadzania postepowania

egzekucyjnego.

W roku 2020 nie zrealizowano wyrokow eksmisyjnych.
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W odniesieniu do mieszkan o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu nie
Jest orzekana przez sad eksmisja do lokalu socjalnego, lecz przeprowadza si¢ licytacje komornicza
mieszkania (sprzedaz lokalu mieszkalnego wraz z zameldowanym diuznikiem). Cena mieszkan z
takich licytacji jest mniejsza, poniewaz musj uwzglednia¢ koszty wyprowadzenia z lokaly dtuznika,
nie méwiac o braku mozliwosci pelnego korzystania z niego.

Spotdzielnia kieruje do komomnika wnioski o egzekucje wyrokéw, ktére w wielu wypadkach
3 zawieszane z uwagi na ich bezskutecznosc.

Aktualnie sad w odniesieniu do mieszkaf lokatorskich i z umows najmu, wydaje wylacznie
wyroki eksmisji do lokali socjalnych, ale osoby ktére wezeéniej otrzymaty takie wyroki donikad,
lez sg uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego. Na ich wniosek moze by¢ wydane przez sad
stosowne postanowienie. Mieszkanicom lokali spdldzielczych wiasnosciowych i mieszkan odrebnej
wlasnosci, fokale socjalne nie przystuguja.

Zarzad Spotdzielni zawart w 2020 roku 67 porozumien z czlonkami, w sprawie splaty

zadiuzenia w ustalonych ratach, ktére sg realizowane.

W sprawach biernych (z udzialem Spétdzielni) w 2020r. toczylo si¢ 12 spraw sadowych. Z
czZego :
- 1 sprawa o odszkodowanie przeciwko Spéldzielni /za zlamanie nogi na terenach S-ni/ - w toku
- I uznanie zadluzenia — gmina Zabierzéw — w toku
- 6 spraw o nabycie spadku sprawy o zaplatg ~ 4 sprawy wyrok zasgdzajacy, | umorzona, 1 w toku
- 1 o zZlozenie o$wiadczenia o ustanowienie odrebnej whasnosci — w toku
- 2 0 eksmisje — w toku
- I o ustanowienie drogi koniecznej - zawieszona

13. Kierunki dzialania Spéldzielni w zakresie prowadzenia inwestycji

Zadania inwestycyjne na 2020 rok zostaty okreslone w stosownej uchwale Rady Nadzorczej i
obejmowaly nakfady ze $rodkéw zasobowych Spotdzielni na zakup sprzetu i narzedzi niezb¢dnych
do dziatalnosci Spoldzielni.

W zakresie remontéw zasobow mieszkaniowych (wymiany dzwigdw, malowanie kilatek,
modernizacja o$wietlenia itp.) zadania realizowane sa w ramach oplat na fundusz remontowy
poszczegolnych nieruchomosci, stosownie do ich mozliwosci finansowych .

Strategia dzialania MSM ,,Budowlanka” w Os$wigcimiu

MSM ,,Budowlanka” w Oswigcimiu ul. Batandy 1 prowadzi dziatalnogé poprzez zarzadzanie:

- trzydziestoma nieruchomosciami mieszkaniowymi, w sklad ktorych wehodza 104 wielorodzinne
budynki mieszkalne, z tego; 87 usytuowanych na terenie Os$wiecimia, 14 w Chetmku oraz 3 w
Zatorze,

- szescioma nieruchomosciami garazowymi, ktére obejmuja tacznie 103 boksy garazowe.

Dodatkowo MSM , Budowlanka™ w Oswiecimiu eksploatuje na potrzeby wlasne cztery grupowe

wymiennikownie ciepta wraz z sieciami ciepinymi, sprzedajgc energie cieplng na zewnatiz.

Utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych w odpowiedniej czystosci, zielenia, drobnyrr}i naprawami,

transportem i czuwaniem nad sprawnoscia techniczng urzadzen centralnego ogrzewania zajmujg sie

etatowi pracownicy Spotdzielni. ‘ o
Nie zachodzi obawa zagrozenia kontynuacji dzialalnosci Spotdzielni.
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14. Sprawozdanie z realizacji uchwal.

W 2020 roku nie przeprowadzono w naszej Spotdzielni Walnego Zgromad_zen.ia C.zionkc'?w w
zwigzku z panujaca pandemia COVID-19 i obowiazujacymi z tym obostrzeniami. Nie podjeto w
zwigzku tym zadnych uchwal.

Zarzgd MSM "Budowlanka' w Oswigcimin

R P B . .
K Zarzadu wam el DUAWLANKA”
AU - sfy ZARZADL

mgr Fawed Nakoniee 1y

/ f
{ f "‘w‘

Wykaz zatacznikow :

nr 1 - Zestawienie remontéw w podziale na budynki za 2020r

nr 2 — Koszty rodzajowe remontow wg wykonania prac za 2020r

nr 3 -- Zuzycie energii cieplnej w GJ za sezon grzewezy 2019/2020

nr4— Srednioroczny koszt c.0. w przeliczeniu na m? p.u. za sezon grzewczy 2019/2020
nr 5 — Rozliczenie c.o0. za sezon grzewczy 2019/2020

nr 6 - Proponowany podziat nadwyzki bilansowej za rok 2020

nr 7 — Wyniki eksploatacji GZM wg nieruchomosci za 2020r

nr 8 — Koszty ogdlne Zarzadu Spéidzielni za 2020r

nr 9 — Koszty rodzajowe Spéldzielni za rok 2020r.
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Finanse i Ksiegowosé : mm‘l’ik Y. 4. 10.022021 9:38

Viedzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa "Budowlanka"
Remonty wg. rodzaju robot -31.12.2020r.

Kod Nazwa pozycji kalkulacyjnej SumaWn  Suma Ma
=001 Roboty malarskie 397 265,01

=002 Docieplanie §cian 507 809,92

003 Rob.dekarskie~rem,wéazéw,wym.rynien 213 893,05

=004 Roboty tynkarsko-murarskie 339 842,52

-006 Wym.drzwi wejsc,zadasz.wejsc, balk barier 102 117,04

-g6es Rob.bruk. -drogew.plac pod smietnik+wykoen 575 383,81

010 Rabaty instal. wodno-kanalizacyjne 3941152

01 Remont instalacji gazowei-plombowanie 46 709,14

012 Remont dzwigow 332 394,12

‘013 Drebne roboty remontowe 908443

014 Remont domofonéow 164 362,20

“015 Remont anten zbiorczych 123 861,20

016 Wyk. inst. przeciw-poz., przeglad such.i 133 110,00

017 Drobne roboty remontowe 13 162,83

‘018 Wymiana stol.okien.wymiana szyb w drzwia 742375

019 Dofinansewanie do wymiany okien 11 131,85

020 Docieplanie stropodachow 46 401,82

022 Utrzym. placdw zabaw 3107977

0228 Remant baikonow 332 725,46

025 Préba szozelnosci instatacji gazowej 178 025,14

‘029 Konserwacja stata sieci co-Abramowski 130 472,88

‘030 Roboty remontowe konserwatorow ZRB 232 078,98

031 Raoboty remontowe konserwatorow GZM 239 748.25

032 Roboty remont. konserw co-konsenw. sieci 123 893,69

-033 Ocena techn. badan.urzgdz. -nadzor budow. 86 241,85

‘034 Rem. instal. co. 330 448,84

‘035 Remont komin.spaiin.i wentylacyjnych 31 497,84

‘036 Odwietlenie ulic 135 652,24

03 Legalizacja wodomierzy .montaz wodomierz 148 583,12

038 Wykonanie projektu parkingu,chodnikéw,co 76 260,00

‘043 Bilans otwarcia 1576 988,20 1402838,23
047 Montaz eiektronicznych podzielnikéw co 176 913,72

‘050 Odpis na remont zasobéw mieszkaniowych 5110 054.08
051 Dodatkowe zasilenie funduszu na nieruch. 19 880,00
‘055 Qdpis z tyt.obstugi d2zwigéw osobowych 111 717,93
‘056 Odpis z tyt.obsiugi domofonow

‘657 Qdpis z tyt remontow wezidw ciepinych 223544 04
‘067, Roboty na funduszu centralnym 43 144,75

6 937 220,11 6 867 634,28
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Zuzycie energii ciepinej w GJ na budynki w MSM Budowlanka za okres 2015/2016 -
2019/2020

Oswiecim 2015/2016 |2016/2017 }2017/2018 |2018/2019 [2019/2020
Chrobrego 7 467 .2 5696 5115 551,67 474 29
Tysiaclecia 29-23 673,96 754,25 679,7 690,46 657,04
Matejki 1-5 564,09 630,95 565,91 554,51 543,67
Staffa 6-10 702,16 938,61 901,5 896,28 906,62
Staffa 7-9 543,16 624,88 565,05 560,07 544 93
Staffa 1-5 861,06 983,55 890,09 928 4 893,13
Budowlanych 37-41 457 6 548 509.8 522 8 508,2
Budowlanych 1-5 460,73 530,23 469 88 483,02 488,74
Budowlanych 13-23 907,68 108236 955 42 993,68] 100%,15
Kasprowicza 10-16 643,48 717,67 694 47 732,63 741,86
Czernieckiego 12-20 748,42 980,01 924,76 979 56 985,05
Tysigclecia 55-65 899,98 1019,1 885,35 896,23 881,99
Dabrowskiege 83-97 1430,1 1673,41 1548 86;] 163726 16448
Szpitaina 12-22 951 01 1146,78] 1018,24 1048,7] 1028,36
. |Szpitalna 96-104 610,99 712,94 637,67 621,34 605.04
* |Szpitalna 108-118 813,86] 118522} 1131.45] 1213,77] 125426
Qlszewskiego 2B 13113 1493,6 12955 1420.6 1356
Fika 1-5 538,5 570.,8 5091 5499 502.5
Fika 4-6 357 4172 393,02 454 1 409,7
Fika 7-9 330 388,7 350.4 380,1 3469
Fika 11-13 3298 414 4 3818 4395 404 6
Batandy 6 4049 477 4 415 419,8 3955
Batandy 2 358 418,8 367 3833 4051
Nideckiego 20 338,4 382,9 347 5 3436 386,3
Nideckiego 22 3777 4211 375,9 397 358.7
Nideckiego 18 4114 497 4 418.8 4103 489 .8
Batandy 10-16 791.4 914,8 808,9 766.8 786,7
Batandy 18-24 756,1 8704 7902 747 8 770,3
Batandy 34-40 774.5 856,3 760,7 7578 7622
Batandy 26-32 7(8,4 8344 710,7 7143 708,8
Balandy 9-15 7217 842 4 712 903,3 608,2
Batandy 42-48 686, 1 804,3 6787 6879,3 7013
1Batandy 17-23 697,2 7829 6585 681,9 6413
Batandy 8 a-d 850 9479 8408 8472 804 1
Batandy 4 a-d 818 970,68 821 8123 806,4
Nideckiego 13 a, e-i 1266,8 13892 1278.3 1244 2 1101
3-go Maja 1-5 15239 18426 1633 16631 1641,3
3-go Maja 7-15 2180} 292382 2762 5 2914 1 2868 4
3-go Maja 19 8721 1032,5 878,68 914,38 817,72
3-go Maja 21 561,3 83,4 781,35 832,33 836,86
3-go Maja 23 764,9 926.3 8183 71517 637,06
Nojego 6 7998 906,3 790,8 816,54 809,21
Nojego 8 5895 8449 771,56 846.54 838,81
Nojego 10 615,9 7897 742 61 784 84 765,48
Powstancéw Warszawy 25-35 816,86 946 44 869 42 906,92 874 .49
Powstancow Warszawy 6 363,78 42105 374 67 365,85 367.46
Powstancow Warszawy 4 318,1 380,59 350.19 344,62 3512
Wigznidw Oswiecimia 25-29 850,62 751,32 697 4 726,28: 7058622
Wigzniow O$wiecimia 13-21 849 918,37 814,19 814,23 817.11
Ontowskiego 23-25 377,31 456,24 422,56 435,37 444 76
Orfowskiego 15-21 580,94 671,57 585.13 589,38 540,33
Ortowskiego 8-11 363,79 4552 365,07 421,59 382,42







Oriowskiego 1-7 753 865 855 91 783,16 805,29 765,42
Ortowskiego 12-18 560,13 633,12 640,95 687,15 591,61
Ortowskiego 36-42 721,83 857.21 733,42 744 55 724,25
Orfowskiego 20-34 154722 1731,63 1526,94| 1569,88] 1525.75
Ortowskiego 2-8 822,28 974,59 826,93 871,03 869,05
Ortowskiego 46-64 1906,78| 209249] 188845 1944 09 1972,35
Ortowskiego 66-76 1216,55 1294 26 1151,66 11851 1174,61
Ortowskiego 80-90 1014,12 1104,93 986,7 976,92 962,09
Ortowskiego 100-118 1994 35] 2292041 204212 2098,4| 2076,377
Ortowskiego 92-98 598,66 673,89 547 25 552,14 521,15
Garbarska 31-37 742,16 867,687 7614 826.03 808,79
Garbarska 17-23 7359 867 57 7947 838,25 818,53
Garbarska 41-47 805,11 948,69 841,34 730,79 667,74
Garbarska 49-55 764,79 943,32 820,25 9047 882,04
Osiedlowa 10-16 804,17 939,7 821,54 883,85 888,95
Obozowa 4-10 777.9 938,88 851,34 907,14 896,09
Poina 8-14 587 59 521,61 505,3 543,05 568,18
~-{Szarych Szeregdw 22-28 830,56 969 38 838,43 875,66 844 54
1Szarych Szeregow 32-38 616,1 7085 601,35 630,17 834,63
Szarych Szeregdw 14-20 146117 1758,81 1556,37 1629,04 1637,52
Szarych Szeregow 8-10 104118 127477 1100,25 953,83 871,45
Szarych Szeregow 4-6 850,86 9821 860,28 891 89 869,58
Sadowa 2-4 304,29 340,74 30982 306,728 302 04
Sadowa 6-10 412,74 480,47 419.66] 412504 389598
11-go Listopada 4-8 413,12 483,54 431.15] 441,423 408,27
Nad Mtynowka 20-24 412 25 473,91 426,15 444 894 392213
Nad Mtyndwkg 26-28 3308 381,17 338,88 394 29 402,73
Nad Miyndwkg 10-12-18 619,49 714,52 665,79 672507 649,057
Zagrodowa 17-21-23 570,75 660,85 801,91 604 695 553,41
Zagrodowa 25-27 236,5 2829 26084 242964 219,567
Zagrodowa 3-13-15 606,02 714,02 617.3 619,705 584 563
Zagrodowa 5-7 274,71 311,63 286,91 266,47 237,948
[Razem Oswiecim 62123,61] 73119,18] 65322,24] 67219,66] 65423.86
Chetmek 2015/2016 |2016/2017 |2017/2018 |2018/2019 12019/2020
Woiska Polskiego 4 11114 14589,3 13859 1417 1402,9
Wojska Polskiego 2 2391 2589 2241 23687 231
Woijska Polskiego 2A 240 2799 258.,5 2931 283
Pitsudskiego 4A 3837 442 2 380.,8 3783 3765
Pitsudskiego 4 272 3202 2785 2837 265,3
Pitsudskiego 6 242 283 4 2739 2614 2394
Pilsudskiego 18 a-c 758,2 8911 7735 8654 2809,9
Pitsudskiego 12 a-f 1617.,8 1759.8 1570.,8 1705.,5 16829
Powstancow Slaskich 6 1045 1215 1089 1169 1104
Powstancow Slaskich 4 1227 1530 1271 1237 1131
Powstarncow Slaskich 1 a-d 641 771 689 716 700
JPowstancow Slaskich 5 a-d 668 786 652 650 644
Powstancow Slaskich 3 a-d 655 799 678 695 673
fowstaﬁcéw Slaskich 7 a-f 2129 1874 1076 1137 963
Razem Chetmek 1122921 12669,8 10609 110451 10505,9
Zator 2015/2016 }2016/2017 |2017/2018 |2018/2019 |2018/2020
Wojska Polskiego 7abe 5572 655 3 594 .8 588.3 553
Wojska Polskiego Sab 3526 4226 3921 3918 3544
Wojska Polskiege 11abede 6359 7156 679.5 642 8 575.4
Razem Zator 1545,7 1793,5 1666,4 1622,7 14828
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Usredniony koszt c.o. w z#m%m-c w przeliczeniu na jeden miesigc w podziale na
budynki
2015/2016}2016/2017)2017/2018]2018/2019{2015/2020
Chrobrego 7 2,83 3,35 3,12 325 2,98
Tysigclecia 29-33 1,85 2,07 1,93 1,93 1,90
Matejki 1-5 3,24 3,57 3,32 3,26 3,25
Staffa 6-10 1,75 2,24 2,18 2,14 2,19
Staffa 7-9 2,23 2,56 2,39 2,35 2,33
Staffa 1-5 2,02 2,32 2,16 2,20 2,17
Budowlanych 37-41 1,55 1,81 1,73 1,74 1,73
Budowtanych 1-5 1,56 1,77 1,64 1.67 1,69
Budowlanych 13-23 1,51 1,74 1,62 1,65 1,68
Kasprowicza 10-18 1,72 1,82 1,88 1,93 1.97
Czarnieckiego 12-20 1,67 2,06 1,98 2,04 2,09
Tysigclecia 55-65 1,56 1,76 1,61 1,60 1,61
Dabrowskiegc 83-97 1,88 217 2,08 2,12 2,16
Szpitalna 12-22 2,17 2,51 2,34 2,36 2,37
- 1Szpitaina 96-104 1,56 1,76 1,66 1,62 1,62
Szpitalna 108-118 1,72 2.22 2,16 2,23 2,32
Olszewskiego 2B 1,72 1,97 1,68 1.80 1,81
Fika 1-5 1,80 2,00 1,89 1,86 1,91
Fika 4-6 2,01 2,25 218 2,24 2,31
Fika 7-9 1,98 218 2,04 2,07 2,15
Fika 11-13 2,04 2.37 2,23 2,35 2.44
Balandy 6 1,64 1,85 1,76 1,68 1,82
Batandy 2 1,52 1,70 1,62 1,598 1,85
Nideckiego 20 1,48 1,61 1.57 1.48 1,80
Nideckiego 22 1,57 1,71 1,85 1,62 172
Nideckiego 18 1,72 1,97 1,83 1,72 2,14
Batandy 10-16 200 2,22 213 1,97 2,23
Batandy 18-24 1,95 2,15 2,09 1,94 2,20
Batandy 34-40 1,83 2.09 2,01 1,91 2,15
Batandy 26-32 1,88 2,09 1,96 1,89 2,10
Batandy 9-15 2.02 2,24 209 2,31 2,20
. |Batandy 42-48 1,87 218 2,03 1,87 2,23
{Batandy 17-23 1,80 2,06 1,97 1,88 2,04
Batandy 8 a-d 2,20 2,38 228 219 2,39
Batandy 4 a-d 1,94 221 2,05 1,62 2,20
Nideckiego 13 a, e-i 1,89 2,12 2,12 1,97 2,08
3-go Maja 1-5 2,17 2,56 2,36 2,36 2,38
3-go Maja 7-15 1,91 2.42 2.35 2,39 2,40
3-go Maja 19 2,68 3,14 2,80 2,85 2,67
3-go Maja 21 2.01 2,80 2.58 2,87 2,72
3-go Maja 23 2,45 2,90 2.67 2,41 2,27
Nojego 6 282 2.85 2,61 2,63 2,68
{Nojego 8 . .2,03]. 2.66 251.. . 2865 2.67
Nojego 10 2,09 2.56 245 2,51 2,51
Powstancow W-wy 2G-35 1.85 2,23 2,11 2.15 2,13
Powstancéw W-wy 6 2.84 3,26 3.01 282 2,98
Powstancow W-wy 4 2,59 3,08 2,87 2.80 2,88
Wiezniow Osw. 25-29 1,63 2.22 2.11 215 2.14
Wiezniow Osw. 13-21 1,70 1,85 1,72 1,70 1.73
Orlowskiego 23-25 2,50 2,91 2,79 2,81 2,89
Ortowskiego 15-21 2,02 228 2,14 2,10 2.03
Ortowskiego 9-11 2,57 3.04 2,68 2,88 276
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Ortowskiego 1-7 2.25 2.54 2,40 2.41 237
Orowskiego 12-18 1,85 2,07 2,10 2,16 2,20
Ortowskiego 36-42 223 2,59 2,34 2,34 2,33
Ortowskiego 20-34 2,38 2,65 228 246 2,46
Ortowskiego 2-8 2,46 2,86 257 2,63 2,66
Ortowskiego 46-64 2,23 2.47 2,14 2,33 2,38
Ortowskiego 66-76 2,44 2,63 2,30 2,46 2,48
Oriowskiego 80-80 2,13 2,33 2,06 2,14 2,15
Ortowskiego 100-118 2,33 2867 2.26 248 2,50
Ortowskiego 92-98 2,11 2,34 2,09 2,07 2,04
Garbarska 31-37 2,22 2,56 2,38 246 2,46
Garbarska 17-23 2,40 276 2,62 2,68 267
Garbarska 41-47 247 2,86 2,65 2,38 2,29
Garbarska 49-55 2,39 2,85 2,61 275 274
Osiedlowa 10-16 2.47 2,84 2,61 2,71 275
Obozowa 4-10 242 2,84 2,67 2,75 2,77
Polna 8-14 2,97 3,19 2,81 2,90 3,03
. [Szarych Szeregow 22-28 244 2,84 2,65 261 2,58
{Szarych Szeregéw 32-38 2,45 278 2,51 2,56 2,61
Szarych Szeregow 14-20 2,34 273 2,54 2,58 2,62
Szarych Szeregow 8-10 1,91 2,28 2,07 1,85 1.76
Szarych Szeregéw 4-6 1,67 1.90 1,75 1,77 1,76
Sadowa 2-4 1,79 2,00 1,88 1,85 1,85
Sadowa 6-10 1,60 1,83 1,68 1,64 1,60
11-go Listopada 4-8 1,63 1,87 1,74 1,74 1,68
Nad Miyndwkg 20-24 1,58 1,80 1,68 1,71 1,60
Nad Miynéwksg 26-28 1,88 211 1,97 2,14 2,20
Nad Mtynowkg 10-18 1,74 1,94 1,87 1,86 1,85
Zagrodowa 17-23 1,78 2,02 1.91 1,69 1,82
Zagrodowa 25-27 1,48 1,71 1,63 1,54 1.47
Zagrodowa 9-15 1,85 212 1,94 1,02 1,88
Zagrodowa 5-7 1.76 1,85 1,93 1,85 1.69
Srednia Oswiecim 2,02 2,32 2,18 2,17 2,23
Chelmek
Woiska FPolskiego 4 2,32 2,58 2,34 243 2,66
Wojska Polskiego 2 2,30 2,30 2,03 219 237
Wojska Polskiego 2A 2,30 2,41 2,19 2,46 2,66
Pitsudskiego 4A 3,36 3,74 3,39 3,33 3,69
Pitsudskiego 4 272 3,02 278 2,80 3,01
Pitsudskiego 6 255 2,81 2,72 2,68 2,86
Pitsudskiego 18 a-c 245 2,76 2.50 2,66 2,68
Pitsudskiego 12 a-f 2.60 278 2,58 267 2,79
Powstancow Slaskich 8 2,00 2.22 2,08 2,11 2,22
Powstancow Slaskich 4 2,17 2,57 2,23 2,16 2,20
Powstancéw Slaskich 1 a-d 1,94 2,18 203 2,05 2,20
Powstancéw Slaskich 5 a-d 1,99 2,21 1,96 1,93 2,06
Powstancow Slaskich 3 a-d 1,98] - 2,24 2.01 12,02 2,14
Powstancéw Slaskich 7 a-d 3N 2,84 1.85 1.89 1.85
Srednia Cheimek 2,37 2,56 2,34 2,30 2,583
Zator
Woijska Polskiego 7 abc 2,63 2.1 2,13 2,78 2,87
Wojska Poiskiego & ab 2,55 2.09 2.13 2,79 2,81
Wojska Polskiego 11 abcde 2,16 1,66 1,70 2,24 2.21
Srednia Zator 2,39 1,89 1,99 2,53 2,63
$rednia Spotdzielnia 2,07 2,34 220 .29 7 "228]
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Zestawienie kosztow | zaliczek na c.o, - sezon 2019/2020
Budynki bez poazielnikow 2019/2020
+ doplata
- zwrot /ry?
Lp JAdres Koszty Zaliczki Réznice m?2 p.u.

1]Orfowskiego 1-7 60 823,73 zt 66 670,44 z} -5 846,71 zt 21411 273 2
2|Oriowskiego 2-8 68 009,84 7t 74 140,20 zt -6 130,36 zt 2130,5| -2,88 zt
3|Orlowskiego 8-11 35 377,04 4 39243 45 7 -3 866,41 zt 106931 -3,62 zt
4i0rowskiego 12-18 56 878,87 zt 60 913,10 zt -4 034,23 zt 215241 -187 zt
5i0rt. 20-34 126 344 43zt 13893720z -12592,77 zt 4288, 15| -2.94 zi
B8{0On. 23-25 37 054,70 38 406 60 zt -1 441,90 z¢ 1069,35] -1,35zt
7{0r. 36-42 60 282,07 zt 67 154 40 7 -6 872,33 zt 215241 -319z
310rt. 46-64 153 517,462t 16468570z -11 168,24 zi 5364,35] -2,08z
9|0rt. 66-76 95 96942 zt| 104 290,20 zt -8 320,78 # 32188 -2,59zt
10{0Ort 100-118 154 509,72 zif 166 985,76 zt| -12 476,04 zt 5153,85] -242 4
11{Osiedlowa 10-16 70 758,53 zt 74 527 80 zt -3 769,27 zt 21416 -1,76 24
12|Obozowa 4-10 71 117,51 zt 74 510,40 zt -3 392,89 z 21411 -1,58 7
13{Polna 8-14 46 963,09 z¢ 49 590,72 z -2 827 63 7t 1281441 203 #
14iPowst. W-wy 4 27 066,22 zt 29 556,60 z -2 490,38 zt 7819 -3,19z
15[Powst. W-wy 6 27 942 88 zt 30 963,00 zt -3 020,12 z 7819] -3,86z
16|Powst W, 20-35 68 332,58 zt 75 746,40 z -7 413,82 2 26765, 277 z
17{Wiez QOsw 25-29 50 888,69 zi 56 311,35 zt -5 322,66 zi 1989,75] -2,68 zt
18|Garbarska 17-23 68 644 49 7 73 439,90 zt -4 795 41 zi 21411 -2,24 7t
19|Garbarska 31-37 63 153,16 =zt 68 301,00 z¢ -5 147 84 zt 21411 -2.40 zt
21iGarbarska 49-55 7037771 z 74 510,40 z¢ -4 132 69 zt 214111 -1,93 z¢
23|Szar.Szer. 14-20 137 32863zl 146 578,32 zt -9 249 69 zi 4362,45| -212 =zt
24|5zar.Szer 22-28 62 87227 zt 70 743,24 #t -7 870,97 z¢ 2032871 -387z
25|Kasprowicza 10-16 57 936,15 zt 61 281,08 zt -3 344,93 zt 2446 36| -137 =zt
25[Szar.Szer.32-38 53 846,30 z¢ 57 857 28 zt -4 010,89 zt 172192 -233zt
26|Matejki 1-5 40 770,55 zt 45 122 40 zt -4 351,85 z 1044 51 -417 zt
27|Chrobrego 7 38 631,83 zt 45 418,44 z¢ -6 786,61 zt 1081,35| -6,28 z¢
28:Czrnieck.12-20 78 124,22 7t 80 587,70 z -2 463 48 7t 31116 0,792
29| Dgbrowskiego 124 442 14 zt} 132 811,20 z¢ -8 369,06 zt 4812 174 #
30iStaffa 1-5 64 328,68 zt 7122120zt -6 892,52 zi 2473 -2,79 z
31|Staffa 6-10 65 054,07 z¢ 7121280z -6 158,73 zt 24727 -2,49 z¢
32|Staffa 7-9 40 737,49 zt 45 424 80 zt -4 687,31 7 14559 -322z
33|Arciszewskiego 4-6 34 537,58 zt 35 209,75 zt -672,17 zt 1244 15| -0,54 zt
34/Arciszewskiego 11-13 3643572 74 36 725,80 zt -290,08 zi 1244 91  -0,23 z
35 Szpitaina 12-22 9146259z 100 543,80 zt -8081,21 z 3222 6] -282 7
36{Szpital. 108-118 103 569,59 21 105 486,70 zt -1 917 11 zt 37274  -0,51 zt
3713 Maja 1-5 127 566,58 zt] 13947648z -11 919,90 zt 44704, -2867
38(3 Maja 7-15 21468544 24| 22852150zt -13836,15 z¢ 74437] -186zt
39|3 Maja 19 63 598 81 zt 76 120,32zt -12 521,51z 1982,3] -6,32 zt
4013 Maja 21 64 625,29 z¢ 68 984 04 zt -4 358,75 zi 1982,3] -2,20z
42|Nojego 6 53 164 65 zt 68 984,04 zt -5 819,39 z4 1982,3| -294 z
43|Nojego 8 B84 738,12 zi 66 898,41 zt -2 160,29 z¢ 202111 -1.07 z
44|Nideckiego 18 40 298,51 z} 37 612,80 zt 2685,71 z 1667,2| . 1,71zt
45{Woj. Pol. 2A 27 04360 = 27 029,50 z4 14,10 zt 8473 0,02 z
44Nojego 10 60 812,86 zt 64 473,00 zt -3 660,13 z¢ 202111 -1.81 zt
45|Woj.. Pol. 4 13541105zt 135 398,16 zt 12,89 z¢ 4244 41 0,00 zt
46| Pits 4A 34 784 12 zt 35796,11 z¢ -1 011,96 7 7851 120z
47|Pits 12 13164873 4| 13503280 2 -3 386,07 z 3036.8; -0.86 2}
481Pils.18 a-¢ 63 458 50 z¢ 67 516,40 zt -4 057 90 zt 1968,4] -2.06 z
49|Powst. SI. 4 84 792,03z 10022760z 1543557 z 3212,45) -480z¢
50|Mad Miynowka 26-28 33 143,74 z4 34 078,85 z¢ -935.11 zt 12529 075zt
Razem: 3 653 950,17 z1{ 3 921 349,32 z}] -267 399,15 zi 123138,99| -2,17 zt







Budynki rozliczane wg podzielnikow 2019/2020

1]Wojska Pol. 2 24 130,31 # 25 420,20 zt -1 289,89 zt 847,30 -1,52=z
2|Pitsudskiego 4 28 404 77 zk 2922360zt -818,83 zi 785,55 -1,04 zt
3|Pitsudskiego 6 26 902,97 zt 28 246 68 zt -1343,71 zt 78463 -171z
4[Powst.Sl. 6 85 563,58 zt 92 519,52 z -8 955,94 zt 321245 217z
5|Powst.SI.1 a-d 56 977,36 zt 59 589,60 zf -2 612,24 7t 215900 -1.21 =z
6{Pows.S!. 5 a-d 53 311,87 zt 58 589,60 z -8 277 73 zt 2159001 -291z
7[Powst. 8. 3 a-d 55 561,31z 59 589,60 zt -4 028,29 zt 2159.00f -1.87 z
8|Arciszewskiego 1-5 44 127 .07 zt 46 888,80 z¢ -276173 =z 1827.21 -1,43 zk
9|Arciszewskiego 7-9 32 136,46 zt 34 359,60 zt -2 223,14 7 1244 90! -1,79 zk
10{Sadowa 2-4 24 43875 zt 27 685 64 7 -3 256,89 zt 1099,03] -2,86 2t
11[Sadowa 6-10 32 450,87 zt 38 437,20 z -5 986,23 zt 168585 -355z
12{11-go List. 4-8 33 488,93 zt 38 870,40 z -5 38147 2 1661,13| -3,24 A
13[Nad Miyn. 20-24 32 574,47 7 38 786,40 z -6 211,93 z 1701,158] -365z
14i{Nad Miyn10,12-18 62 894,96 z 70 895,84 zt -8 100,88 z! 2829,24| -2.86zt
15|Zagrod. 17,21-23 49 486,82 zi 57 112,20 -7 62538 z 2268,35) -3,36
16]Zagrod.25-27 20018,46 z 24 768,00 z -4 749 54 7t 1134,10] -419 z
17iZagrod.9-15 51143,73 zt 58 518 20 z¢ -7 375,47 zt 226820 -325=z
18|Zagrod 5-7 2303291 7t 28 579,20 -5 54629 2t 1134,10; -4,89 z
19|Woj.Pol. 7abc 67 706,43 zt 65 925 40 z 1781,03 zt 1967,90 0,91 zt
20{Waj.Pol. @ ab 44 332,35 7 44 032 9C zt 299 45 z 1314 .40 0,23 z¢
21|Woj ol 11abede 80 624,62 zt 85 190,00 z -4 565,38 zt 3042,501 -1,50 zt
22{0lszewsk. 2B 684 820,20 z¢ 73 435,68 7t -8 615,48 #4 2981157 -2.89 z
23{Wiez. Osw.13-21 68 588,45 zt 7945320z -10854,75 7 3310,55; -3,28 7
24{Orlowsk. 15-21 52 123,51z 59 160,00 z -7 036,49 z¢ 2143.50| -328z
25{0rtowsk.80-90 82 940,98 zt 92 691,60 zt -9 75062z 3218,401 -303z
28| Ortowsk.92-98 52 743,99 z} 61 989,60 z -9 245,61 zt 2152 40| -4,30 z
271Szar.Szer. 4-6 71 362,88 zt 80 987,76 z -0624 88 zt 3374,49; -2.85 7k
28|Batandy 6 34 234,86 zt 3568040 zt -1 45554 zt 156530 -0,93 =z
29| Batandy 2 34 719,97 zt 35 690,40 zt -970,43 zt 156530 062z
30| Nideckiego 20 33 783,04 zi 33 810,00 z -26,96 zi 1665,301 -0,02 zt
31Nideckiego 22 32 398,35 zt 3381000z -1 41165zt 1565 301 -0,90 z
32|Batandy 10-16 70 576,47 zt 72 886,80 z -2 310,33 zt 2640,80| -0.87 z
33|Balandy 18-24 69 747,25 74 69 717,60 = 29,65 zt 2640.80 0,01 zt
34|Batandy 34-40 68 004,02 zt 58 132 40 zt -128,38 zt 264080 -0,05z
35|Batandy 26-32 66 687,82 zt 68 132,40 z -1 444 58 zt 264080 -055z#
36{Batandy 9-15 65 333,30 zt 71 846,20 zt -6 512,90 zt 247740; -263z7
37|Batandy 42-48 66 302,83 zt 65 362,80 z¢ 940,03 z4 247590 0,38 zt
38|Batandy 17-23 60 594,12 zt 682 433,60 zt -1 839,48 zt 247740 -0,74 z}
39{Batandy 4 a-d 66 404,07 zt 69 518,76 z¢ -3 114,69 z¢ 2518817 -1.24 z
40iNideck. 13 a.e-i 11091474 zt| 120 254,63 z -9 339,89 zt 4449 20| -210 =zt
41{Batandy 8 75 840 84 zt 76 232,40 2 -382 .56 7t 2647.00f -0,14 =zt
42|Szpitalna 96-104 58 885,17 z 69199080zt -1031463 = 3035,05| -3.40z
43| Tysigclecia 29-33 53 374,47 z! 61774,80 z -8 400,33 zt 233995 -359z
44 Budowl. 37-41 40 454,32 zi 45 496 80 zt -5 042 48 zt 194430 -259#
45|Budowt.1-5 39 428,60 z¢ 44 328,60 z -4 900,00 zt 1944 30| -252z
46iBudowl._13-23 7846787z 8865720z -10189.33z 388860 262z
47| Tysiaclecia 55-65 72 065,11 zt 8961480z -17 549,69 zi 3733,85 470z
48|Garbarska 41-47 58 915,04 zt 7451700z -15601.96 z¢ 2141.30] .7.29z
49/Powst. S!. 7 a-f 7737153 240 10449300z -27 12147 z¢ 3483,05¢ .7.79 z
501Szar.Szer. 8-10 71458 20 zt 9313508 -2167776zt 337449 542z
51 §;90 Maja 23 5303854 z 71362,80 2 -17 424 26 = 168230 -8,79
RAZEM: 2781 808,64 zt| 3 088 156,57 zt| -306 347,93 zt 116300,88¢ -2,63 zt
Budynki bez podziel. 3653 950,17 zH| 3 921 349,32 zi] -267 399,15 zt 123138,99) -2,17 z¢}
Budynki z podzieln. 2781 808,64 zt| 3 088 156,57 zt| -306 347,93 z! 116300,88| -2,63 z¢
Ogolem 6 435 758,81 zt| 7 009 505,89 24| -573 747,08 2t J 239439,87! -2,40 zt
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Motoz mk mi. 6.

Proponowany podzial nadwyzki bilansowej za rok 2020 zgodnie z zalozeniami
planu gospodarczo-finansowego.

Nadwyzka netto ogolem = 520.993,15 71

I. Na zasilenie funduszu zasobowego Spoldzielni: 5% x 520. 993,15 = 26.050,60 zi.
2. Na pokryeie niedoboru na GZM — pozytki nieruchomoscei wspdlnych w kwaocie-
50.271,52 21 wg zestawienia:

j?Lp | Nieruchomosci (adresy) szk brutto | Pod.doch.CIT- { Zysk  netto  od |
b 2020r '8 | pozytkéw za 2020 |
| | -19%, rok |
| 1| Polna 8-14 ryby | 150,00 | 28.50 | 121, SOﬁ!J
| | | f

I'2 | Olszewskiego2bAnteny | 3050,00 ¢ 579,50 | 2.470,50 ;
\ | internet.tablice reklamowe J f I !
3 T'Nojego.  3-go Maja  Anteny | 937.80 | 178,18 | 759.62 |
! internetowe, tablice reklamowe ] | | |
i o H : |
4 Dalandy. | 450,00 85,50 | 364,50 ]
|| Nideckiego 20.22 f | | [
(5| Sadowa 2-4,6-10.11 Listopada 4-8, | 488346 j 92786 | 395560 |
|| Nad Miynowka 20-24.26-28,10,12-18 | = | )
Stacje trafo i !

PR : e Ch | !

| Zagrodowas-7,13-15.23,17-21,25-27 | ! j’ |
j ! i
6y Sz.Szeregow (wiez) Anteny | 51.479.90 | 9.781,18 | 41.698.72 J
i internetowe 4-6, 10 j | i‘ |
| 7| Garbarska 17-2331-37,41-47.49.55, | -] - -]
|| Osiedlowa 10-16,0bozowa 4- 10 | 4 |
' 8 | Oriowskiego parzyste ; - - E - "
9| Kasprowicza 10-16 dzierzawa grunty | 262,44 | 49,86 j 212,58 i
. T CHFLMEK 1 ! |
:;_T—('E I Powst. Slaskich Maszty interneiowe j 500,00 Gs.G0 ‘ 405,0(_}j
Ma! Waouska Pol 2A Maszty interneiowe 150,00 1 28.50 ‘ 121,30 ‘
ZATOR : i
! H ‘ ! L
P12 Woj. Polskiego7a-c.9a-b. 1 la-e | 200, oo i 38.00 | 162,00 |
L | Anteny internetowe Jr ;
i " Razem Spétdzielnia | 62.063 60 11.792,08 | 50.271,52 |
| .

|
i
i
|

! |

] .

3. Pozyviki mienia wspolnego Spéidzielni na pekryeie niedoboru GZM wg m? p.u.
nicruchomodel mieszkainych — 444.671,63 21.
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inanse | Ksiggowosé
liedzyzakladowa Spoldzielnia Mieszkaniowa "Budowlanka"

M&(mu‘k e, g 8.02.2021 12:34

Koszty ogdine Zarzadu 31.12.2020r

od Nazwa pozycji kalkulacyjnej Suma Wn Suma Ma
M Amortyzacja miesieczna planowana 39 693,56
11 Materialy eksploatacji podstawowe; 40 419,32
12 Paliwa, oleje
13 materialy biurowe, prasa,biutetyny 28 783,62
14 Srodki czystosci i higieny 248227
31 energia elektryczna 8 894,73
32 Centraine ogrzewanie 6 894,01
4 Woda i kanalizacja 693,23
M Ustugi remontowo-konserwacyjne 3 188,12
5 Ustugi poczlowo-teiekomunikacyjne 1 086,05
36 Prowizje i optaty bankowe 398258
7 Ustugi informatyczno-komputerowe 43 700,01
g Pozostate ustugi obce-materialne 30 040,16
11 Wynagrodzenia prac.nieproduke. 1456 042,01
12 Wynagrodzenia prac.produkcyjnych 36 988,26
14 Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 198 261,00
31 _ Narzuty skl.ZUS prac.nieprod. 267 447,34
32 * Narzuty skl.ZUS prac.prod. 7 28501
¥ PPK 881,61
J2 Qdzier ochronna i robocza 14 392,01
13 Kursy,szkolenia 2 935,36
4 Paozostate Swiadczenia dia pracown. 26 801,27
1 Odpis na ZFSS 26 209,73
J VAT nieodliczony obciazajacy koszty 5 368,77
1 Podatek od gruntu i nieruchomoéci 399384
21 Wieczyste uzytkowanie gruntu 1 864,51
24 Sktadki na PFRON &1 158,00
33 Ogloszenia w prasie | RTV
34 Inne ustugi niemateriaine 13 163,82
a1 Podréze sfuzbowe 5 580,30
33 Skiadki czionkowskie-ZRSM KRS 6 550,00
34 Inne koszty niemateriaine 58 838,31
ow Koszty rozliczone wias wymien.i kotiow. 915,51
GZM Koszty rozliczone konserwat. GZM 972,73
TR Koszty roziiczone transporiu wiasnego 144131
Z _ Koszty rozliczone zakupu i zaopatrzenia 1 606,66
ZRB: . Koszty roziiczone konserwat ZRB 11 174,11
2 419 699,23
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