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Zatgcznik do sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2019 rok

SPRAWOZDANIE Z  DZIAFALNOSCI ___FINANSOWO - GOSPODARCZEJ MSM
"BUDOWLANKA” W OSWIECIMIU ul. Balandy 1
ZA4 2019 ROK

1. Struktura zatrudnienia i wynagrodzenia w Spoldzielni.

Zatrudnienie w Spotdzielni w ostatnich latach przedstawia sie nast¢pujaco:

Lp. | Wyszczegdlnienie 2014 2015| 2016\ 2017| 2018 | 2019
I |Zarzad i jego komorki funkcjonalne. 18,42 17,52 15,89] 16,19 17,37| 17,72
2 | Gospodarka Zasobami 4436 4223 42.64| 4332 42.69| 43,22

Mieszkaniowymi
3 | Zaktad Cieptowniczy + ZBR 4,66 442 4,11 8,33 8,22 833
4 | Transport i zaopatrzenie 6,25| 6,25| 6,50 6,25| 6,25| 6,24
5 | Grupa remontowo-budowlana 5,000 5,00 4,79 - - -
Ogolem 78,69| 75.42| 73,93| 74,09| 74,53| 75,51

Zatrudnienie w Spotdzielni obrazuje powyzsza tabela, z ktdrej wynika, ze zatrudnienie w
Spofdzielni od 5-ciu lat pozostaje na poréwnywalnym poziomie. Plan zatrudnienia obejmuje 76
etatow. Struktura zatrudnienia wynika z charakteru dziatalnosci Spotdzielni. Dziatalnosé spoteczno-
wychowawcza w 2019r. organizowana byta przez Cztonkéw Rady Nadzorczej reprezentujacych
poszczegolne Osiedla i obejmowala imprezy srodowiskowe, wycieczki dla mieszkancow, itp.

W 2019 roku nadal realizowano Ustawe z dnia 14 czerwca 2007r. o spoéldzielniach
mieszkaniowych, w zakresie przenoszenia w odrgbng wtasnos¢ praw do lokali mieszkalnych.

Spotdzielnia posredniczy migdzy dostawcami mediéw i wykonawcami ustug z zewnatrz, a
cztfonkami; odpowiada za zabezpieczenie wiasciwych ustug, jak i ich prawidlowe rozliczanie.
Koszty wody i kanalizacji rozliczane sa na podstawie indywidualnych wodomierzy oraz licznikow
zbiorczych, zamontowanych na przytaczach, wg wskazan dostawcy wody.

Koszty 1 zaliczki z tytutu centralnego ogrzewania rozliczane byly w 2019 za pomoca podzielnikow
kosztéw - 52 budynki oraz wg powierzchni uzytkowej - 49 budynkow.

Ewidencja funduszu remontowego, jak i wszystkich pozostatych kosztow prowadzona jest
odrebnie dla kazdego budynku oraz dla danej nieruchomosci.

Ewidencja kosztéw eksploatacji prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Fundusz wynagrodzen w 2019r. zostal wykorzystany na planowanym poziomie, zatwierdzonym
przez Rade¢ Nadzorcza; planowano - 4.231.33740 zl, wykorzystano — 4.228.217,80 =zl
pozostala niewykorzystana kwota 3.119,60 zl. Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto za
2019 rok na jednego zatrudnionego /pelny etat/ wyniosto 4.666,29 zi. Przecietne wynagrodzenie w
gospodarce narodowej za grudzien 2019 wyniosto 5.604,25 zi.



Zbiorcze zestawienie praw do lokali w Spétdzielni na koniec 2019 r. przedstawia sie nastepujaco:

Wyszczegdlnienie garaze mieszkania. razem
Wiasnosciowe prawo do lokalu 91 2 768 2 859
Odrebna wiasnos¢ [l 2 445 2 456
Lokatorskie prawo do lokalu - 90 90
Najem lokalu mieszkalnego 1 8 9
Mieszkania bez tytutu prawnego - 23 23
RAZEM 103 5334 5437

Od 24 kwietnia 2001r. obowiazuje ustawa z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
ktora umozliwia przeniesienie prawa do lokalu w odrebng whasnosé, a zmiany wprowadzone 14
czerwea 2007 roku pozwalajg dokona¢ tego za niewielkie kwoty. Wnioski na ustanowienie odrebnej
wlasnosci sa realizowane na biezaco.

3. Dzialalno$¢ Zarzadu Spoldzielni.

W 2019 roku Zarzad pracowat takim samym skfadzie jak w drugiej potowie 2018 roku tj.:
- inz. Wiestaw Pitry - Prezes Zarzadu

- Marek Kurek - Zastepca Prezesa Zarzadu

- mgr Pawel Nakonieczny - Czlonek Zarzadu

W 2019 roku Zarzad odbyt 38 protokotowanych posiedzen. ktorych tematyka byly
wszystkie istotne sprawy wynikajace z zakresu jego kompetencji.

Prezes Zarzadu lub Czlonek Zarzadu przyjeli w wyznaczonych godzinach (czwartek; 15°°— 17°°),
33 osoby. W rozmowach z cztonkami Spétdzielni brali udziat cztonkowie Rady Nadzorczej,
zgodnie z ustalonym wezesniej harmonogramem dyzuréw. Ponadto cztonkowie Zarzadu Spotdzielni
przyjmowali zainteresowanych w godzinach urzedowania Spétdzielni.

4. Zebrania z mieszkaficami oraz Walne Zgromadzenie

Zarzad Spoldzielni przeprowadzit w miesigcu marcu 2019r. spotkania z mieszkancami
poszezegolnych osiedli, na ktérych omawiano wykonane i przewidywane w najblizszym czasie
remonty zasobow. Ponadto poruszano wszystkie problemy zwiazane z zarzadzaniem i eksploatacja
zasobow oraz rozliczaniem medidw. Jak co roku na poczatku czerwca odbylo sie Walne
Zgromadzenie Cztonk6éw Spétdzielni. Ponizej przedstawiamy zawiadomienie o ZPCz oraz podziat

jego na grupy.
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.Budowlanka”
w Oswigcimiu informuje, ze dziatajac na podstawie § 23 ust. 1 Statutu Spoéidzielni organizuje w okresie

Czionkdw  Spoidzieln

| Osiedlowa, Obozowa, Orfowskiege, Szarych

| Cze$¢ | Zakres terytorialny czlonkow objetych dana Miejsce zebrania | Termin Zebrania
'WZ nr: F czesc;q Walnego Zgromadzenia ! f
| | |
i fZatort ul. Wojska Polskiego ~ wszystkie bloki | Zator | 03.06.2019r. |
] i | Spotdzielni . Klub Wedkarski godz. 16.30 |
E 1f . Wojska F’olsk;egc Poniedziafek l
} i ; e |
?Osied!a Fika i Stare Stawy: ul. Arciszewskiego f Odwigcim | 04.06.2010r. !
I (dawna ulica Fika), Sadowa, ul. Batandy 1 godz. 16,30 i
| 11 Listopada. Nad Miynowkg i Zagrodowa — 5 Sala obrad § Wiorek ;
| wszystkie bloki Spotdzielni ;
j | Osiedie Centrum: ul. 3 Maja i Nojego ] Oswigcim | 05.06.2019r. J
LT —wszystkie bloki Spétdzielni | ul. Batandy 1 godz. 16.30
I ' Sala obrad | Sroda J
! | Osiedla Potnoc | Poludnie: ul. Chrobrego, g Qswiecim 06.06.2019r. ‘
f Szpitalna, Staffa, Dabrowskiego, Kasprowicza, | ul. Batandy 1 godz. 16.30 i
l IV Matejki, Tysigclecia, Czarnieckiego, i Sala obrad Czwartek
! | Budowlanych, Olszewskiego—- wszystkie bloki |
| | Spoidzieini | |
| Osiedle Blonie: ul. Nideckiego, Batandy — [ Oswiecim . 07.068.2019r.
LV 'wszystkie bioki Spotdzielni | ul. Batandy 1 | godz. 16.30
| i Sala obrad Piatek
; ICheémex ul. Wojska Polskiego, Pisudskiego | Chetmek - 10.08.2019r. |
i Vi i Powstancow Slgskich — wszystkie bloki | ul. Wojska Polsknego J godz. 16.30 |
| | Spétdzielni 4A i Poniedziatek
, | Sala zebran 5 |
[ v iOszedEa Zasole | | Zasole 11" ul. Powstancéw ! Os$wiecim 11082019
i | Warszawy, WieZniow Oswiecimia, Garbarska, ul. Batandy 1 f godz. 16.30 f
! | Sala obrad i Wiorek

i Szeregdw i Polna — wszystkie bloki Spoidzielni
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[los¢ mieszkan korzystajacych z instalacji domofonowych i AZART wg stanu na dzieri 31.12.2019r.
przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie | llos¢é mieszkan domofony Azart
ilos¢ % [los¢ %
| [Zator 125 125 100 125 100
2 | Chetmek 679 679 100 679 100
3 | Odwiecim 4 530 4 530 100 3 923 86,60
RAZEM 5334 5334 100,00 4727 88,62

3) 103 garaze — na warunkach spétdzielczego prawa do garazu i prawa odrebnej wtasnosci
usytuowane sa w 6-ciu nieruchomosciach garazowych o fgcznej powierzchni 1.609,21 m2.
- przy ul. Nideckiego — 37 bokséw

- przy ul. Staffa — 6 bokséw

- przy ul. Czarnieckiego - 9 boksow

- przy ul. Batandy - 31 boksow

- przy ul. Dabrowskiego - 12 boksdw

- przy ul. Legionow — 8 bokséw garazowych

I garaz na osiedlu Blonie o tacznej p. u. 16,2 m? jest wynajmowany przez Spotdzielnie.

4) 6 budynkéw niemieszkalnych (lokale uzytkowe) oraz lokale wbudowane w budynki
mieszkalne o facznej powierzchni 3 937,79 m2, na ktére zawarto 44 umowy najmu jak réwniez
33,30 m2 powierzchni piwnic. Cze$¢ lokali uzytkowych i zaplecza Spotdzielni usytuowana jest
wewnatrz budynkow mieszkalnych. Pozostale stanowig samodzielne obiekty.

5) 4 924,96 m> powierzchni gruntu dzierzawionych jest od Spétdzielni przez 50 prywatnych
uzytkownikow.
Pawilony handlowo-uzytkowe, wolnostojace:

Lp. | Umiejscowienie obiektu Pow. uzytkowa Ilos$¢ lokali /rodzaj

1 nr 101 na osiedlu Zasole ul. 446 3/ sklep spozywezy, apteka, lokal
Wigzniow Oswiecimia 7a gastronomiczny

2 nr 107 na osiedlu Zasole ul. 792 2/ PSS do stycznia 201 1r.,
Szarych Szeregow 12 od 27.05.2011. MARCOPOLO

3 Pawilon handlowy na os. Blonie ul. 586 4/ Bar, Zabka, sklep
Nideckiego 24 motoryzacyjny, ust. fryzjerskie

4 Pawilon Kasia na osiedlu Btonie ul. 435 2/ Przedszkole, sklep PSS
Nideckiego 9

5 Pawilon na osiedlu Btonie ul. 5/ Ust. fryzjerskie, sklep migsny,
Nideckiego 13 149 sklep spozywczy, drogeria, sklep

monopolowy

6 | Budynek handlowo — ustugowy 180,59 3/ Sklep, Sklep odziezowy.

Zasole ul. Obozowa 20 administracja Osiedla Zasole




Urzadzenia infrastruktury technicznej Spoétdzielni:

LP | Rodzaj Parametry Przeznaczenie Miejsce
1 Sie¢ cieplna wysokich od komory do SWC Chetmek
PREIIRUOW 156mb  |ul. W. Polskiego 4
2 | Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Wojska Polskiego [Chetmek
parametrow 9 4 do budynkéw i odbiorcow
AW e i Cleinin
3 | Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Fika do Oswigcim
parametrow 220 mb budynkéw Sp-ni i odbiorcéw na
os. Fika
4 | Sie¢ cieplna niskich od SWC ul. Batandy | do Osdwigcim
parametrow 1 759 mb budynkow i odbiorcéw Sp-ni
os. Blonie
5 | Sieé cieplna niskich od kotlowni gazowej do Zator
parametréw 166 il budynkoéw i odbiorcéw Sp-ni
0s. Zator
6 | Szczelina przeciwlotnicza 65,5 m? dla potrzeb OC Zasole
7 | Dzwigi osobowe-ogotem 25 sztuk
14 sztuk 1 I — kondygnacji Centrum
2 sztuki | 5- kondygnacji SDE
I sztuka |7 - kondygnacji Chrobrego
8 sztuk  [4-szt. 11- kondygnacji Sz. Szeregow
4 szt. 8 - kondygnacji 5
8 | Sie¢ wodna podziemna - od wodomierza gléwnego Oswigcim —
osiedlowa na os Centrum przez hydroforni¢ do Centrum
budynkow Spétdzielni

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest:

a) dzialalno$¢ biezgea, do ktorej zalicza sie:
utrzymanie czystosci zasobow mieszkaniowych i terenéw przylegtych, usuwanie drobnych
awarii, szklenie okien na klatkach schodowych i w piwnicach oraz w drzwiach wejsciowych

do budynkéw, posrednictwo w zabezpieczeniu dostaw wody oraz energii cieplnej i elektryczne;.

utrzymanie sprawnosci instalacji technicznych, obshuge cztonkow,
b) dzialalnos$¢ remontowa, ktéra obejmuje naktady remontowe finansowane ze $rodkéw

fu

nduszu remontowego.

6. Gospodarka funduszem remontowym.

9




catej Spotdzielni obrazujg zalaczniki nr 1 i 2 do niniejszego sprawozdania. Na dofinansowanie do
wymiany stolarki okiennej poniesiono w 2019 r. naklady w kwocie = 9.833,00 zi.

Dzialalno$é inwestycyjna:

Nakfady na inwestycje w 2019 roku przedstawiaja sie nastepujaco:

stan na Naklady Inwestycje saldo na
Wyszczegolnienie 01.01.2019r. poniesione rozliczone w 31.12.2019¢.
w 2019r. 2019.
Kserokopiarka Minolta - 3.583,00 3.583,00 -
Traktor Snapper — kosiarka - 15.565,17 15,564.17 -
Wykaszarka spalinowa - 2.712,00 2.712,00 -
Traktor-kosiarka - 19.251.00 19.251.00 -
Nozyce spalinowe do - 2.657,00 2.657.00 -
zywoptotu
Wymienniki ciepla-Blonie 114.331,99 134.60 109.282,99 5.183,60
RAZEM 114.331,99 43.902,77 153.051,16 5.183,60

8. Zaklad Cieplowniczy i gospodarka energig cieplna w Spoldzielni

Spoldzielnia eksploatowala w 2019 roku pie¢ wezlow grupowych: dwa w Chetmku, po
jednym na os. Blonie i przy ul. Arciszewskiego oraz przy ul. Olszewskiego 2B w Oswiecimiu.
Ponadto eksploatuje kottownie gazowg w Zatorze. Wszystkie te obiekty dostarczaty energie cieplng

do pomieszczen o powierzchni 79 606,34m?.

Kotfownia gazowa w Zatorze o mocy 1.1 MW pracowata w 2019r. bez awarii.




Wymiennikownia Blonie

LP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy wg umowy
1 PSS SPOLEM” Oswiecim Pawilon ul. 0,150
Nideckiego 6- 1516 m

2 Wspolnota Mieszkaniowa ul. Nideckiego 13- 0,040
(budynek mieszk ~Nideckiego 13B) |- 2260,73 m:

3 Powiat. Zespot Szkot Ogoln. Nr 1 LO | ul. Konarskiego- 0,368
Im. Konarskiego ( wszystkie obiekty) |4823.20 m* (bud+sala+dobu)

4 ZBM (1 Budynek mieszkalny- ul. Nideckiego 23-26 0,188
socjalny)- 287564 m

5 Mediator — Jerzy Urbariczyk 1 bud.- | ). Nideckiego 13 c¢-d 0.080
127431 m?
Razem 0,826
RAZEM BLONIE + Arciszewskiego (d. Fika) 1,011 MW

Chelmek- 0,07 MW

LP Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie
mocy wg umowy
1 Administracja Doméw Mieszkalnych | ul. Pitsudskiego -786 0,07
Sp. z 0.0. Chetmek Bud. mieszkalny | m
Ogolem Spéldzielnia 1,081 MW

Sezon grzewczy 2018/ 2019 trwal 238 dni, ( 2017/2018.-219 dni) i obejmowat okresy:

0d 25,09.2018r.-do 31.12.2018r. - 98 dni

0d 01.01.2019r.- do0 20.05.2019r. - 140 dni

W sezonie grzewczym konserwatorzy Zakladu Cieplowniczego wykonywali prace zwigzane z
utrzymaniem ciaglosci ruchu i sprawnoscig instalacji grzewczej. Dokonywano biezacych
przegladow urzadzen grzewczych, regulacji parametrow, czyszczenia magneto-odmulaczy. W
zasobach mieszkaniowych przeprowadzono regulacje weztow centralnego ogrzewania, pionéw i
punktow grzewczych. Na biezaco usuwano usterki niedogrzania i przeciekow. W kazdym miesiacu
dokonywano odezytu 167 sztuk licznikéw ciepla .

1. Wymiennikownia ,Arciszewskiego”

Wymiennikownia ta ogrzewa 4 budynki wtasne przy ul. Arciszewskiego: 1-5, 4-6, 7-9, 11-13;
2 budynki obce - ZBM-u, EURODM-u przy ul. Arciszewskiego 15-17 i Gornickiego 7 oraz 3
budynki odbiorcow prywatnych. taczna powierzchnia ogrzewania wynosi 8.170,46 m? (w tym
budynki Spotdzielni 5 594,55m?). Sprzedaz energii cieplnej na zewnatrz z tej wymiennikowi za
2019 rok wyniosta 1 141,70 GJ. Lacznie w tej wymiennikowni zuzyto 3 250,00 GJ.

2.Wymiennikownia ,,Blonie”

Laczna powierzchnia ogrzewana przez wymiennikownie ,,Blonie™ wynosi 48.904,01m?, przy
czym, poza budynkami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 35.137,81m>, Spoétdzielnia ogrzewa
obiekty wiasne:

- magazyn wraz z zapleczem biurowo—garazowym (transport, ZBR) — 0,03 MW
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5. Oswigcim - grupa A

Dostawa bezposrednia do budynkéw osiedla Potudnie. Potnoc, Zasole, Stare Stawy o pow.
uzytkowej 160.646,49 m2. W 2019 r. dostarczono do nich energie cieplng w ilosci 53 866,56 GJ .
Zuzycie ciepta do ogrzania calych zasobow mieszkaniowych Spotdzielni w 2019 roku przedstawia
ponizsza tabela:

Lp | Wyszczegdlnienie Moc Zakupiono- lub
zamowiona w wyprodukowano
g’fg 201 9:H GJ za rok 2019
I Oswigcim 12,365 75 596,06
- budynki ogrzewane przez PEC Oswiecim (gr.A) 8.855 53 866,56
- " " poprzez wezly grupowe 3.41 21 729,30
wtym:
- Btonie* | (bud. wlasne-1,929+0.,826 Sprz.na zewn.) 2755 17 058.90
- Fika (bud. wlasne — 0,27 + 0,185 sprz. na zewn.) 0,455 3 250,00
- SDE (czgs¢ energii cieplnej na podgrz. cieplej 0,200 1 420,60
wody uzytkowej)
11 Chelmek (bud. wlasne 2,22 + 0,08 $prz. na zewn.) 2,04 11 654,00
III | Zator ( ogrzewanie wlasne gazem ) 0,43 1 622,70
Ogolem GJ 14,67 88 872,76

W Zatorze zapotrzebowanie mocy ma charakter ewidencyjny, przy zakupie gazu okredla sie
maksymalne zapotrzebowanie na gaz wysokometanowy (w m*h).
Zmniejszenie zapotrzebowania mocy dla poszczegdlnych budynkéw jest ryzykowne ekonomicznie,
poniewaz przekroczenie zaméwionej mocy powoduje naliczenie optat karnych. Dostawcy ciepla
(PEC Oswiecim i ENWOS Chetmek) zainstalowali nowe liczniki ciepta ewidencjonujace
maksymalna moc w danym okresie czasu i tym samym majg podstawy do naliczania kar (przy
przekroczeniu ilosci zamdéwionej mocy).

Szczegbétowe zuzycie energii cieplnej w GJ w rozbiciu na poszczegdlne budynki zostaty
przedstawione w zalgczniku nr 3 do niniejszego sprawozdania. Zestawienie sredniomiesiecznych
kosztow ¢.0. w zI/m* w poszczegdlnych budynkach przedstawia zalgeznik nr 4 do sprawozdania.

Firma Metrona Polska Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0 rozliczyta koszty c.o. za sezon grzewczy
2018/2019 na podstawie wskazan podzielnikéw w zasobach Spoétdzielni obejmujgcych budynki
usytuowane w Oswiecimiu, Zatorze i w Chelmku. Podzielniki kapilarne s3 zamontowane w
budynkach usytuowanych w Zatorze i w O$wiecimiu przy ul. Arciszewskiego (d. Fika) (2 budynki).
oraz na osiedlu Stare Stawy (7 budynkow). W pozostatych zasobach mieszkaniowych Spéldzielni
zamontowane s3 podzielniki elektroniczne. W 50 budynkach o tacznej powierzchni uzytkowej
126 969.68 m2 za okres 2018/2019 rozliczenia wg m2 p.u. dokonata Spoéldzielnia /na wniosek
mieszkancéw. Oba rozliczenia stanowia zalgeznik nr 5 do sprawozdania.

W ogdlnym rozliczeniu wystapita nadwyzka przychodéw nad kosztami c.o. w wysokosci
649.170,4574, a w roku ubiegtym nadwyzka przychodami nad kosztami wyniosta 594.106,70 zt.
Poziom kosztow byt nieco wyzszy niz w poprzednim okresie rozliczeniowym. Srednia
miesigcznych kosztow ogrzewania w przeliczeniu na 1 m? p.u. mieszkania wyniosta 2,19 zk/m2 a w
rozliczeniu ubieglorocznym 2,16 z{/m>.
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dlatego sa wcigz zmieniane i dostosowywane do potrzeb przez poszczegolne Spoétdzielnie, za
pomoca wewnetrznych regulaminow.

Na koniec kazdego roku / za 5 miesigcy / z reguty odnotowywana jest nadwyzka przychodéw nad
kosztami ciepta, wg ponizszego zestawienia:
- za okres VIII-XI1.2019r - 277.468,31zt netto
- za okres VIII-XI1.2018r - 238.665.25 zl netto =
- za okres VIII-XI1.2017r - 97.506,63 z! netto

Uwagi lokatoréw na temat rozliczen kosztéw c.o. za pomoca podzielnikow dotyczyty:
- rozliczenia kosztéw jakby nie zostal dokonany odczyt, gdy faktycznie odezyty byly wykonane,
- sytuacji gdy rozliczenie zostalo dokonane wedlug stawek maksymalnych lub minimalnych
wynikajacych z regulaminu,

- prawidowosci funkcjonowania instalacji ¢.0, w tym funkcjonowania zaworéw termostatycznych.
Stuszne uwagi, dotyczace rozliczenia, zostaty w ramach reklamacji sktadanej firmie rozliczeniowej
uwzglednione, natomiast pozostale reklamacje byty wyjasniane na biezaco i nie powodowaty
korekty rozliczenia. W przypadku, gdy lokator nie potrafi wlasciwie obstugiwaé¢ zawory
termostatyczne, stuzby techniczne Spotdzielni dokonujg krétkiego instruktazu.

Konserwatorzy ¢.0. wykonuja dodatkowe roboty na rzecz mieszkancow, zlecone przez GZM
polegajace na przyktad na odpowietrzeniu kaloryferow.

9. Sprawozdanie z dzialalnosci spoleczno-wychowawczej

Odpis na dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza wynosit w 2019 roku 0.015 zt na 1 m?p.u.
mieszkaf, co dafo rocznie kwote 43.060 zt. O podziale tych srodkéw w poszczegdlnych
nieruchomosciach decyduje Rada Nadzorcza na wniosek cztonka z danej nieruchomosci.
Wykorzystanie przedstawia ponizsza tabela:

Lp.| Osiedla Pow. uzytkowa %o Kwota wg | Numery Koszty
lokali mieszkaln. | Ilos¢  |pow. uz. | 1,50 gr/m* | nieruchom | ponie-

W m? mieszkan plan na o-$ci sione w

2019 r. 2019r.

1 | Pohoc 24 726,40 511 10,3 4.450 11,3,4,5,6 4.443,62
2 |Blonie 3542591 896 14,8 6.38012,16,17,18 6.374,02
3 |Centrum 23 885,50 530 10,0 4.300(15 4.256,36
4 | Potudnie 20 850,50 512 8,7 3.750(7.8.9,10,11 4.119,50

s I3
5 |Zasolel 22 387,90 520 9.4 4.030122,23,24 4.050.,00
6 |Zasole Il 52 412,16 1126 21,9 9.430(20,21,25, 9.407.,46
26
7 | Chetmek 30 584,34 679 12,8 5.500127,28,29 5.499.97
8§ | Zator 6324.8 125 2,6 1.150|30 1.146,16
9 | Arciszewski- 559455 135 2.3 1.000]14 1.000.00
ego
10 |Stare Stawy 17 020,05 300 7,2 3.070|19 3.070,00
RAZEM 239 212,11 5334 100 43.060 43.407.09

Wydatkowana kwota 43.407,09 z1, stanowi 100,81 % planowanych srodkow.
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Dziatalno$¢ opodatkowana podatkiem od oséb prawnych (gospodarka nie mieszkaniowa): lokale
uzytkowe, sprzedaz energii na zewnatrz, dzierzawa gruntu, itp).

Lp | Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wyniki +/-
I | Eksploatacja lok. uzytkowych i| 1.049.351,33 458.639,41 590.711,92
dzierzawa gruntu
2 |Sprzedaz c.o.na zewnatrz+c.o. 546.035,44 548.067,99 -2.032,55
Lu.
I {Suma (1-2) 1.595.386,77 1.006.707,40 588.679,37
3 | Koszty i przychody finansowe 93.097,22 0,00 93.097.22
4 |Pozost. przych. i koszt operac. 42.284,20 10.080,24 32.203,96
5 | Sprzedaz z magazynu . - - -
6 |Przych. i koszty z likw. $r.trwal 46.187.00 1.650,68 44.536,32
7 |Inne - - -
I |Razem (3-7) 181.568.42 11.730,92 169.837.50
11| OGOLEM (I-1I) 1.776.955,19 1.018.438,32 758.516,87
Lp | Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wyniki +/-
LIIT | Ogétem Spoétdzielnia 24.867.317,35 25.091.564,33 -224.246,98

Wynik z dziafalnosci gospodarczej za 2019 rok -+ 758.516.87 zt

Sktadki PFRON za 2019 rok - + 72.043,00 zt
Koszty nie stanowigce k. uzysk. przychodu 2019 +  3.991.15 zt
Odsetki zaptacone + 0,00 zt
Pozostate /ZUS RN, f-ry zaptacone w 2020/ + 5.134,61 zt
Korekty dot. roku 2018/diety RN,ZUS-zap.01.18/ -  4.123,58 zt
Razem do opodatkowania : 835.562,05 zt

Podatek dochodowy za rok 2019 - /19 % /dziatalno$¢ opodatkowana/ wyniost 158.757,00 zt.

Wynik netto z dziatalnosci opodatkowanej Spotdzielni wyniost :

758.516,87 — 158.757.00 = 599.759,87 z}, na ktéry sktada sie :
- zysk netto z dzialalnosci mienia Spétdzielni : 548.348.44 zt.

- zysk netto z dziatalnosci gospodarczej nieruchomosci: 51.411.43 zt.

Wynik netto z catoksztattu dziatalnosci wyniesie : - 383.003.98 zt wg wyliczenia:
758.516.87 (dziat gosp.) —982.763,85 (wynik GZM) — 158.757 zt (podatek CIT-8) =-383.003,98 zt
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PASYWA

Lp Wyszczegoélnienie Stan na 31.12.2018r. | Stan na 31.12.2019r.
I | Fundusz wlasny 42.200.268,48 40.809.686,76
IT | Zobowigzania i rezerwy na 4.884.095,43 4.169.207,90
zobowigzania
I | Zobowiazania dlugoterminowe - =
wtym :
- kredyt wobec PKO BP -
2 | Zobowigzania krotkoterminowe 3.797.899,88 3.280.173.41
3 |Pozyczki NFOS i GW w BOS BP - -
4 | Rozliczenia miedzyokresowe 1.086.195,55 889.034,49
PASYWA RAZEM 47.084.363,91 44.978.894,66

Z przedstawionego zestawienia wynika, ze na koniec 2019 kwota inwestycji krotkoterminowych
bilansu wyniosta 8.893.145,65 zt, pozycja ta obejmuje lokaty w PKO BP oraz pozostale srodki
pienigzne na rachunkach bankowych (w tym depozyty automatyczne) . Srodki te wystarczaja na
pokrycie zobowigzan krotkoterminowych Spoétdzielni, ktére na dzien 31.12.2019r. wynosity
3.280.173.41 zt. Istniejace srodki finansowe w kasie i na rachunkach bankowych w petni
zabezpieczajg prawidtowa ptynnosé finansowa Spéldzielni. Spotdzielnia nie posiadata na dzien
31.12.2019 r. zadnych kredytéw, réwniez dtugoterminowych.

Inwestycje krétkoterminowe — $rodki pieniezne:

Nazwa

Stan na
31.12.2018r.

Stan na
31.12.2019r.

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe
(lokaty terminowe)

5.546.935,22

5.608.018.83

Razem srodki pienigzne i inne aktywa 4.037.741,20 3.285.126.82
pienigzne ( kasa i rachunki bankowe)
Ogdlem inwestycje krotkoterminowe 9.584.676,42 8.893.145,65
Naleznosci krétkoterminowe
LP Wyszczegélnienie Stan na Stan na
31.12.2018r. 31.12.2019r.
1 Z tytulu dostaw i ustug 1.469.933,53 1.398.448,81
2 Budzetowe 241.062,50 235.735,14
3 Inne naleznosci 164.690,30 164.212,59
z tego: | Dochodzone na drodze sadowej 52.642,62
Ogolem naleznosci 1.875.686,33 1.798.396,54

21




Analiza rozliczenia wody za okres od 01.06.2019r. do 30.11.2019r.

Rozliczenie w m* za w/w okres wylacznie dla lokali mieszkalnych :

L | Wyszczegdlnienie Wskazania | Suma wskazan | Ryczalty i Roznica Uwagi%
P Licznika licznikow inne bez Straty i
glownego | indywidualnych | licznikow Zyski

I | Okres VI/19 -XI/19 | 211.030,00 203.521,89 58.80 6.035,21 2,88

w m’
A | Straty wm? 209.615,91 T053,10 3,36
B | Zyski wm? -1.414,09 1.017,98 0,48
Kwotowe rozliczenie za w/w okres:
Wyszcezegolnienie | Zaliczka w zl Zuzycie w zt| Roznicaw zi | Niedoplaty Nadplaty

(3-2)
| g 3 5 6 7

Zimna woda i| 2.408.824.612.455.767,98 46.943,37| 197.970.89 -151.027,52
kanaliz.
Ciepta woda w 16.963.73 16.105,53 -860,20 2.211,48 -3.071,68
SDE
RAZEM 2.425.788,34 | 2.471.873,51 46.083,17| 200.182,37 | -154.099.20
Korekta :

Eksploatacja zasoboéw mieszkaniowvch

Optaty eksploatacyjne za 2018-2019 rok przedstawia ponizsza tabela:

LP Wyszezegolnienie Wykonanie | Plan na 2019r. ( od 01-
2018r zi/m? | 04-2018r) zi/m’ ‘;0""“/ el
1 Optata podstawowa (a+b) | Min-2.20 Min -2,30 Max-5,20 -9,10
Max- 5,00
la Eksploatacja Min-1,30 Min — 1,50 , Max-2,70 -16,70
max -2,50
1b Remonty —odpis Min- Min - 1,00 Max-2,50 0.00
1,00,Max-
2,50
2 Eksploatacja weztow 1* 0,15 0,15 b.zm.
Ogétem oplaty (1 + 2) Min- Min-245 Max-5.35 Min -25%,Max -
2,35,Max- 7,00%
5;15
3 Eksploatacja dzwigow Wg.  kalkul. | Wg  kalkulacji na b.zm.
na nieruch. nieruch.12,80-
15,00z/0s/m-c
I* - stawka za eksploatacje weztéw (nie wystepuje w zasobach Spoldzielni w Zatorze) i

obejmuje w tym 0.08 zt/m2 odpisu na remonty.
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4 - Staffa 1-5, 1-9, 6-10

21 — Szarych Szeregow 4-20,

24 -Wigzn.0$w13-29, P.W-wy 29-35,
26-Szeregoéw 22-38, Polna 8-10,

29 —~Wojska Polskiego 2,2a.4,

30 — Wojska Polskiego 7,9,11

3 |Trzy-budynkowe 6

4 | Cztero-budynkowe 2 14 - Fika 1-13,
20 — Orlowskiego 1-25
5 Piecio-budynkowa | 28 — Pitsudskiego 4,4a,6,12,18
6 | Szescio-budynkowe 2 22 - Garbarska,Osiedl. 10-16,0bozowa
4-10,
27 — Powstancow Slaskich 1,3,4,5,6,7
7 |Osmio-budynkowe 2 25-Ortowskiego 2-118
15 — Centrum
8 Dziesiecio-budynkowa 1 19 -Stare Stawy
9 | Trzynasto-budynkowa 1 16-Batandy 2-48. 9-23, Nideckiego 20-
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Zamiana prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych na wlasnos¢ — struktura
wlasnos$ci gruntow.

Strukturg wiasnodei gruntéw bedacych w zarzadzaniu Spétdzielni, wg stanu na 31.12.2019r. w

porownaniu do roku 2018 przedstawia ponizsze zestawienie:

l.p wyszezegolnienie 31.12.2018r 31.12.2019r
1 Powierzchnia gruntu (w m?) bedacych we wladaniu 409.495,50 409.495,50
Spotdzielni, z tego:
- do ktorych Spétdzielnia ma ustanowiony tytut prawny 409.495,50 409.495,50
- bez tytutu prawnego - -
- z wyodrgbniong wlasnoscia na rzecz uzytkownikéw lokali 154.649,23 157.378,71
Charakterystyka gruntow zarzgdzanych przez Spotdzielnie
- zabudowane, w tym: 60.892,02 60.892,02
- budynkami (mieszkaniowymi, pawilonami, garazami) 60.892,02 60.892,02
- planowane do zabudowy - -
- nie nadajgce sie do zabudowy 348.603,48 648.603,48
2 Rodzaje praw do gruntow stanowiacych majatek
Spoltdzielni
- wlasnosé¢ 186.017,77 183.288,29
- wieczyste uzvtkowanie 68.828,50 68.828,50
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Ilos¢ osob zadluzonych na Kwota zadluzenia na
Wyszcezegolnienie 31.12. 31.12.
2018 2019 2018 2018
Zamiany lokali 38 1 149.845,56 33,46
do 1-go miesiaca 2.123 2.023 185.247,83 185.126,90
od 1-go do 3-ch m.-cy 405 378 306.890,43 284.130,55
od 4-ch do 6-ciu m.-cy 87 93 136.458,23 152.609,36
powyzej — 6 m-ce 106 114 704.795,67 783.546,16
Razem 2.756 2.609 1483.237,72| 1.405.446,43

Czlonkowie znajdujacy sie w szczegélnie trudnej sytuacji materialnej, uzyskuja pomoc
mieszkaniowg z Urzedu Miasta, z przeznaczeniem na optaty za mieszkanie.
W naszych zasobach korzystato z niej wg. stanu na 31.12.2019 r. 93 osoby , z tego Oswigcim - 81
Chetmek — 12, Zator — 0. Laczna kwota otrzymanych dodatkow mieszkaniowych w 2019r.
wyniosta 191.936,28 zt, (Oswigcim — 170.198.42 zt, Chelmek — 21.324.88 zt , Zator — 412,98 zt).
Budzet panstwa zaostrza kryteria przyznawania dodatkéw mieszkaniowych, stad tez zaréwno ilogé
korzystajacych z pomocy jak i jej kwota ulega co rocznie zmniejszeniu. Kwoty otrzymanych
dodatkéw mieszkaniowych w 2019r. stanowity 1,55 % rocznego wymiaru optat.

Od 01.01.2007 roku obowigzuja nowe zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw. W mysl tej

ustawy gmina jest zobowigzana do dostarczenia osobie z wyrokiem eksmisyjnym lokalu socjalnego,
a jezeli tego nie dokona placi wiascicielowi lokalu (w tym wypadku Spétdzielni), co miesiac
odszkodowanie (gdy lokator z prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym nadal mieszka w lokalu
spotdzielni, nie wnoszac petnych miesiecznych optat).
Spéldzielnia na koniec 2019r. nie posiadata prawomocnych wyrokéw na lokal socjalny, ktore
bytyby podstawa do pobierania odszkodowan od urzedu miasta. [stotnym jest fakt, ze kwota
wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych na zadtuzonych lokalach, w chwili obecnej zabezpiecza
ewentualne roszczenia finansowe Spéldzielni.

Struktura % zadhuzenia na koniec 2019r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegblnienie zadluzen Zadluzenia | Zadluzenia | Uwagi %
z tytulu: Wwg stanu na | wg stanu na
31.12.2018r | 31.12.2019r

Dzierzawa gruntu 42.652,46 35.536,48 -16,68
Garaze 881,14 1.470.,49 66.88
Mieszkania 1.317.187.48| 1.271,171,05 -3,49
wtym:

- Zator 36.963.53 34.306,43 -7,19

- Chetmek 158.396.51 146.883,26 -7,27

- Oswigcim 1.121.227.44 | 1.089.981.36 -2,79
Lokale uzytkowe 94.137,00 97.268.,41 3,33
Rejestr zamian 34,620,94 - 100,00
Razem 1.479.654,00 | 1.405.446,43 -4,95
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Windykacja naleznosci eksploatacyjnych

Stan zaleglosci zasgdzonych przedstawia si¢ na koniec 2019r. nastepujaco (w zt.)

Wyszczegolnienie Iosé Kwota Koszty Ogolem
nalezna sadowe

Stan na 01.01.2019 r. 358 | 746.270,04 171.442,51 917.712,55

w analityce:
- czynsze 309 717.114,36 135,344,48 852.458.84
- kredyt 2 1.771.59 642.00 2.413,59
- ustugi 5 1.904.,39 855,00 2.759,39
- lokale uzytkowe 13 25.479,70 19.598,17 45.077.87
- eksmisje 3 - 5.486,69 5.486.69
- pozostate 13 - 3.876.17 3.876,17
- hipoteki 11 - 5.640,00 5.640,00

Z tego dochodzone w

sadzie

- czynsze 16 50.897.62 1.745.00 52.642,62

Skierowano w 2019r. 77 203.719,54 60.444,73 264.164,27

Dodatkowe koszty 2019r - 12.716,93 12.716,93

Rozliczono w 2019r. 75| 193.387.18 68.326,74 261.713.92

Stan na 31.12.2019 r. 360 756.602,40 176.277,43 932.879,83

w analityce:
- czynsze 309 728.956,02 137.370,12 866.326,14
- kredyt 2 951,23 1.103,86 2.055.09
- ushugi 4 1.098.58 765.23 1.863.81
- lokale uzytkowe 14 25.596.57 21.197,36 46.793,93
- eksmisje 6 - 6.137,69 6.137,69
- pozostate 18 - 4.463,17 4.463,17
- hipoteki 7 - 5.240,00 5.240,00

Z tego dochodzone w

sadzie:

- czynsze

W 2019 roku wniesiono 77 sprawy sadowe w postepowaniu uproszczonym. Nie orzeczono
wyrokow eksmisyjnych, ustanowiono 11 hipotek.

W omawianym okresie skierowano 57 spraw do komornika celem przeprowadzania postepowania

egzekucyjnego.
W roku 2019 zrealizowano 1 wyrok eksmisyjny .
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14. Sprawozdanie z realizacji uchwal.

Walne Zgromadzenie MSM ,Budowlanka” przeprowadzita w okresie od 03 czerwca do 11

czerwca 2019 r, w podziale na VII czgéei .

Podjeto 13 uchwat, ktérych realizacja przedstawia si¢ nastepujaco:

- Uchwata nr 1/2019 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2018 rok

- Uchwata nr 2/2019 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci MSM
»Budowlanka™ w Oswiecimiu za 2018 rok

- Uchwata nr 3/2019 w sprawie ustalenia najwyzszej sumy zobowiazan jaka MSM ,,Budowlanka”
w Oswigcimiu moze zaciggnaé

- Uchwata nr 4/2019 w spawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej MSM
..Budowlanka” w Oswigcimiu z dziatalnosci za 2018 rok

- Uchwata nr 5/2019 w sprawie udzielenie absolutorium za 2018 rok dla Cztonkoéw Zarzadu MSM
»-Budowlanka” w Oswiecimiu Prezesa Zarzadu inz. Wiestawa Pitry oraz Czlonka Zarzadu
Marka Kurka

- Uchwata nr 6/2019 w sprawie zatwierdzenia sposobu realizacji wnioskéw polustracyjnych z
przeprowadzonej lustracji petnej dziatalnosci Spétdzielni za okres 01.01.2015 — 31.12.2017.

- Uchwata nr 7/2019 w sprawie uzytkowania wieczystego drogi - nieruchomos$¢. Batandy

- Uchwata nr 8/2019 w sprawie uzytkowania wieczystego drogi - nieruchomos$é¢ Nad Mtynowka

- Uchwata nr 92019 w sprawie uzytkowania wieczystego drogi - nieruchomos¢ Arciszewskiego

- Uchwata nr 10/2019 w sprawie uzytkowania wieczystego drogi — nieruchomosé Staffa

- Uchwala nr 11/2019 w sprawie uzytkowania wieczystego drogi — nieruchomo$¢ Szpitalna
Uchwata nr 12/2019 w sprawie uzytkowania wieczystego drogi — nieruchomo$é¢ Powstancow

Slqsklch Chetmek

- Uchwala nr 13/2019 w sprawie wieczystego uzytkowania drogi — nieruchomos¢ Powstancow

Slgskich Chetmek

Zarzqd MSM "Budowlanka" w Oswiecimiu

’v“?yf\f" »BUDOWLANKA”
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7k Kbk
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mgr Pawet Nakoniecz IT,

Wykaz zatgcznikow : \ nz. Weestaw Pitry
nr | — Zestawienie remontéw w podziale na budynki za 2019r

nr 2 — Koszty rodzajowe remontéw wg wykonania prac za 2019r

nr 3 — Zuzycie energii cieplnej w GJ za sezon grzewczy 2018/2019

nr4— Sredmoroczny koszt c.o. w przeliczeniu na m? p.u. za sezon grzewczy 2018/2019

nr 5 — Rozliczenie ¢.o. za sezon grzewczy 2018/2019

nr 6 — Proponowany podziat nadwyzki bilansowej za rok 2019

nr 7 — Wyniki eksploatacji GZM wg nieruchomosci za 2019r

nr 8 — Koszty ogélne Zarzgdu Spéldzielni za 2019r

nr 9 — Koszty rodzajowe Spotdzielni za rok 2019r.
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