Czesciowe sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2021-31.12.2021

Miedzyzaktadowa Spéidzielnia Mieszkaniowa "Budowlanka"

Dodatkowe informacje i objasnienia
Dodatkowe informacje i objasnienia

LP  Opis (dodatkowe informacje i objasnienia)

Nazwa zataczonego pliku

24.03.2022

1 Dodatkowa informacja
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto. Wypetniajg wytacznie Jjednostki

zobowigzane,
Tytut Podstawa prawna Wartos¢ Wartosé faczna z .N<mxos.. Z innych N.z..am_
Art Ust Pkt Lit kapitatowych przychodow
|A. Zysk (strata) brutto za dany rok
Rok biezacy 629 308,11
Rok peprzedni 661 112,15

E Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rach unkowych a dochodem/strata dla celow podatkowych), w tym:

- W przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

|Rok poprzedni

_- Pozostate (mozliwosc¢ tgcznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zf)

Rok biezacy

Rok poprzedni

ho. Przychody niepodiegajgce opodatkowaniu w roku biezacym, w tym:

- W przypadku wypelnienia pozycje sumujace sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

Pozostate (mozliwos¢ facznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)

Rok biezgcy

Rok poprzedni

—D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

- W przypadku wypeinienia pozycje sumujgce sie do powyzszej

Rok biezacy

Rok poprzedni

_.\vomomﬁm_m (mozliwos¢ tgcznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 z})

{c) Mieszczanin 2021 www.mieszczanin, p!
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Tytut

Czesciowe sprawozdanie finansowe za okres 1.01.2021-31.12.2021
Migdzyzaktadowa Spotdzielnia M ieszkaniowa "Budowlanka"

Dodatkowe informacje i objasnienia
Podstawa prawna

At Ust Pkt Lit Wartos¢  Warto$é tgczna

24.03.2022

Z zyskow z innych zrédet
kapitatowych przychodéw

ﬁ Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow

Rok biezacy

Rok poprzedni

(trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a

dochodem/stratg

dla celow podatkowych), w tym:

W przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sie do powyzszej
Rok biezgcy

Rok poprzedni

9149263

81 493,00

91 492 63
81 493,00

Pozostate (mozliwosc tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zi)
Rok biezgcy

Rok poprzedni

_W Koszty nieuznawane za Koszty uzyskania przychodow w biezgcym roku, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej
Rok biezgcy

Rok poprzedni

5722,00

5 135,00

5722,00

Pozostate (mozliwose tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zi)
Rok biezacy

5 135,00

Rok poprzedni

Ww. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biez

gcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

w przypadku wypetnienia pozycje sumujace sie do powyzszej
Rok biezgcy

Rok poprzedni

Pozostate (mozliwosc tacznego podania roznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)
Rok biezacy

Rok poprzedni

|H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

- W przypadku wypetnienia pozycje sumujgce sig do powyzszej
Rok biezacy

Rok poprzedni

Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

(c) Mieszczanin 2021

W przypadku wypetnienia pozycje sum ujgce sie do powyzszej
Rok biezacy

Rok poprzedni

www.migszezani, pi
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Czesciowe sprawozdanie finansowe za okres 1.01 .2021-31.12.2021

Miedzyzakiadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa "Budowlanka"

Dodatkowe informacje i objasnienia

Podstawa prawna
Tytut Art Ust Pkt Lit

Wartos¢ Wartosé taczna

24.03.2022

Z zyskow Z innych zrodet
kapitatowych przychodéw

- Pozostate (mozliwosé tacznego podania réznic o wartosciach nizszych niz 20.000 zt)

Rok biezacy

Rok poprzedni

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Rok biezacy 715 078,74

Rok poprzedni 737 471,00
K. Podatek dochodowy

Rok biezacy 135 865,00

Rok poprzedni 140 119,00

Sporzadzit: Zontek Katarzyna

N\wo:wr hdmmac
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Data sporzgdzenia: 24.03.2022 12:09

(¢c) Mieszczanin 2021
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Dodat kowe informacje i objasnienia

do sprawozdania finansowego Miedzyzakladowej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlanka” w Oswiecimiu za 2021 rok.

[. Obejmujg w szczegdlnosci:

1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywdw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytuldw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia,

wg zalgcznika do poz. [. 1)

2. wartos¢ gruntdw uzytkowanych wieczyscie oraz gruntow na wlasnosé¢ za 2021 rok:
konto ,,0117
Uzytkowanie wieczyste

BO 2 378,103,35

Zwigkszenia : -

Zmniejszenia : 9.975,35

BZ : 368.128,00

Grunty na wlasnos¢

BO i 2.153.107,64 Zwigkszenia
Zmniejszenia ; 24.494,63

BZ s 2.128.613.01

3. wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke s$rodkow trwatych,
uzywanych na podstawie umdw najmu, dzierzawy i innych umow, w tym z tytutu uméw
leasingu,

- nie wystepuja

4. zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytuhu
uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli,

- nie wystepuja

5. dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

- nie wystepuja

6. stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,

- jednostka sporzadza zestawienie zmian w funduszu wlasnym




7. propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy,

Zysk netto w kwocie: 493.443,11 zt przeznaczy¢ na :
Spéldzielni 5% tj. kwote 24.672,00 zt , kwote ...
wykazu na pokrycie niedoboréw w GZM, kwote

zasilenie funduszu zasobowego
z tyt. pozytkéw nieruchomosci wg
zt - pozytki mienia wspolnego do

podzialu na wszystkie nieruchomosci mieszkaniowe wg m2 p. u. na pokrycie niedoboréw w

GZM.

8. dane o stanie rezerw wedtlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,

- nie wystepuja

9. dane o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,

rozwiazaniu i stanie na koniec roku

obrotowego,
Konto ,,2907
stanna 01.01.2021r. 93.359,49
odpis za 202 Ir. 9.324,43
rozwiazanie za 2021r 17.412,86
stanna 31.12.2021r. 85.271.06

10. podzial zobowigzan dtugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty w zl:

- nie wystepuja

11. wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych:

a) przychodow
|Lp [Rodzaj Stan na 01.01.2021r. | Stan na 31.12.2021r. |
I | Wynik na GZM 197.880,16 399.678,44 |
2 |Rozliczenie z tyt. c.o. 187.670,67 55.774,76 |
13 |Rozliczenie z tyt. zimnej wody 67.527,75 22.573,86
L4 Rozliczenie z tyt. cieplej wody 340,21 3.646,03
| |rRAZEM 453.418,79 481.673,09
b) kosztow
Lp |Rodzaj Stan na 01.01.2021r. Stan na 31.12.2021r.
1 Wynik na GZM 1.113.887,58 547.883,58
2 Rozliczenie z tyt. c.o. 43.104,96 242.525,16
3 Rozliczenie z tyt. zimnej wody 16.870,67 7.169,99
4 Inne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 15.975.06 15.494,16
5 Rozliczenie z tyt. cieplej wody - &
| |RAZEM 1.189.838,27 813.072,89




II.

12. wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego
rodzaju),

Na dzien 31.12.2021 r. nie widnieja wpisy hipoteczne obcigzajace majatek Spoldzielni.

13. zobowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostk¢ gwarancje i
poreczenia, takze wekslowe w tym wobec jednostek powigzanych ;

- nie wystepuja

1. strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodow netto ze
sprzedazy produktdw, towardw i materiatow,

Lp | Wyszczegdlnienie Kwota Uwagi- Kraj
| Sprzedaz ushug transportu i ZBR 1.026,08
2 Przychody z  eksploatacji  zasobow 28.852.849,19
mieszkaniowych + c.0.ic. w.
3 Sprzedaz materiatow i towarow -

2. wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale,

- nie wystepuja

3. wysokosc odpisow aktualizujacych warto$¢ zapasow,

- nie wystepuja

4. informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym,

- nie wystepuja

5. rozliczenie glownych pozycji  rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto przedstawia zalaczone
zestawienie .

6. w przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow 1 strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych:

Rachunek zyskow i strat — Spotdzielnia sporzadza w wariancie poréwnawczym.
- Wynik na GZM prezentowany w rachunku zyskow i strat poz. A.Il.- Zmiana stanu produktow
i wynosi : 296.912,74 zt. / nadwyzka kosztéw nad przychodami/. Zatacznik nr 2.

7. Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie , $rodkow trwalych na wilasne
potrzeby,
Nakfady inwestycyjne w 2021 roku przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

[US]



stan na Naklady poniesione | Inwestycje saldo na
Wyszczegélnienie 01.01.2021r. w 2021r. rozliczone w 2021r. 31.12.2021r.

Wkretarka akumulat. Dewalt _ 1.236,40 1.236,40 -
Miot udarowo-obrotowy - 1.823,00 1.823,00 -
Traktorek kosiarka Stiga - 14.562,07 14.562,07 -
Traktorek kosiarka - 15.569,01 15.569,01 -
Posypywarka Meyer - 11.265,00 11.265,00 -
Nozyce do zywoplotu — szt.2 - 6.042,80 6.042,80 -
Wymienniki ciepla Blonie 173.123,81 10.138,50 183.262,31 -
Wymienniki c.o. ul. 7.837,20 - - 7.837,20
Arciszewskiego
Licencja na program Lex - 2.366.00 2.366,00 -
Adaptacja na lok .mieszk. 2.201,58 22.156,60 - 24.358,18
Batandy 4d
Drukarka HP - 1.420,00 1.420,00
Klimatyzacja ZRB 6.759,00 6.759.00
Wykaszarka spalinowa szt.2 6.685,07 6.685,07

| Klimatyzacja serwerownia 3.943.00 3.943,00
Kosiarka z watkiem 11.152,35 11.152,35
Dmuchawa spalinowa 1.209,00 1.209,00
Zestaw komputerowy 6.001,17 6.001,17
Kotlownia gazowa Zator 17.220,00 - 17.220,00
modernizacja
Wezly cieplne Chelmek 60.270,00 - 60.270,00
modernizacja
Razem 183.162,59 199.818,97 273.296,18 109.685,38

8. poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na nie finansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrone $rodowiska,

- nie wystepuja

9. informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostate,

- nie wystepuja

10. podatek dochodowy od 0sdb prawnych liczony od dochodu na dziatalnosci opodatkowanej;

- Za 2021 r. wyniost kwote :  135.865,00 zt.




III.  Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych,
a w przypadku gdy rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzony jest metoda
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywéw pienieznych netto z
dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku roznic pomiedzy
zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeptywow pienigznych, nalezy wyjasnié¢ ich przyczyny:

Rachunek przeptywow pienigznych sporzadzany jest metoda posrednia

IV. Informacje o:
1. przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe,

Wyszczegdlnienie 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

1 |Zarzad i jego komorki funkcjonalne .w tym: 15,89 16,19 17,37| 17,72| 16,74 17,00
- Umystowi 14,89 15,19| 16,37 16,59 15,74| 16,00
- sprzataczka 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00| 1,00

2 | Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi 42,64 43,32| 42,69 4322 42.65(42.23
-Umystowi 8,50 8.75 8,75 8,75 8,75 | 8,98
-Gospodarze posesji 24,64 | 25,07 24,44 25,01 | 24,40 | 23,88
-Konserwatorzy 9,50 9,50 9,50, 9.46 19,50 9,37

3 | Zaktad Cieptowniczy + ZRB 4,11 8,33 8,22 8,33 8.33 8,33
- umystowi 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00| 1,00
- Konserwatorzy c.o. 3.33 7.33 7.22 7,33 7,33 7,33

4 | Transport i zaopatrzenie 6,50 6.25 6.25 6,24 6,25 3,00
- Umystowi 1,25 1,00 1,00 1,00 1.00| 1,00
- Kierowcy 2,00 2,00 2,00 2,00 2,000 2,00
- Dozorcy mienia 3.25 3,25 3,25 3,24 325 -

5 | Grupa remontowo-budowlana 4,79 - - - - -
- Umystowi 0,79 -
- konserwatorzy 4,00 -

6 | Dzialalno$¢ spoteczno-wychowawcza — - - - - - -
kluby
Ogotem 73,93| 74,09, 74,53| 75,51 73,97| 70,56
W tym Umystowi 26,91 | 2594| 27,12 27,34| 26,49| 26,98

2. wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzgcym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spotek handlowych (dla
kazdej grupy osobno),

- nie dotyczy Spotdzielni




3. pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy
osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminw splaty;

- nie dotyczy Spéldzielni

V.
1. informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego,
- nie wystepuja
I informacje o znaczacych zdarzeniach, Jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie-
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym,
- nie wystepujg
2. przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w
tym _metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli
wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
Jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian
w kapitale (funduszu) whasnym,
- nie wystepuja
3. informacje liczbowe zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za
rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;
- sprawozdanie zawiera dane poréwnawcze do sprawozdania za rok ubiegly
VI

L. informacje o wspdlnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziafalnosci wspdlnego przedsigwziecia,

b) procentowym udziale,

¢) czgsci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywoéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikow aktywéw trwatych,

e) czgsci zobowigzan wspdlnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwiazanych,

g) zobowigzaniach ~ warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych  wspdlnego

przedsiewzigcia,

2. informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,

3. wykaz spofek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw w
kapitale [ub ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spotki; wykaz ten powinien
zawiera¢ takze informacje o procencie udzialéw i stopniu udzialu w zarzadzaniu oraz o
zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok obrotowy,

4. jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,



b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno - finansowych, charakteryzujacych
dziatalnos¢ jednostek powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym.

- nie wystgpuja

VIL. W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciagu ktdrego nastapilo
polaczenie:
I. jezeli polgczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej,

b) liczbg, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow (akceji) wyemitowanych w celu polaczenia,

¢) ceng przejecia, wartos¢ aktywow netto wedhig wartosci godziwej spotki przejetej na
dzien polaczenia, wartos¢ firmy lub ujemnej wartosci firmy i opis zasad Jej amortyzacji,

2. jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda laczenia udziatow:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktére w wyniku polaczenia zostaty
wykreslone z rejestru,

b) liczbg, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow (akeji) wyemitowanych w celu polaczenia,
¢). przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potgczonych
spotek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktorego nastapilo potaczenie, do
dnia polaczenia;

- nie wystepuja

VIII. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawieraé¢ rowniez
opis podejmowanych badz planowanych przez Jjednostke dziatan majacych na celu eliminacje
niepewnosci;

IX. przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyze] mogltyby w istotny sposob
wplyna¢ na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy
wawnic te informacje.

- nie wystepuja

X. Badanie sprawozdania finansowego za 2020 rok zlecono podmiotowi gospodarczemu
uprawnionemu do badania sprawozdania finansowego firmie: Biuro Rachunkowe Stanistawa
Zaleska z siedziba w 58-200 Dzierzonidéw ul. Jalowcowa 26 , za kwote 4,400,00 z} netto + VAT.
Badajacy biegly rewident nr ewidencyjny KRBR 5466 — p. Stanistawa Zaleska. Badanie
sprawozdania finansowego za 2021 rok zlecono podmiotowi gospodarczemu uprawnionemu do
badania sprawozdania finansowego firmie: Biuro Rachunkowe Stanistawa Zaleska z siedziba: w
58-200 Dzierzoniow ul. Jalowcowa 26 , za kwote : 4 400,00 zt netto +VAT. Badajacy biegly
rewident nr ewidencyjny KRBR 5466 p. Stanistawa Zaleska .
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