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Zafgcznik do sprawozdania finansowego Spoéfdzielni za 2025 rok

SPRAWOZDANIE 7 DZIAEALNOSCI f‘!]\ﬂfi NSOWO - GOSPODARCZEJ MSM
"BUDOWILANKA” W OSWIECIMIU ul. Balandy I
4 2025 ROK

I. Struktura zatrudnienia i wynagrodzenia w Spoéldzielni.

Zatrudnienie w Spotdzielni w kilku ostatnich latach przedstawia sie nastepujaco:

Lp. Wryszezegoinienie 2024 2021 2022 2023 2024 2028
] Zarzad i jego komorki funkcjonalne . 16,74 17.00 17.53 16,96 16,81 16,49
2 Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi 42,63 42,23 42,82 43,20 4213 4309
3 ZLaklad Cleplowniczy + ZBR 8,33 8,33 8.3 7.70 3,23 6,23
4 Transport 1 zaopatrzenie 3,25 3.00 3.00 293 3.00 300

Ggdlem 73,97 | 70,56 1 TL7G 1 70,79 | 67,21 68,83

fatrudmenie obrazuje powyzsza tabela, 7 ktdre} wynika, ze zatrudnienie w Spotdzielni
od 5-ciu lat pozostaje na poréwnywalnym poziomie, a w ostatnich trzech latach spadio. Plan
zatrudnienla obejmuje 73 etaty. Strukiura zatrudnienia wynika z charakteru dzialalnosei
Spétdzielni. Dziakainos¢ spoleczno-wychowawerza w 2025 r. organizowana byla przez
czionkow Rady Nadzorczel reprezentujgeyveh poszezegolne osiedla 1 obejmowata imprezy
srodowiskowe, wycieczki dla mieszkatcow, doposazenie placdéw zabaw, itp.

W 2025 roku nadal realizowano Ustawe z dnia 14 czerwea 2007 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych, w zakresie przenoszenia w odrebng wlasnosé prawa do lokali mieszkalnych.

Spofdzielnia  posredniczy  migdzy  dostawcami medidow 1 wykonawcami  uslug
z zewnatrz, a czlonkami; odpowiada za zabezpieczenie wlasciwych ustug, jak i ich prawidlowe
rozliczanie. Koszty wody 1 kanalizacji rozliczane sg na podstawie indywiduainych wodomierzy
oraz licznikow zbiorezych. zamontowanych na przyigezach, wg wskazan dostawey wody.
Koszty 1 zaliczki z tytulu centralnego ogrzewania rozliczane byly w 2025 r. za pomocg
podzielnikow koszidw — 52 budynkéw oraz wg powierzchni uzvtkowej - 49 budynkow.

Ewidencja funduszu remontowego, jak 1 wszystkich pozostalych kosztow prowadzona
jest odrebnie dla kazdego budvnku oraz dia danej nieruchomoscl.
Ewidencia kosztdw eksploatacji prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Fundusz wynagrodzen w2025 1. zostal wykorzystany na planowanym poziomie
zatwierdzomym przez Rade Nadzorczg, planowano: 7280 000,00 =z wykorzystano:
6 390 868,16 zl. pozostala niewvkorzystana kwota 889 131,84 zl nie przechodzi na rok
nastepny. Przecigine miesigezne wynagrodzenie brutto za 2025 rok na jednego zatrudnionego
/petny etat/ wyniosto: 7 737,50 z1. Przecigtne wynagrodzenie w gospodarce narodowej w
grudniu 2025 wynioslo 9 197.79 21 flaczaie 2 wyplatami zyskow/.

2. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

Ponize] przedstawiamy ilodé czionkdw Spokdzielni na przestrzeni ostatnich 7-miu lat.

Wyszezegdlnienie 2619 2026 2021 2022 2023 2024 2025
Ogolem crdonkow 6002 6952 5899 5985 5 864 5735 5727

W 2025 r. zanotowano:
- 1 umowa na spdtdzielcze mieszkania lokatorskie w trybie roszezenia osob bliskich
(art. 13, 14 1 15 ustawy o SM z dnia 15.12.2000r. z péznigjszymi zmianami)

-
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- 79 uméw sprzedazy mieszkan ( odrebnosé wiasnosé + whasnosé)

- 21 uméw darowizny mieszkan,

- 3 umowy sprzedazy mieszkan w drodze przetargu - odrgbna wlasnosc

- 13 umdw notarialnych na ustanowicnie odrebney whasnosdet lokali, w tym z mieszkan
lokatorskich 4 z wlasnosciowych 9

Zestawienie garazy stanowiacych odrebna whasnosé:

Lp Nieruchomosel garazowe Stan na Zrealizowano w Stan na
01-01-2025 v, 2025 r. 31-12-2025r,
- przy ul. Nideckiego — 37 boksdw i - i
- przy ul. Staffa — 6 boksow -
- przy ul. Czarmieckiego - 9 boksow ] - |
- przy ul. Balandy - 31 boksow | - 1
- przy ul. Dabrowskiego - 12 boksow 2 - 2
- przy ul. Legiondw - 8 boksédw 5 - 6
RAZEM |3 - i1

Zbiorcze zestawienie praw do lokall w Spoldzielni na koniec 2025 r. przedstawia sie
nastepujaco:

Wyszezegdlinienie Garaze Mieszkania Razem
Whasnodciowe prawe do lokalu 91 2 682 2773
Cdyebna wlasnosé 1i 2374 2 383
Lokatorskie prawo do lokalu - 69 69
Najem lokalu mieszkalnego i 10 i
W tvim: bez tytulu prawnego - -
Mieszkania 2 adaptacji biur 3 3
RAZEM 103 2338 5441

Od 24 kwietnia 2001 r. obowigzuje ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdidzielniach
mieszkaniowych, ktora umozliwia przeniesienie prawa do Jokalu w odrebng wiasnosé, a zmiany
wprowadzone 14 czerwea 2007 roku pozwalajg dokonac tego za niewielkie kwoty. Wnioski na
ustanowienie odrebnej wiasnosel sg realizowane na biezaco.

3. Dzialalnosé Zarzadu Spéldzietni.

Od dnia 01.01.2025 r. do 31.12.2025 roku Zarzad pracowal w nastepujacym skladzie:

- inz. Wieslaw Pitry - Prezes Zarzadu

- Marek Kurek - Zastepca Prezesa Zarzadu

- mgr Pawel Nakonieczny - Czlonek Zarzadu
W 2025 roku Zarzad odbyl 30 protokotowanych posiedzen, ktdrych tematyka byvly wszystkie
istotne sprawy wynikajaee z zakresu jego kompetencii.
Prezes Zarzadu lub Czlonek Zarzadu przyjeli w wyznaczonych godzinach (czwartek; 15°°-
17°9% 11 osob. W rozmowach 7z czionkami Spéldzielni brali udzial czionkowie Rady
Nadzorezej, zgodnie z ustalonym wezesnie] harmonogramem dyzurdw. Ponadto czlonkowie
Zarzadu Spoldzielni przyjmowali zainteresowanych w godzinach urzedowania Spoldzielni.

4. Zebrania z mieszkanheami oraz Walne Zgromadzenie

Zarzad Spoldzielnl w 2025 r. nie przeprowadzil spotkan z mieszkancami poszezegdlnych
osiedli, poniewaz wszystkic sprawy byly przedstawiane na biezaco przez pracownikow
administracii osiedla oraz stuzby techniczne Spotdzielni. Sprawy te omawiane byly na walnym
rgromadzeniu. Walne Zgromadzenie Czlonkéw odbyto si¢ 02-05.06.2025 r. 1 obejmowato
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tematvka rok 2024. Zarzad zlozyt do Krajowege Rejestru Sadowego uchwaly zatwierdzajace
sprawozdania finansowe za rok 2024 oraz uchwaly zatwierdzajace podzial nadwyzki
bilansowej.
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Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi obejmowala na dzien 31.X11.2025 1
1) 5 338 lokali mieszkalnych, kiore dzielg sie na:

- mieszkania lokatorskie - 69 co stanowi 1,29 %

- mieszkania wlasnoSciowe — 2 682 co stanowi 50,24 %

- mieszkania na zasadzie odrebnej wlasnosei — 2 574 co stanowi 48.22 %

- zajmowanie na podstawie stale] umowy najmu - 10 co stanowi — 0,19 %

- mieszkania bez tytutu prawnego ~ 0 co stanowi -0 %

- mieszkanie z adaptacji biur — 3 co stanowi — 0,06 %
Z uwagi na mozliwos¢ skorzystania z dodatku mieszkaniowego, nicktére osoby zamieszkujace
w lokalu bez tytutu prawnego, zawarty umowy najmu na czas okredlony. Warunkiem spisania
umowy jest splacanie zadhuzenia,



2} budynki mieszkaine o Igcznej powierzchni uzyikowej 239 357.88m?

Zestawienie lokali w budynkach mieszkalnveh Spéldzielni:

LeP p.u. lokali Hog¢ klos¢ fokali | Hosé lokali p.u. lokali
adres mieszkainych budynkow mieszkalnych uzythkowych uzythowyeh
1 Odwigeim 202 448,74 87 4334 21 124931
2 Chelmek 30 584,34 14 679 2 104,10
3 Zator 6 324,80 3 125
Razem Sp-nia 239 357,88 104 5338 23 1 333,41

Moéé oséb zameldowanych w 104 budvnkach Spoldzielni na przestrzeni ostatnich 3 lat oraz
stawki oplat wg deklaracji za wywdz nicezystoscl przedstawia ponizsza tabela:

Wyszcezegdlnienie flos¢ Hoéé osob zamieszkalyeh [losé osdb na
mieszkan jedno mieszkanie
3LXIL2023 JLXIL2024 JLXHL2025 2025
Zator 125 266 257 252 2,02 os/m
36,00 zdios. 36,00 z¥os. 36,00 zlios.
Chetmek 679 1320 I 288 1263 1.86 0s./1m
29.00 zlios. 33,00 zbHos. 41,00 zl/os.
Odwigcim 4334 7693 TSEE 7374 1.73 os./m
30,60210s. 32.00zF0s. 38,50 #lios,
473 481 47]
25 #i/os. KDR 25 205 KDR | 30,50 7t/os KDR
Razem 5338 8176 4 063 8 8R9 1,87 os./m

Hos¢ mieszkan korzystajacych z instalacii domofonowych i AZART wg stanu na dzien
31.12.2025r. przedstawia ponizsza tabela:

Wyszezegolnienie Hosé mieszhan Domofony Azar{
Hosc Yo Hosc %
1 Zator 125 125 100 125 100
2 Chelinek 679 675 100 679 100
3 Oswigelm 4534 4534 100 3923 86.60
RAZEM 2338 5338 160 4727 88,85

3) 103 garaze — na warunkach spoldzielezege prawa do garazu i prawa odrehnej wilasnodcl
usytuowane sg w 6-ciu nieruchomosciach garazowych o lgezne; powierzchn 1.609.21 m?°.

- przy ul. Nideckiego — 37 boksow

- przy ul. Staffa - 6 bokséw

- przy ul. Czarnieckiego - 9 boksow

- przy ul, Balandy - 31 bokséw

- przy ul. Dgbrowskiego - 12 boksow

- przy ul. Legiondw — 8 boksdw garazowych

| garaz na osiedlu Blonie o p. u. 16,2 m? jest wynajmowany przez Spoldzielnic.

4) 7 budvnkéw niemieszkalnych (lokale uzytkowe) oraz lokale wbudowane w budynki
mieszkalie o fgcznej powierzchnt 4 206,49 m2, na kidre zawarto 48 umow. Czedé lokali
uzytkowych 1 zaplecza Spoldzielni usytuowana jest wewnatrz budynkow muieszkalnych.
Pozostale stanowig samodzielne obiekty.

5) 5 771,17 m® powierzchni gruntu dzierzawionych jest od Spéldzielni przez prywainych
uzytkownikow, grunt pod pawilonami handlowo — uzytkowymi: 4 470 m2.




Pawilony handlowo-uzytkowe, wolnostojaee:

Lp. Umiejscowienie obiekiu Pow, uivtkowa Hosé lokalizacjt /rodzaj
- 101 na osiedlu Zas . Wiginiow . .
| ar 101 na oue:dltlz /’_%{_»ie ul. WigZniow 436.4 3/ sklep sporywezy, apteka, bar
Odwiecimia 7a g
2 nt 167 na osiedlu Zasole ul. Szarych Szeregdw 12 792 l/sklep JKM Trade
3 Pawilon handiov«:‘y K&wm i Przedszkole osiedlu 586.3 2/ PSS Spolem, Przedszkole nr 18
Blopie ul. Nideckiego 24
. . . . . /uslugi fryzjerskie, sklep
4 Pawilon na osiedlu Blonie, vl Nideckiego 9 424 4/ nslug EYZICESKIE, SEiCP
= motorvzacyjiy, bar, Zabka
. . . . . . 5/ustugt fryzjerskie.2 skiepy, Rada
Y . a 1 - . 1 € = g . prs
5 Pawilon na osiedlu Blonie ul. Nideckiego 21 {49 osiedla Blonie, Klub Seniora
6 Budynek handlowo - ustugowy, ul. Obozowa 20 180,39 7 ql.d?p_ Qk.iep ?dzzez’g) vy
N - administracis osiedla Zasole
, o ) . . - 3/szewe, pomieszezenie
Budynek usfugowy na osiedlu Arciszewskiego, - ’ LT
7 AT . = 36,08 MARazZyNowe, POMLSICzenie
ul. Arciszewskiego | =T )
- dozorczyni

Strukture wickowa budynkow w naszej S

potdzielnt przedstawia ponizsza tabela:

Data oddania budynku Hos¢ budynkow Hos¢ budynkow 1i0&é budvinkow Razem
do eksploatacji w Owiecimiu w Chelmku w Zatorze budynkdw
Do 1939 ] - - [
1960 ~ 1965 5 - - 5
1966 - 1970 1 - - il
1971 - 1975 17 7 - 24
1976 — 1980 29 3 2 36
i981 - 1985 10 2 - 12
1986 — 1990 6 - i 7
1991 - 1995 8 - - 8
Od 1996 - - - -
Razem 87 i4 3 104

Zaplecze techniczno — administracyjne Spotdzielni w postact budynkdw i urzadzen stanowia:

Lp. Umicjscowienie obiektu p.aLm2 Przeznaczenic Uwapgi
| Siedziba Spéidzieini budynek biurowy 295 60 wymiennikownia, biura Bilonie
A+B. ul.Balandy 1 P Spoldzielni, stolarnia,
2 Zaplecze tcchm?znc (£BR. TZ). 77.46 magazyn + zaplecze Blenie
ul. Baiandy | =
3 Boksy garazowe, ul. Balandy | 124,64 dla potrzeb Spéidzicini Blonie
4 Hydrofornia Zasole 40,00 hydrofornia Spéldzieln: Zasole
5 Administracja Stare ‘:ﬁtawy X 22 04 dla poi;‘zeb‘admzmstraqE St Stawy
ul. Zagrodowa 3a psiedia
5 pomaeszczem’e Adm., ul. Nad 12,00 pomneszcgme Adm. St St Stawy
Mhméwka 16 Stawy
7 Admlmstmq:a SDE, 40.00 dla pmrzeb‘admlmsn‘acg1 Centrum
ul. Olszewskiego 2B osiedla
3 Hydmiom{za i 1»’}«7:1lenmi{owma 85,00 ixydrotprmg Ea'pol.dzaelni-e-- Centrum
Os. Centrum ’ wyvniennikownia PEC
Kotlownia gazowa Zator . .
. . ) TH Lator
9 ul, Wojska Polskicgo 7c 57.60 kotlownia Zator




Urzadzenia infrastruktury technicznej Spoldzielni:

LP Rodzaj Parameiry Przeznaczenie Miejsce
i Steé cieplna wysckich od komory do SWC Chelmek
parametrow 156 mb ul. W. Polskiego 4
2§ Sied ciepina niskich parametrow od SWC ul. Wojska Polskiego 4 do Chetmek
409 mb bud‘_\"nkf’mﬁ i:}dbier{;éw
Sp-ni w Chebmicu
3 | Sie¢ cieplna niskich parameirow od SWC ul. Fika do budynkow Sp-ni i Oswiecim
290 mb odbiorcéw na os. Fika
4 | Sie¢ cieplna niskich parametréw od SWC ul. Balandy | do budynkéw 1 Odwigeim
1759 mib odbjoredw Sp-ni os. Blonie
5 I Sied ciepina niskich parametrow od kottowni gazowej do budynkodw i Zator
166 mb odbiorcdw Sp-ni os. Zator
& Szczelina przeciwlotnicza G55 m* dla potrzeb OC Zasole
7 Diwigi osohowe-ogdlem 26 sztuk
Fsztuka 2 —kondvgnacii ( platforma) Batandy
14 sziuk 11 -~ kondvgnacji Centrum
2 sztuki 5- kondygnaci Olszewskiego
1 sztuka 7 - kondygnacjl 2B
8 sztuk 4-szi. 11- kondypnacji Chrobrega
4 s71. 7 - kondygnacii Sz. Szeregdw
Sz. Szeregow
8 Sie¢ wodna podziemna - od wodomierza gléwnego przez Odwiecim —

osiediowa na os Centrum

hydrofornie do budynkdéw Spoldzieini

Centrum

W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest:
a) dzialalno$é bieigea, do ktorej zalicza sig:
utrzymanic czystosci zasobow mieszkaniowych 1 terenow przyleglyeh, usuwanie drobnych
awaril, szklenie okien na klatkach schodowych i w piwnicach oraz w drzwiach wejsciowych
do budynkdéw, posrediiciwo w zabezpieczemiu dostaw wody oraz energil cieplne
i elektryczne], utrzymanie sprawnosci instalacji technicznych, obstuge czlonkéw,

b) dzialalnos§é remontowa, ktéra obeymuje naklady remontowe finansowane ze srodkéw

funduszu remontowego.

6, Gospodarka funduszent remonfowym.

Fundusz remontowy w 2025 roku ksztaltowal si¢ nastepyjgco:

856 Bilans otwareia na 01.01.2025r, ~ 312 394,08
W Lynt
83672 Fundusz remontowy centralny 1261 743,76
856/1 Fundusz remontowy nieruchomodci - 1774 337.84
{ wrozbiciu na poszezegdlne budynki )
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Przychody za 2025 v-{856 = 856/1+856/2) - wtynu;

856/ 2 - fundusz remontowy - centrainy

£56/1~ fundusz remontowy na nieruchomoscei - § 014 156,42

Lp Wyszczegdlnienie Kwota w zl Uwagi
| Odpis podstawowy; 2,00 — 5,50 zB'm?® wg wykani 7 524 800,79 239 357.88ny
2 Odpis z tytuhu remontdw diwigdw: 8.00-9,00 zt/osoby 126 212,89
3 Dofinansowanie z UM do altan smictnikowych -

4 Odpis z eytodu remontow wezlow ciepinych; 0,15 zim?, (bez 363 14274

Zatora)
RAZEM (1-4) B 01415642

Naklady (856 = 856/1+856/2) — 8 (16 (025,76

w iy

856 /2- Fundusz Centralny (mienia Spéldzielni): 77 191,73

Lp Wyszezegdnienie Kwota w 2i
1 Prace remontowe w bivrach ul, Batandy 1 672232
2 Wrykonanie instalacji elektryczne| i montaz lamp 157120
ul. Batandy |
3 Malowanie biura administraci osiedls Zasole 2 048,70
4 Malowanie biura adininistracji osiedia Chelmek 64 185,27
3 Reboty dekarskie dach magazynu ul. Balandy 1 2606424
856/1 Fundusz remontowy na nieruchomoscei: 7 938 833,97
856 Fundusz Bilans zamknigeia na 31.12.2025yr. - 514 463,36
Femoniowy
woivin,
85672 Fundusz remontowy centralny I 184 552,03
85671 Fundusz remontowy nieruchomosel -1 699 013,39

7 funduszu centralnego za 2025 r. sfinansowanc wykonanie prac remontowych w biurach,
wykonanie instalacji elektryczne] 1 montaz lamp, malowanie biura administracyi osiedla Zasole,
malowanie { remont biura administracji osiedla Chetmek. roboty dekarskie dach magazynu przy
ul. Balandy 1 na kwote 77 191,73 z1. Dodatkowo fundusz remontowy podstawowy obciazaja
remonty i konserwacje instalacii domofonowej, AZART, na kidre od 2015 roku nie ma juz
odpisu. W ramach funduszu remontowego finansowane sg rowniez obowiazkowe oceny stanu
technicznego przewodow kominowych w micszkaniach. Naliczenia funduszu remontowego
na poszezegdlnveh nieruchomodeiach (w tym 1 budynkach) za 2025 rok oraz koszty rodzajowe
funduszu remontowego calej Spdldzielni obrazuja zalgezmiki nr 1 i 2 do niniejszego
sprawozdania. Na dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej poniesiono w 2025 r. naklady

w kwocie 1 914,00 24
Na zmnicjszenic kosztéw remontéw wplvnely otrzymane odszkodowania od
ubezpieczycieli na kwote 22 469,93 zl




Dzialalno$é inwestyeyjna:

Naktady na inwestycje w 2025 roku przedstawiala si¢ nastgpujaco:

Stan na Naklady Inwestveje rozliczone Saldo na
Wyszezegoinienie 01.01.202% | poniesione w 2025 w 2025 31.12.2025
wyposazenie biura adm. Chelmek 711,30 I 711,30
wyposazenie biura Gt Ksiggowa 8 685,00 & 685,00
wyposazenie biura adm. Chelmek 9 080,00 9 (80,00
system Legalis 364200 3 642,00
dmuchawa 2 466,29 2 466,29
klimatyzacia GZM 8 315,50 831550
wykaszarka spalinowa 4 637,50 4 637,50
pilarka spalinowa { 836,34 1 859,34
8,00 44 396,93 40 396,93 4,00

8. Zaklad Cieplowniczy i gospodarka energia cieplng w Spéldzielni

Spéidzielmia eksploatowala w 2025 roku siedem weztdw grupowych: trzy w Chetmku,
po jednym na ostedlu Blonie 1 przy ul. Arciszewskiego oraz przy ul. Olszewskiego 2B
w Odwiecimiu, kottownig gazowa w Zatorze. Wszystkie te obiekty dostarczaty energic cieplna
do pomieszezen o powierzchni 82 185,33 m?,
Kotlownia gazowa w Zatorze o mocy 1,1 MW pracowala w 2025 r. bez awarii.

Rodzaje i wysoko§é stawek oplat w zakresie przesylania i dystrybucji oraz obrotu cieplem

¢ nastepujgco :

Od 01.03.2023 r. tarvfa ciepina ksztaltowala si

Stawki opfal za usiugi przesviowe

Stawka oplaty przesvlowej stale] Stawka oplaty przesylowej zmienng]
AN Rata miesicczna i
/MW /rok AMW e zl/Gl
! Grupa .
Lp taryfowa Netto
i A Chelmek 42.978.00 3.581.,5¢ 19,10
2 B Odwiecim 48. 111,00 4.609,25 18,53
Brutto-23%
1 A 52,862,94 4.405.25 23,49
2 B 59.176,33 4.931,38 22,79

Spotdzielnia posiada 2 710 m.b. wlasnych sieci centralnego ogrzewania, z czego:

220 m.b. rurociagu
1 759 m.b.
565 m.b.
166 m.b.

- na 08, Arciszewskicgo
- na 08, Blonie {w tvm 417 m.b. rur pretizolowanych)
—w Chelmku (w tym 156 m.b. rur preizolowanych wysokich parametrow)
—w Zatorze
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Wykaz odbiorcédw z zewnatrz 2 zapotrzebowaniem mocy na dzient 31.12.2025 r.

Wymiennikownia Arciszewskiego (dawna Fika)

Lp Odbiorca Obiekt ' Zapotrzebowanie mocy
Wg UMOwWY
1 EURODOM Sp z 0.0~ Wepoluota Mieszk. | ul Arciszewskiego 15-17 . 0.090
1225 45m°
2 Osoba prywaina ( dwa obiekty) ul. Gémickiego 4/1- (.01
-47.7*m oraz 4/2-47.5 m? (0,085 = 0,005
3 Osoba prywatna Gérnickiego 4/3- 1103 m? 0,01
4 Witold Halas Blue Sport ul. Gérnickiege 6-605,20m° 0,02
Razem ! 013

Wymiennikownia Blonie

Lp Odbiorca Obiekt Zapotrzebowanie mocy
WE HINOWY
1 Conected Pawilon ul. Nideckiego 6 0,15
15167
2 Wspdinota Mieszkaniowa (budynek ul. Nideckiego 13- 0.040
mieszkalny Nideckiego 13B) 226073 m?
3 Powiatowy Zespdl Szkot Ogdino. Nr ] ui. Konarskicgo 0,368
LO Im. Konarskiego 482320 m?
{bud-+sala+dobu}
4 Wspdlnota Mieszkaniowa- 2873,64 in? ul. Nideckiego 23-26 0,188
5 WM ;‘vﬁediﬂamr ~Jerzy Urbanezyk | bud |1 nideckicso 13 c-d 0.075
1274 310y
Razem 0,821

RAZEM BLONIE + Arciszewskiego (d. Fika) 0,951 MW

Chelmek- 0,07 MW

LP Odbiorea | Obiekt Lapotrzebowanic mocy
Wg UmOWY
1 Administracia Domdw Mieszkalnveh Sp. z ul, PHsudskiego -786 m? 0,07
1 0.0, Chelmek Bud. mieszkalny
Ogdlem Spoldzielnia L0211 MW

Sezon grzewezy 2024/2025 trwal 240 dni, ( 2023/2024 - 218 dni) | obejmowat okresy:

0d 27.09.2024r.- do 31.12.2024y - 96 dni

Od 01.01.2025r.- do 24.05.2025r. - 144 dni

W sezonie grzewczym firma Zaklad Uslug Instalacyvinveh ,Mucha” wykonywala prace
zwiazane z ulrzymaniem cigglosei ruchu 1 sprawnoscig instalacji grzewczej. Dokonywano
biezacych przeglagdow wurzadzen grzewczych, regulacji parametrow, czyszezenia magneto-
odmulaczy. W zasobach mieszkaniowych przeprowadzono regulacje weztow centralnego
ogrzewania. piondw 1 punktéw grzewczych. Na biezaco usuwano usterki niedogrzania i
przeciekl

W kazdym miesiacu dokonywano odezytu 167 sztuk licznikéw ciepla.

L. Wymiennikownia ,,Arciszewskiego”

Wymiennikownia ta ogrzewa 4 budynki wlasne przy ul, Arciszewskiego: 1-5, 4-6, 7-9,
11-13; 3 budynki obce - EURODM-u przy ul. Arciszewskiego 13-17 oraz 2 budynki odbiorcow
prywatnych. Lagczna powierzchnia ogrzewania wynosi 7 736,60 m?, (w tym budynki
Spotdzielni 5 701,02 m?). Sprzedaz energli cieplnej na zewnatrz z tej wymiennikowi za 2025
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rok wyniosta 511,10 GJ. Lacznie w tej wynuennikowni zuzyto 2 261,06 GJ.

2. Wymiennikownia ,, Blonie”

F.aczna powierzehnia ogrzewana przez wymiennikownic , Blonie” wynosi 49 322, 71m?,
przy c¢zym, poza budynkami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 33 365.30m?,
Spoldzielnia ogrzewa obiekty wiasne:

- magazyn wraz z zapleczem biurowo-garazowym (transport, ZBR) — 0,03 MW

- budynek A i B siedziby Spdldzielni (0,0045 MW) wraz ze stolarnia {0,003 MW)
1 warsztatem konserwatorow c.0.(0.008 MW}, a nadto obiekty handlowo - uzytkowe
(0,08 MW):

- ul. Nideckiego - lokale uzytkowe (byly barak) 0,02 MW,

- ul. Nideckiego PSS + Przedszkole - 0.02 MW

- ul. Nideckiego - lokale uzytkowe (Pawilon + BAR) - 0,04 MW

- lok. Tyran 0,0035 MW

Zewnetrznymi odbiorcami ciepla sg obiekty: Liceum im. Konarskiego. Pawilon . Spolem”,
oraz budynki mieszkalne: WM, zarzadzanych przez Eurodom 1 Mediator.
Z tey wymiennikowni w 2025 r. sprzedanc na zewnatrz 3576,50 GJ energii cieplnej, a tacznie
zuzyto 16 630 GL.

3.0siedle Chelmek

Wynmiennikownia przy ul. Wojska Polskiego 4a ogrzewala lokale o powierzchni
5 939m?* w budynkach Spdtdzielni potozonych przy ul. Wojska Polskiego 2, 2a, 4a-g. Jesienia
2007r. wybudowano wymiennik lokalny dla budynkow przy ul. Pilsudskicgo 2, 4, 4a i 6
i zlikwidowano sie¢ cieplng taczacy te budynki z wezlem ciepinym przy ul. Wojska Polskicgo
4a. Sprzedawana jest z niego energia cieplna roéwniez na zewnatrz, do budynku mieszkalnego
Urzedu Miasta Chelmek, przy ul. Pilsudskiego 2.

Wspdlny wymiennik ciepla podaje ciepte do dwoch budynkow przy ulicy Pilsudskiego
{2118 o powierzchni 5.906.40m".

Budynki przy ul. Powstaficow Slaskich ogrzewane sg bezpodrednio przez dostawce
energii cieplne] ENWOS Chetmek Sp z.0.0.

Calkowite zapotrzebowanic mocy dla wszystkich obiektéw Spéldziclni w Chetmku
wyniosto 2.04 MW, a zakup energii ciepine; ogolem w sezome grzewczym 2024/2025 r.
wyniGst 1 10 865 GJ, z czego na zewnglrz sprzedano 275,60 GlL

4. Zator - eksploatacja kotlowni gazowef

Kotlownia gazowa w Zatorze w 2025 r. ogrzewala 3 budynki wlasne o powierzehni
uzytkowe) 6.324.8 m*. Ogdlem zuzyto gazu ¢ wartoscel 172 994,80 zt /netto/ 1 wyprodukowano
1 817 (GJ energii ciepine;.
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Zestawienle sprredaly oraz zapotrzebowania mocy wy stanu na 31.12.2025 v, dia
paszezegdinyeh grup odbiorcow

Grupy Moc w MW wo stanu na dzien | SPRZEDAZ W Gl - iloéé wezidw
Odbiorcow 31.12.2025r, seziy 2024/2025 indvwidualnych
g | eprzedai ! .
Zamdwiona ?‘M}_ S ha Ogolem Na Wiasne | Obce
wiasne ZeWRAirz
ZEWRHLTE
A Zator £.430 (4,430 0.000 1 634,700 ,000 4,000 -
B Chelmek 2,040 1,970 0.070 o 275,600 | 7,000 | 2,000
863,000
SDE ¢.w.u, 0,035
- . 16 e o .
¢ 2 5 2
C Blonic 2,825 2,004 .821 630,000 3 576,500 | 20,000 | 6.000
C Arciszewskiego 0,400 0,270 0,130 2261,060 | 311,180 4,006 | 7.060
e . ) 18
- Sy -y ,} -) “ g 24 -
Razem C Oswiecim 3,260 2,274 0.951 891,060 4 087,600 | 24,600 | 13,000
4 -1 3 l 3 - H
Ogpitem ; 5,730 4,674 1,021 410,760 4 363,200 ; 35,000 | 15,600

3. Oswiecim - grupa A

Bostawa bezposrednia do budynkéw osiedla Poludnie, Polnoc, Zasole, Stare Stawy
0 pow. uzytkowej 160.646,49 m* W 2025 r. dostarczono do nich energie cieplng w ilodci
3376274 GJl. Zuzycie ciepla do ogrzania calych zasobow mieszkaniowych Spoldzielni
za sezon 2024/2025 roku przedstawia ponizsza tabela:

. Zakupiono- fub
Lp Wyszczegolnienie Moc zambwiona w wyprodekowano GJ za
d = MWh na31.12.2025 y =
rok 2025
Odwigeim 12,12 33 762,74
- budynki ogrzewane przez PEC Oswiecim (gr.A) 8.86 53 762,74
« poprzez wezly grupowe 3,16
WEVIT
_ T e " - ‘} ~ - 3 i .
i Blonie*! (bud. w }a..snt? 2.064 + 0,821 sprzna 2.825 18 891,06
7ZeWn.)
- Arciszews dasne — 027 + 0,13 _
Arciszewsk. (bud. v:hs.ne 0,27+ 0,13 sprz. na 0.40 261,06
ZEWIL )
- SDE (czesé energli m.eplnej na podgrz. cieplej 0.035 1 744,18
wody uzyvikowe})
11 Chetmek (bud. wlasne 1,97 + 0,07 sprz. na zewn.) 2.04 1¢ 865,00
il Zaior ((ogrzewanie wlasne gazem } 0,43 1 654,70
Qgdlem 14,39 ‘ 66 282,44

W Zatorze zapotrzebowanie mocy ma charakier ewidencyjny, przy zakupie gazu okiesla
si¢ maksymalne zapotrzebowanie na gaz wysokometanowy (w m*/h).
Zmniejszenie zapotrzebowania mocy dla poszezegdinych budynkéw  jest rvzyvkowne
ckonomicznie, poniewaz przekroczenie zamdwionej mocy powoduje naliczenie oplat karnych.
Dostawey ciepla (PEC Odwiecim 1 ENWOS Chelmek) zainstalowali nowe liczniki ciepla
ewidencjonujace maksymalng moc w danyin okresic czasu 1 tym samym maja podstawy
do naliczania kar (przy przekroczeniu ilosci zamowione] mocy).

Szczegdlowe zuzyeie energii cieplne] w GJ w rozbiciu na poszezegdlne budynki zostaly
przedstawione w zalaezniku nr 3 do ninicjszego sprawozdania. Zestawienie kosztow c.o.
w zl/m® w poszezegoinych budynkach przedstawia zalgeznik nr 4 do sprawozdania.



Firma Metrona Polska Pomiary 1 Rozliczenia Sp. 7 0.0. rozliczyla koszty ¢.0. za sezon
grzewcezy 2024/2025 na podstawie wskazan podzielnikéw w 52 budynkach Spétdzielni,
usytuowanych w Odwiecimiu, Zatorze 1 w Chelmku. Podzielniki kapifarne sg zamontowane w
budynkach usytuowanych W Zatorze i w Odwiecimiu przy
ul. Arciszewskiego (d. Fika) (2 budynki). oraz na osiedlu  Stare Stawy (7 budynkdw),
Olszewskiego 2B ( 1 budynek), Chetmek ul. Powstancow Slkaskich 3. W pozostalych zasobach
mieszkaniowych Spoldzielni zamontowane sg podzielniki elektroniczne. W 49 budynkach o
tacznej powierzchni uzytkowe] 122 545,63 m2 za okres 2024/2025 rozliczenia wg m2 p.u
dokonata Spoldzielnia na wniosek mieszkancdw. Oba rozliczenia stanowig zalgeznik nr 5,

W ogdlnym rozliczeniu wystapita nadwyzka przychodéw nad kosztami c.o w wysokosci
4 018 289,69 zl. w poprzednim sezonie grzewczym nadwyzka przychodow nad kosztami
wyniosta
4 085 750,83 zb Srednia miesiecznych kosztow ogrzewania w przeliczeniu na 1 m? p.u.
mieszkania wyniosta 3,97z1m?*/m-c. a w rozliczeniu ubleglorocznym 3,31 zl/m.2/m-c.

Koszty i oplaty c.o. na 1 m? p.u. lokali, w sezonie 2024/2025 przedstawia tabela:
Koszt jednostkowy | Oplaty jednostkowe | §rednie Koszt jednostkowe
L z¥m* /m-c zHm*/m-¢ ZWTOLY z/m?* /m-c
Zasoby 2024/2025 202412025 fmirok
2024720258 2022/2623 2023/2624
Zator 3,33 5,6 19,08 2,63 2,71
Chedmek 4,22 6,25 18,82 3.71 3,71
Odwiecim ER'A 3,35 16,2 2,93 3,27
Ogdlem 3,97 17,4 [8.03 3,03 331

Analiza rozliczen zaliczek i kosztdw za c.o. za okres 01,08.2024 r. - 31.07.2025 r.

Analiza doplat i zwrotow w rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania. za okres 2024/2025
wykazata nastepujace wyniki:

20235436,55

92 565,26

Nadplaty Niedobory
Wyszezegdinienie paty recobory Persaldo +, - Uwagi
ZWroty doplaty
lokale mieszkalne Sp-ni mieszk, mieszk.
rozliczane wg podzielnikow-52 1932 871.09
budynki. mieszk. 3141 449

Wtym : powyze 500 zt,

1762 mieszk..
wtym: 937

zwroty>=] 000 zt

3 mieszkai,
w Lyny: O doptat
>1 000 zt

Rozliczenie wg p.u.

2 748,00

Rozl. Sp-nia

budynkéw, 49 mieszk.

2070 080,52

2070 080,52

Oodlem Spdldzieinia 5338

mieszl. 4889

449

4 062 951,61

Rozliczeniem kosztow 1 zaliczek centralnego ogrzewania, za okres grzewczy

2024/2025 objetych zostalo 101 budynkow mieszkalnyeh, gdyvz na os. Stare Stawy w trzech
przypadkach jedno przylacze c.o. zasila po dwa budynki ( jeden licznik ewidencjonuje zuzycie
ciepta w dwdch budynkach). Sg to budynki: przy ul Nad Miyndéwkyg 10 1 12-18, przy
ul. Zagrodowej 9-13 1 15, oraz przy ul. Zagrodowe) 17-21 123,

Rozliczenie zaliczek i kosztow centralnego ogrzewania, za sezon grzewcezy 2024/2025,
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bylo realizowane zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw c.o., kiéry zostat uchwalony
przez Rade Nadzorczg w dniu 23.04.2013r. W regulaminie tym zawarte sa ograniczenia
w kosziach zmiennych okreslajgce minimalne zuzvcie na 0.50 i maksymalne na 2-krotne
przecigtne zuzycie w budynku. Stosunek kosztéw stalych 1 zmiennych przyjcto po 50%.
Systemy rozliczeniowe kosztéw c.o. za pomoca podzielnikow reguluje ustawa Prawo
energetyczne | przepisy wykonawceze.

Na koniec kazdego roku z reguly odnotowywana jest nadwyzka przychoddw
nad kosztami ciepla, wg ponizszego zestawicnia;
- zaokres I-XIL2025r - 217 263.48 21 netto
- zaokres I-XIL2024r +1 511 407.37 2zl netto
- zaokres [-XH.2023r + 1 225 793.53 7l netto

Uwagt Tokatorow na temat rozliczen kosztéw c.0. za pomoca podzielnikdw dotyezyly:
- rozliczenia kosztéw jakby nie zostal dokonany odczyt, gdy faktveznie odezyty byly
wykonane,
- svtuacji  gdy rozliczenie zostalo  dokonane
lub minimalnych wynikajacych z reguiaminu,
- prawidlowodci funkcjonowania instalacji c.o, w tym funkcjonowania zaworéw
termostatycznych.
Stuszne uwagl, dotyczace rozliczenia. zostaly w ramach reklamacji skiadanej firmie
rozliczeniowe] uwzglgdnione, natomiast pozostate reklamacje byty wyjadniane na biezaco 1 nie
powodowaly korektv rozliczenia. W przypadku, gdyv lokator nie potrafi wlasciwie obslugiwad
zaworow termostatycznych. stuzby techniczne Spoldzielni dokonujg krétkiego instruktazu.
Konserwatorzy c.o. wykonuja dodatkowe roboty na rzecz mieszkancow, zlecone przez
GZM polegajace na przvklad na odpowietrzeniu kalorvferdw.

wedlug  stawek maksymalnych

9. Sprawozdanie z dzialalno$ci spoleczno-wychowawcezej

Odpis na dzialalno$é spoleczno-wychowaweza wynosit w 2025 roku 0,02 #1 na 1 m?p.u.
mieszkan, co dalo rocznie kwote 37 445,89 21, O podziale tych $rodkéw w poszezegdinveh
nieruchomosciach decyduje Rada Nadzorcza na wniosek czlonka z danej nieruchomosci.

Wykorzystanie przedstawia ponizsza tabela:
Pow, uzvtkowa Kwota wg Numery
. fokali co o . i
Lp Rada Osiedla mieszkalnych w Hosé mieszkan 0,02 gr/m? nieruchomogci Wykorzystanie
m2
1] Pdinoc 24 726,40 511 56934 34 1,3.4,5.6 3 060,00
2 { Blonie 35 571,68 900 & 537,20 2.16,17,18 8 537,20
31 Centrinm 23 885.50 330 5732,52 15.00 0,00
4| Poludnie 20 830,50 512 500412 7.8.9.10,11.12,13 0,00
51 Zasole 22 387,90 520 5373,10 22.23.24 5373,10
61 Zasole 11 52.412,16 1126 12 578,62 20,21,25, 26 12 554,00
71 Chelmek 30 584,34 679 7 340,24 27.28.29 0,00
8§ Zator 6 524,80 125 1 517,95 30,00 1 494,89
91 Arciszewskiego 5 594,55 135 1 342,69 14,00 0,00
10 | Stare Stawy 17 420,05 300 4 084,81 19,00 4 147,50
RAZEM 239 357.88 %338 57 445,89 35 106,69

Wydatkowana kwote 35 106,69 co stanowi 61,11 % planowanych srodkow,
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18, Wyniki ekonomiczne

Kierujac si¢ potrzebami crtonkdw zrzeszonych w naszej Spdldezieini oraz zalozeniami
okreslonymi w planach gospodarczych, wyodr¢bniono nastepujace rodzaje dziatalnosci:
dzialalnodé inwestycyjna, polegajaca na realizacit spoldzielezego budownictwa

mieszkaniowego

dziatalnod¢ eksploatacyjna, do ktérej zalicza sie:
a. dzialalno$c podstawowa, obejmujaca gospodarke zasobami mieszkaniowymi;
budvnki i infrastrukture towarzyszaca, dzwigi, centralne ogrzewanie, dziatalnosé

spoteczno — wychowaweza,

b. dzialalno§¢ pemocnicza, prowadzong w celu obshugi innych typéw dzialalnosci,
takich jak: transport, zaopatrzenie, itp.

¢. drialalno$é finansowo wyodrebniong, polegajaca na wykonywaniu zadan, ktorych
koszty pokrywane sa ze $rodkdw specialnego przeznaczenia (np. remonty).

d. dzialalno$é pozostaly — gospodarcza (opodatkowanag pod. dochodowym od oséb
prawnych —CIT), sa to lok. vzvtkowe, dzierzawy, reklamy itp.

WYNIKI FINANSOWE MSM ,,BUDOWLANKA” W OSWIECIMIU ZA 2025 r.

Ponize; przedstawiamy koszty 1 dochody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz dziatalnosci pomocnicze) Spoldzielnt za 2025 rok.

Gospodarka  zasobanu  mieszkaniowymi  (lokale mieszkalne), zwolniona 2z  podatku
dochodowego od 0s6b prawnych:
Lp Wyszezegdalnienie Przychody Keoszty Wyniki +/-
1 Eksploatacia zasob. mieszkan. 23229 970.00 24 253 755 .46 -1 023 78546
2 Zimna woda i odpr. Sciek. LM 6 008 254,63 G 046 836,37 -38 581,74
3 Centralne ogrzewanie LM 1367154727 13671 34727 (.00
4 Ciepla woda 1L.M 97 127,75 95 55959 1 368,16
3 Diwigi osobowe 25244178 250039317 2 048,61
6 Usiugi na potrzeby Sp-ni 724 236,81 724 236 81 0,00
7 Ustugi dla czionkow 312,19 312,19 .00
Razem dzialal. pedstawowa 43 984 (90,43 45 (142 840,86 - 058 750,43
8 Pozostaia dziatal, zwolniona 935 129,76 605 932,72 329 197,04
I Ogditem dzialalne$é¢ GZM-u :wolniona 44 919 220,19 45 648 773,58 720 553 3¢
od padatku

Dzialalno$é¢ opodatkowana podatkiem od oséb prawnych (gospodarka nie mieszkaniowa:
lokale uzytkowe, sprzedaz energii na zewnatrz, dzierzawa gruntu, itp):

Lp Wyszezegolnienie Preychody Koszty Wyniki +/-
I Bksploatacja lok. uzytkowych 2031 917,17 610 212,06 | 421 705,11
dzierzawa gruntu
g | Spreedaze.o. ma zewngirz ¢ c.o. 1 93007521 951 805,24 21 730.03
uzytkowvch.

I Suma (1-2) 2 961 992,38 1562 017,30 139997508
3 Koszty i przychody finansowe 495 944,90 133,98 495 810,92
4 Pozost, przyvch. i koszt operac. 54 132,02 27 881,65 26 230.37
3 Sprzedaz z magazynu 5 835,44 583344 0,00

6 Przych. i koszty 2 HRkw. dr.orwal. 1 000,00 000 1 000,00

7 Inne 0.00 (.00 0,60

I Razem (3-7) 556 912,36 33 851,07 523 061,29
il OGOLEM (115 3518 904,74 1 565 868,37 1923 036,37
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Lacznie gospodarka zasobami mieszkaniowymi i dziatalnos¢ opodatkowana;

Lp Wyszezegdlnienie Przychody Koszty Wyniki +/ -

LI Ogodtem Spdldzicinia 48 438 124,93 47 244 641,95 T 193 482,98
Wynik z dzialalnosci gospodarczej za 20251, + 1923 036,37
Rezerwy na odprawy pracownicze + 8 462,00
skl. PFRON KNKPU za 2025r, + 130 352,00
Odsetki zaplacone + 133,98
Koszty nie stanowigee k.uwp. 2025r. + 554134
PPK + skt ZUS zapl. 01/2026r. + 11 780,21
PPK dot.2024r + ZUS dot. 2024 1. - 10 816,98
Razem do opodatkowania: 2 068 468.92

Podatek dochodowy za rok 2025 - /19 % /dziatalnodé opodatkowana/ wyniost 393 009,00 zi

Wvnik netto z dzialalnodci opodatkowanei Spéldzielni wynidsh

1923 036,37 - 106 341,44 - 393 009.00 = +1 423 685,93 zI, na ktéry sklada sie :
- zysk netto z dzialalnosci mienia Spoldzielni: 1 057 477,30 21

~  zysk netto z dzialalnodei gospodarczei nieruchomosei: 223 840,04 71

Wynik nette z catoksztaltu dzialalnosci wyniesie: 694 132,54 zi we wyliczenia:
1923 036,37(dziat gosp.) — 729 553.39 {wynik GZM) ~ 106 341,44 ( strata z lat ubieglych)
~ 393 009,00 7} (podatek CIT-8) =694 132,54 z1.

Jezeli Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o przeznaczeniu nadwyiki bilansowej z
dzialalnosci gospodarczej opodatkowanej mienia Spoéldzieini w kwocic 1423 685,93 zi
wyg propozycji zawartej w planie, to podzial bedzie nastepujacy: 10% 142 368,39 zl na zasilenie
funduszu zasobowege Spoldzielni, 223 840,04 2t — pozytkow wspélnych nieruchomosci
na pokrycie niedoboréw GZM. 1057 47730 zt pozytkoéw mienia wspolnego Spoldzielni
na pokrycie niedobordw GZM. Wdwczas wyniki na poszezegdlnych nieruchomoéciach z tytutu
eksploatacji ulegng poprawie.

Analityka przychodow 1 kosztow za okres 2023 roku w wybranych rodzajach dziatalnosei
ksztattuje sie nastepujaco:

L.p Wyszezegolinienie Przychody Koszty Wrynik

i Zmna woda i kanalizacja 6 008 254.63 6 046 836.37 38 581,74
{lokale mieszkalne)

2 Wywaz smieci 4 083 334,97 4 083 334,97 0,00
3 C.0. - lokale mieszkalne 13671 547,27 1367154727 (.00
4 SprzedaZ energii na zewnatrz 930 075,21 951 805,24 -21 730,03
a Sprzedaz c.o. na zewngtrz 692 821.72 707 381,80 -14 300,08
b Ciepla woda lokale uzyvtkowe 0.00 0,00 0,00
C Sprzedaz c.0. lokale uzvtkowe 237 253,49 244 423 44 -7 169,95
3 Ciepla woda lokale mieszkalne 97 127,75 95 559,39 1 368,16
6 Odezyty i rozliczenie podzielnikow 168 356,07 91 815.07 76 541,60
7 Eksplotacia wezlow ciepinych 698 340.37 513 710.66 184 629,71
8 Wdrazanie ustawy OSM 450,60 950.00 0,00 |

Wyniki z dzialalnosci eksploatacyjnej na poszezegdlnych nieruchomosciach na dzien
31.12.2025 r. i projekt podzialu nadwyzki bilansowej z dzialalnosci gospodarczej mienia
Spoldzielni, stanowi zalgeznik nr 6 1 7 do sprawozdania.
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ANALIZA SYTUACII GOSPODARCZEJ

Bilans w ujeciu synfetveznym:

AKTYWA
Lp Wyszezegdlnienie Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2025
i Aktywa trvile 28 553 501,70 27 144 651,63
f Wartosci niematetiaine | prawne 6 892,33 | 517,32
2 Rzeczowe aktywa trwale 28 546 60937 27143 134,31
3 Naleznesci diugoterminowe - -
4 Inwestyeje diugoterminowe - ~
i Aktywa ebrotowe 15504 010,83 21 844 331,89
1 Zapasy 62 221,95 44 27518
2 Naleznodei krotkoterminowe [ 395 404,35 1 593 823,26
3 Inwestycje krotkoterminowe 10 421 226,51 12730 319,89
4 Rozliczenia miedzvokresowe 342515782 7475 711,56
AKTYWA RAZEM 44 57 512,53 4% 988 983,52
PASYWA
Lp Wyszezegoinienie Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2025
H Fundusz wlasny 37 184 603,31 34 650 800,97
i Zobo "’zﬁz‘i’::; i Jasensy 6 872 909,22 14338 182,58
Zobowiazania dhigoterminowe - -
1 WIym |
kredyt wobec PKO BP - -
2 Zobowiazania krétkoterminowe 3204 72857 11693 022,80
3 Pozvezki NFOS i GW w BOS BP - -
4 Rozliczenia miedzyokresowe 1 668 180.85 1210 118,75
PASYWA RAZEM 44 057 512,53 48 988 983,52

7. przedstawionego zestawicnia wynika, ze na komiec 2023

kwota inwestyceii

krétkoterminowych bilansu wyniosta 12 730 519,89 zi, pozycja ta obejmuje Srodki pienigzne
na rachunkach bankowyeh (w tym depozyty automatyezne). Srodki le wystarczaja na pokrycie
zobowigzan krotkoterminowych Spétdzielni, kiore na dzien 31.12.2025r. wynosily

11 693 022,80z1. Istnicjace srodki finansowe w kasie i na rachunkach bankowych w pelni
zabezpieczaja prawidlowa plynnosé finansowa Spotdzielni. Spoidzielnia nic posiadata na dzien
31.12.2025 r. zadnych kredytow, rowniez dhugoterminowych.

Inwestycje krotkoterminowe — Srodki pienigZne:

Nazwa

Stan na 31.12.2024

Stan na 31.12.2025

inne krétkoterminowe aktvwa finansowe
( lokaty terminowe)

10301 772.96

0

Razem srodki pieniezne i inne aktywa pienigine { kasa i
rachunki bankowe)

119 453,75

12 730 519.89

Ogdoltem inwestycje krdthoterminowe

10 421 226,51

12 730 519,89




Naleznosel krothoterminowe

LP Wyszezegdlnienie Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2024r.
] Z iytuhu dostaw 1 uslug 1 464 354.31 1243 246 13
2 Budietowe 29 684,38 23 032,52
3 Inne naleinosci 101 365,66 114 233,060
z tego: Dochodzone na drodze sadowe] 211 310,59
Ogélem naleznodc 1 595 404,55 1 593 825,26

Qdpisy aktualizujace naleznosei na koniec 2025 roku wynosza 460 251,05 dane o odpisach
aktualizujgeveh wartos¢ naleznosci:

Wyszezegdlnienie Kweta
Stan na 01.01.2025 31842714
Odpis za 2023 200 588 57
Rorwiarania za 2025 58 764,606
Stan na 31.12.2025 460 251,08
Zobowigzania krotkoterminowe
Lp Wyszezegodlnienie Stan na 31.12.2024 Stan na 31.12.2025
i Z tytaiu: dostaw i uslug 3 687 102,56 5624 336.82
2 wynagrodzen 400 265,29 417 793,73
3 budzetowe 380 437.08 533 816,75
4 pozostate P iG0O 260,89 905 23573
3 fundusze specialne -363 33745 4 809 839,77
Razem 5204 728,37 11 693 022,80

Analiza rozliczenia wody za okres od 01.11.2024 do 30.04.2025

Rozliczenie w m* za w/w okres wylgeznie dia lokali mieszkalnych :

LP | Wyszezegdlnienie Wskazania Suma wskazan Ryezalty i Roinica Uwagi %
licznika licznikow inne hez Straty i
gtownego indywidualnych licznikow zvski
1 Okres X124 -IV/23 184 195,00 179 276,21 & 100,62 -512.86 -0.28
W In3
A Zuzxycie lokatorow 182 858,37
B Dodatkowy pobdr -1 336,37

Rozliczenie kwotowe za w/w okres;

Wryszczegdinienie

Zaliczka w zl

Zuiyeie w zl

Roznica w zi

Uwagi nadplata

(3-2} m3
| 2 3 4 3
Zimna woda i kan. 2939 116,78 2945023 51 - 5906.73 -517.86
Ciepla woda w 200 338,006 18 703,15 I 832,91 265.16
Olszewskiepo 2 B
RAZEM 2 955 654,84 2963 728,86 -4 473,82 - 282,70
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Analiza rozliczenia wody za okres od 01.05.2025. do 31.16.2025

Rozliczenie wm® za w/w okres wylacznie dla lokali mieszkalnych .

LP Wyszezegdlnienie Wskazania Suma wskazan Ryczalty i Roznica Uwagi %
Licznika licznikaw inne bez Straty i
gléwnego indywiduainvch licznikow zyski
! Okres V25 -X/25 183 194,06 178 576.01 3 658,38 - 511.87 -0.28
w m?
A Zuzycie lokatorow 181 723,72
8 Dodatkowy pobdr -1 468,72

Kwotowe rozliczenie za w/w okres:

Wyszcezegdlnienie Zaliczka w zd Zusycie wzt | Roinica w zl Uwagi nadplata
(3-2) m3
1 2 3 3 7
Zimna woda i kan. 3 006 947,24 3060794717 - 996,63 -811,87
Ciepta woda w 2511840 19 279,62 5 838,78 166,63
Olszewskiego 2 B
RAZEM : 3 632 065,64 3027 226,79 - 4 838,85 -~ 345.24

Eksploatacia zasobdow mieszkaniowveh

Oplaty eksploatacyjne za 2024-2025 rok przedstawia ponizsza tabela:

Wykonanie Pian na 2025r.
LP Wyszezegblnienie 2024r z¥/m? { od 01-04-2025r.) | Wer ost/ spadek
m? -
i Oplata podstawowa min-4.4¢ min 5,40 min.23
(a+h) max- 7,60 max -10.85 max 43
la Eiksploaiacia min-2.40 min - 3.40 min 42
PIOATaLIe max -4,33 max- 5,35 max 23
b Remonty —odpis min-2 00 min -- 2,60 min 0
g man-4,00 max- 5,50 max 38
2 Eksploalacja wezlow 1 0.25 0,23 0
Ogdlem oplaty (1~ 2) min-4,635 min 5,63 min 30
max-7.83 max-11,10 max 41
wg. kalkulacja na wg kalkulacjina min 0
3 Eksploatacia déwigdw nieruch 15,00-17.00 nieruch. 1 5,00~
#ios/m-c 18.00zF0s/m-¢ I
max 5,88

1* - stawka za eksploatacjc wezidw (nie wystepuje w zasobach Spdldzielni w Zatorze)
i obeimuge w tym 0.12 z/m2 odpisu na remonty.
Od 01.01.2008r. Spoldzielnia ewidencjonuje koszty eksploatacii na kazda nieruchomosdé
oddzielnie.
Walne Zgromadzenie w 2025 roku odbylo sie w dniach od 02.06 do 05.06.1 obejmowato
tematykg rok 2024, Przyjeto sprawozdania finansowe Spoldzielmi za rok 2024
oraz zatwierdzono podzial nadwyzk: bilansowej za ten rok.



Koszty ogdlne zarzadzania Spéldziclnig za 2025 rok

Koszty ogélne obejmuja ogoélnozakladowe koszty Spoldzielni (skladki PFRON,
utrzymanie organow statutowych, oplaty pocztowo-telekomunikacyjne, skfadki na rzecz
Zwiazku Rewizyjnego, KRS, badanie bilansu, itp.), a takze koszty utrzymania wydzielonych
komorek organizacyinych, takich jak: ksiegowosé, dzial czlonkowski, kadry, BHP i p.poz.
obshuga prawna, obrona cywilna. W 20253 r. koszty ogélne Spéldzielni wyniosly
4 039 581,59 z1, wskaznik wzrostu w stosunku do roku poprzedniego wynosi 6,26 %.
W 2024r, koszty ogdlne Spdldzielni wyniosty 3 801 732,01 21 Zestawienie kosztdéw ogdlnych
Zarzgdu Spoldzielni w ukiadzie rodzajowym za 2025r. przedstawia zalgeznik nr 8 do
niniefszego sprawozdania. Zestawienie koszéw Spoldzielni za rok 2025 - zatacznik nr 9.

11. Wdrazanie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowyeh  z dnia 15.12.2000r.
Z péinicjszymi zmianami

Uchwalg ZPCz nr 3/2002 z dnia 11.01.2002r. okreslono sposéb wdrazania ustawy. tzn
POStanowiono 17:
e udzial poszezepdlnyeh lokali byl wyliczany bez pomiaru mieszkan, wynikajgcy z danych
ewidencyjnych dzialu ksiegowosei.
e piwnice 1 strychy przyjeto jako pomieszezenia wspoline,
& powstanie 30 nieruchomosc: mieszkaniowych jedno 1 wielobudynkowyvch.
Zbioreze zestawienie nieruchomosci mieszkaniowych w Spotdzielni:

Lp | Rodzaj sieruchomosei Hlosé Numery nieruchomosci
nieruchomaosed
i Jedno-budynkowe I I - Chrobrego 7,

2 - Nideckiego 13 e-i

3 - KasprowiczalQ-16,

7 - Tysigelecia 29-33.

8 -Tysiaclecia 55-63,

10 - Budowlanych 37-41,
11 - Czamieckiego 12-20,
12 - Matejks (-5,

13 - Olszewskicgo 2b,

17 — Nideckiego8,

18 — Nideckiegoi3a

2 Dwu-budynkowe 4 8 - Szpitalna 96-104; 108-118,

6 - Srpitalna 12-22, Dabrowsk. 83-97,
9 - Budowlanych13-23, I-5,

23 - Powstancédw W-wy 4 1 6

3 Trey-budynkowe 6 4 - Staffa 1-3. 1-9, 6-10
21 — Szarych Szeregow 4-20,
24 - Wiedn Oswli3-20. P Wewy 29-35, 26 -
Szeregdw 22-38, Polna §-10,
29 - Wojska Polskiego 2,2a.4,
30 - Wojska Polskiego 7.9,11
4 Cztero-budynkowe 2 14 - Fika 1-13,
20 — Ortowskiego 1-25
5 Piecio~budinkowa ! 28 - Pilsudskiego 4.42.6.12,18
6 Szescio-budynkowe 2 22 - Garbarska.Osiedi. 10-16,
Obozowa 4-10,
27 .- Powstancow Slaskich 1,3.4.5.6,7
7 Osmio-budynkowe 2 25 - Orlowskiego 2-118
15 - Centrum
8 Dziesigcio-budvnkows ] 19 - Stare Stawy
g Trovnasto-budvnkowa i 16 - Balandy 2-48, 9-23,

Nideckiege 20-22




Zaniiana prawa uZytkewania wieczystego nieruchomeosct gruntowyeh na wlasno§é —

struktura wlasno$ei gruntéw.

Strukture whasnoset gruntéw bedaeyeh w zarzadzaniu Spdldzielni, we stanuna 31.12.2025 1.
w poréwnaniu do roku 2024 przedstawia ponizsze zestawienie:

Lp wyszezegolnienie 31.12.2024 31.12.2028
1 Powierzchnia gruntu {w m?} bedacych we wladaniu 409 52747 401 527,47
Spoldzielni. z tego:
- do ktoryeh Spéldzielnia ma ustanowiony gy 401 527,46 401 527 46
prawny
- bez tyiutu prawnego
-z wyodrebniona wlasnodeig na rzecy uzytkownikdw 165 361.95 166 218,81
tokali
Charakterystyka gruntow zarzadzanych przez
Spoldzielnie
- zabudowane, w tyn: 60 892.02 60 892,02

garazami)

- budynkami (mieszkaniowymi. pawilonami,

60 892,02

60 892,02

- ptanowane do zabudowy

- nie nadajace sie do zabudowy

340 63544

340 635,44

2 Rodzaje praw de gruntdw stanowiacych majatek

Spoldzielni

- wlasnosé

174 639,02

173 782,16

61 526,50

61 526,30

- wieczyste uzytkowanie

Przy ustanowieniu odrebnej wlasnosel grunty sa proporcjonalnie do udziatu (wg p.u.
mieszkania) wyksiegowane z ewidencji Spoldzielni. Na koniec 2025 r. wszystkie grunty
Spoéldzielni maja uregulowany stan prawny.

12. Analiza zalegloéci w eplatach eksploatacyjnyveh za 2025 rok.

Najwigkszg pozyeje w naleznosdciach Spoidzielni stanowig rozrachunki z czlonkami z
tytulu oplat, a stan zadhuzenia przestawia tabela ponizej:

ZadloZenia Fadluzenia ZadtuZenia Razniea
Wyszezegblnienie wg stant wg stany wg stanu 4.mar Yo
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 2025-2024
; 2 3 4 5 6
opfaty 1 566 997.97 ] 582 551.67 1706 589.67 | 124 038,00 7.84
cksploatacyine
splata kredytu i
odsetek ) i i i i
Ogdlem 1 566 99797 1 582 351,67 1 706 589.67 124 038,00 7,84
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W kwocie zaleglosei oplat eksploatacyijnych miedci sic niedobor z tyvtulu rozliczenia
zimnej 1 cieplej wody za okres 01.05.2025 ~ 31.10.20235, ktory mogl by¢ splacany dopiero
w miesigeach styezniu-futy 2023 roku, po otrzymaniu rozliczenia,

W 2025 roku nastapil wzrost bezwzgledne] kwoty zadluzenia w  oplatach
cksploatacyjnych o 124 038,00 21 czyli 0 7,84 % w stosunku do roku ubieglego.

Ponizej przedstawiamy strukture zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych, wg stanu na dzien
31.12.2025, w pordéwnaniu do roku poprzedniego:

Wyszezegdlnienie Has¢ aséh ;:‘;u:l;zunych "2 | Kwota zadluzenia na 31.12,
2024 ' 2025 2024 2025

Zamiany lokali 1,00 3.00 .39 42,79
do 1-go miesiaca 1 864.00 I 633,00 283 391,35 264 628,24
od 1-go do 3-ch m.-cy 32700 322,00 380 705,71G 429 185,20
od 4-ch do 6-clu m.-cy 91,00 §4.00 221 138.29 256 796,00
powyzej — 6 m-ce 135,00 118.040 695 315,94 755937 44
Razem 2 388,00 2 186,00 1 582 551,67 1 706 589,67

Czlonkowie znajdujacy sie w szezegdlnie trudnej sytuacji materialne], uzyskuja pomoc
mieszkaniowg z Urzedu Miasta, z przeznaczeniem na oplaty za mieszkanie.
W naszych zasobach korzystato 7z niej we. stanu na 31.12.2025 r. 161 osoby , z tego Odwiecim
- 139 .Chelmek ~ 220 Zator — 0 Egczna kwota otrzymanych dodatkéw mieszkaniowych
w2025 r. wyniosta: 521 245,53 21, (Oswiccim — 455 830,41 z1 .Chetmek — 65 415.12 21 . Zator
~ 0 z1). Kwoty otrzymanych dodatkéw mieszkaniowych w 2025 . stanowily 1,19 % rocznego
wymiaru oplat,

Od 01.01.2007 roku obowiazuja nowe zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw.
W mysl tej ustawy gmina jest zobowiazana do dostarczenia osobic 7z wyrokiem eksmisyjnym
lokalu socjalnego, a jezeli tego nie dokona placi wiasciciclowi lokalu (w tym wypadku
Spotdzielni), co miesiac odszkodowanie (gdy lokator z prawomocnym wyrokiem eksmisyinym
nadal mieszka w lokalu spoldzielni, nie wnoszace pelnych miesiecznych oplat).
Spotdzielnia na koniee 2025 r. nie posiadata prawomocnych wyrokéw na lokal socjalny. ktore
bylyby podstawg do pobierania odszkodowan od urzedu miasta. Istotnym jest fakt, Zze kwota
wkiadow mieszkaniowych tub budowlanych na zadluzonych lokalach, w chwili obecnej
zabezpiecza ewentuaine roszezenia inansowe Spotdzielni.

Struktura % zadluzenia na Koniec 2025 1. przedstawia sie nastepuiaco:

Wyszezegdinienie zadluzen Zadtuzenia ZadhuZenia .
Uwagi %

z tytulu: wg stanu na 31.12.2024 wg stanu na 31.12.2025

Dzierzawa grunfu 45 793.72 50 473,40 10,22
Garaze 245414 2 062,62 -15.05
Mieszkania 1370 851,80 1 469 39296 7.19
w iym: Zator 2220976 26 117,27 17,59
| Chetmek 138 493,36 174 414,08 23,94
Oswiecim 1210 148,48 1268 861,61 4,85
Lokale uzytkowe 163 452,01 184 660,69 12,98
Rejesir zamian

Razem I 587 551,67 I 706 589,67 7.84




Stan zadhuzenia wg najemcow na koniec 2025 r. na poszezegdinych osiedlach przedstawia

ponizsza tabela:

- Zatleglosci — Udzia.l Os'iedii e
Zaleglosci na na Wzrost/ Ro#nica zadiuZeniu lokali
31.12.2024 spadek w % 31.12.2025 mieszkalne w %
311220258 =
na 31.12.2025

Garaze 2454, 14 2 002,62 -13,95 -391,52
Lokale uzytkowe 163 432,01 184 660,69 12,98 21 208,68
Dzierzawy gruntu 45 793,72 30 473,40 10.22 4 679,68
Lokt 1370 851,80 | 1469 392.96 7.19 08 5116 00,00
tym: - Zasote | 154 452,87 156 345,89 1,30 2 093,02 212
Zasole i 310195491 38443214 23,93 74 236,65 -49,81
Pélnoc 77 180,65 69 684,72 -9,71 -7 495,93 313
Zator 22 209,76 26 117,27 17,59 3507,51 -29.13
Blonic 285 107,48 277 434,15 -2,69 -7 673,33 79,72
Chetmek 138 493,56 174 148,40 2374 35 654,84 31,06
Stare Stawy 44 912,92 58 301,96 30.26 13 589,04 57,20
Arciszewskiego 43 571,91 46 370,88 6.42 2798,57 ~30,34
Centrum 125 438,82 113 408,90 9,59 -12 029,92 36,407
Potudnie 169 288.34 162 748.65 -3.86 -6 539,69 -14,66
Rejestr zamian . -
Qgdlem 1 582 551,67 | 1706 589,67 7.84 124 (38,08

Wzgledny wskaznik zaleglodei za 2025 r. wyrazony w %,

do kwoty naliczen za dany rok wyniost 3,88%.
Spoldzielnia nie posiada zobowigzan z tyt. splaty kredytow.

Windykacja naleznosci eksploatacyjnych

jako stosunck kwoty zaleglosct

Stan zaleglodct zasadzonych przedstawia sig na kontec 20235 r. nastepujgco (w z1)

Wyszezegdlinienie Hos¢ | Kwota naleina Koszty sadowe Qgdlem
Stan na 01.01 2025¢, 300 355 208,18 7 198 768,31 z1 753 976,49 zt
W analitvee:
- crynsze 251 538 743,85 7 173 086,65 z1 711 830,50 4
- usugi ] 0.00 0.00 2 ~(0 71
- lokale uzvikowe 9 16 464,33 zt 11 981,70 A 28 446,03 z1
- cksmisje 0 0.060 7 0,00 00 1
- pozostale 9 0,00 z 3 659,96 z 36359,96 zt
- hipoteki 31 0,00 2 10 040,00 # 10 040,00 =
Z tego dochodzone w sadzie {0 0,00 # 0,00 =
- CZYNISZE O 0,00 0,00 7t -0 7t
Skierowano w 202 5r, 6% 318 394,85 # 91 305,53 71 410 10038 71
Dodatkowe koszty 20251, it 0,00 1 27 716,14 71 27 716,14 71
Rozliczono w 2025r, 61 32921433 23 00 908.38 2t 420 122,91 #
Stan na 31.12.2025r. 308 544 588,70 227 GR1,40 7t 77Y 670,10 2t
w analityce:
-CZYNSZe 250 498 607,31 7t 193 506,00 # 692 113,31 #
- ushugi 2 21 372.65 2 1 0534.00 2 22 426,65 21
- lokale nzytkowe I 24 608,74 #t 13 436,27 # 3804501 A
- eksmisje 0 0.00 z 0,00 #t (.00 2t
- pozostale 14 0,00 zt 864513 #t B 643,15 2
- hipoteki 31 0,00 A 10 440,00 10 440,00 zt
Z tego dochodzene w sadzie
- CZYNSZE 0,00 71
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W 2025 roku wniesiono 69 spraw sadowych w postepowaniu uproszczonyni,
Jstanowiono 2 hipoteki przymusowe, ktore zabezpieczaja naleinosce: Spoldzielni..

W omawianym okresie skierowano 54 sprawy do komornika celem przeprowadzania
postgpowania egzekucyjnego. Z uwagi na znaczne zaleglosci dluznikow, Spoétdzielnia
skierowata 12 postepowan egzekucyinych z nieruchomosci (lokali mieszkalnych). W roku 2023
nie bylo spraw o eksmisje.

Zarzad Spoldzielni zawart w 2025 roku 50 porozumient z czlonkami, w sprawie splaty
zadluzenia w ustalonych ratach, ktére sa realizowane i na biczaco monitorowane.

Z udzialem Spoétdzielni w 2025 r. toczyto sie 7 spraw sadowych, z czego :
- sprawy o nabycie spadku - { w toku, prawomocne postanowienie) - 3
- ustanowienie drogi konitecznej — 1
- uzgodnienie ksiegi wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym- 1
- spis inwentarza — 2:
- wyrazenie zgody na przymusows sprzedaz lokalu - 1;
- pozbawienie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego - 1;
~ zawezwanie do proby ugodowej- 1.

Kierunki dzialania Spéldzielni w zakresie prowadzenia inwestycji

Zadania inwestycyjne na 20235 rok zostaly okreslone w stosowne] uchwale Rady
Nadzorcze; 1 obejmowaly naklady ze srodkow zasobowveh Spoldzielni na zakup sprzetu
1 narzedzi niezbednych do dzialalnodei Spotdzielni.

W zakresie remontéw zasobéw mieszkaniowych (wymiany dzwigéow, malowanie
klatek. modernizacja odwietlenia itp.) zadania realizowane sa w ramach oplat na fundusz
remontowy poszezegdlnyeh nieruchomodct, stosownie do ich mozliwoscel finansowych .

Strategia dzialania MSM | Budowlanka™ w Odwiecimiu

MSM ,.Budowlanka” w Oswiccimiu ul. Batandy 1 prowadzi dzialalnos$é poprzez zarzadzanie:
- lrzydziestoma nieruchomosciami mieszkaniowymi, w sklad ktérych wchodzg 104
wielorodzinne budynki mieszkalne, 2 tego; 87 usytuowanych na terenie Odwigcimia,
14 w Chebmku oraz 3 w Zatorze,
szescioma nieruchomodciami garazowymi. ktore obejmuja tacznie 103 boksy garazowe.
Doda{k(mo MSM Budowlanka”™ w Qdwiecimiu eksploatuje na potrzeby whasne cztery
grupowe wymiennikownie ciepla wraz 2z sieciami cleplnymi, sprzedajgc energie cieplng
na zewnatrz. Utrzymaniem zasobdw mieszkaniowvch w odpowiednie] czystosei, ziclenia.
drobnymi naprawami. transportem i czuwaniem nad sprawnoscia techniczna urzadzed
centralnego ogrzewania zajmujg sie etatowi pracownicy Spoétdzielni.
Nie zachodzi obawa zagrozenia kontynuacji dzialalnosei Spétdzielni,

27



14, Sprawozdanie z realizacji uchwal.

W 2025 roku przeprowadzono w naszej Spoldzielni Walne Zgromadzenie Czlonkéw,
ktére obejmowalo tematyka rok 2024, Podjeto nastepujace uchwaly za rok 2024:

a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2024 rok.

b) przeznaczenia nadwyzki bilansowe] z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni za 2024 rok,
¢) ustalenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakic Spoldzielnia moze zaciggnad

d) zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnodei Rady Nadzorezej za 2024 rok.

¢) udzielenia absolutorium Czionkom Zarzadu za 2024 rok,

Zarzgd MSM " Budowlanka™ w Oswigcimin

Signaturi)&o Verified S Not Verified
Dokument podpisgfy przez gnatUESiRgL v et Signature Not Verified
Pawet Nakoniecgfy Dokument pdd sany )
8Etsa_:r2026.03 10:26:29 przez Mar urek
Data: 2026:03.30
11:29:24 Data: 2026.03.30 12:01:18
CEST

Wykaz zatacznikow :

nr 1 - Zestawienie remontdéw w podziale na budynki za 2025r

1r 2 — Koszty rodzajowe remontéw wyg wykonania prac za 20257

nr 3 — Zuzycie energil cieplnej w GJ za sezon grzewezy 202472025

nr 4 — Srednioroczny koszt ¢.0. w przeliczeniu na m? p.u. za sezon grzewezy 2024/2025
nr 3 — Rozliczenie c.o. za sezon grzewcezy 2024/2025

nr 6 — Proponowany podzial nadwyzki bilansowej za rok 2023

nr 7 — Wyniki eksploatacji GZM wg nieruchomoscei za 20251

nr 8 — Koszty ogdlne Zarzadu Spétdzielni za 2025r

nr 9 - Koszty rodzajowe Spoldzielni za rok 2025r.
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Finanse i Ksiegowosd

Miedzyzakladowa Spdidzieinia Mieszkaniowa "Budowlanka”
Zestawienie funduszu remontowego i centralnego za rok 2025 (856/1, 856/2)

JoFe comi e mn
-’W--\/fh«-f;—f/?a B

77, 26.03.2026 1419

Kod Nazwa pozycji kalkulacyinej Suma Wn Suma Ma
GOt Roboty matlarskie 666 672,78
Fooz Docieplanie scian 1051 811,64
Fa03 Rob.dekarskie-rem.wiazdw, wynm.rynien 33 185,04
FO06 Wyr.drzwi weidc, zadasz wejsc balk barier 289 448 27
Foo8 Rob bruk.-drogow plac pod Smietnik+wykon 405 512,80
FOOS Remont elektryczny w budynku 112 029,33
FO10 Reboly instal. wodnio-kanalizacyjne 134 179,68
Fo11 Remont instalacii gazowej-plombowanie 9 550,86
Foi2 Remont dzwigow 267 351,02
F013 Drobne roboty remontowe 301 281,88
Fo14 Remont domofondw 362 440,12
FG15 Rermont anten zhiorczych 111 177,60
FOi6 Wyk. inst. przeciw-poz., przeglad such.i 3 000,03
Foi8 Wymiana stol.ckien.wymiana szyb w drzwia -1 316,25
019 Dofinansowania do wymiany okien 1914.00
FO20 Dociepianie stropodachow 67 427,20
Fo22 Litrzym. piacdw zabaw 193 483,60
FG23 Remont batkondw 279 584,23
FG25 Proba szozelnosci instaladji gazowej 674 083,85
F(29 Konserwacja stata sieci co-Abramowsk: 174 668,04
FO30 Roboly remontowe konserwatordw ZRB 479 520,95
FO31 Roboty remontowe konserwatordw GZM 166 870,76
FO32 Raboty remont. konserw co-konserw.siect 150 577,14
FO33 Ccena techn. badan.urzadz -nadzér budow. 356 337,39
FO34 Rem. instal. co. 1300 275,51
Fa3s Remont komin.spalini wentylacyjnych 49 543,02
Fo36 Géwietlenie ulic 12 481,66
FO37 mentaz monitoringu 52 522,23
FO38 Legalizacja wodomierzy ,moniaz wodomierz 22522599
FO3g Wykonanie projektu parkingu,chodnikdw,co 6 700,00
F043 Bilans ctwarcia 1774 337,84 1261 743,76
Fo47 Montaz elektronicznych podzielnikdw co 594,00
FOs0 Odpis na remont zasobow mieszkaniowych 7 524 800,7¢
FOs5 Odpis z #yt.obstugi diwigdw osobowych 126 212,86
FOs8 Odpis z tyt.obstugi domofondw
FO57 Cdpis z tyt.remontow weziow cieplnych 363 142,74
FOe7 Rohoty na funduszu centralnym 77 191,73
§ 790 363,54 9 275 800,18

{c} Migszezanin 2026  www.migszczanin.g
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Zuzycie energli ciepine w GJ na budynki w MSM Budowlanka za okres 2019/2020 - 2024/2025

&

Oswiegcim 2019/2020|2020/202112021/2022] 2022/2023(2023/2024|2024/2025
Chrobrego 7 474,29 506,07 483 31 453,21 408 92 4637
Tysigclecia 28-23 657 04 701,06 706,89 691,463 585514 714,061
Matejki 1-5 543,67 580,10 580,86 554,94 474 45 545,67
Staffa 6-10 906,62 967,36 944 15 907 4 799 61 829,33
Staffa 7-9 544 93 581,44 582,34 562,17 502,98 579,35
Staffa 1-5 893,13 952 97 927,77 897,429 810,741F 044674
Budowlanych 37-41 508,2 542 25 548,16 511,73 450,36 524,47
Budowlanych 1-5 488,74 521,49 505,91 476,507 421252] 511,231
Budowlanych 13-23 1001,15 1068,23 1039,21 955,238| 848,543] 101347
Kasprowicza 10-16 741,86 791 56 834,58 753.64 654 1 792 62
Czernieckiego 12-20 995,05 1061,72 1016,17 950,425] 809,996] 1007,339
Tysigclecia 55-65 881,99 841 08 956,38 97922 783,76 946,91
Dabrowskiego 83-97 16448 1755,00 1659, 14 1414 41} 1278,311] 1538,042
Szpitaina 12-22 1028,36 1087,26 1080,26 971,805] 912 304| 1093,042
Szpitalna 96-104 805,04 645 58 847,98 547682 511.821] 610,326
Szpitalna 108-118 1254,26 | 1338,30 | 1253,01 1110,915] 102902} 1160,2086
S lszewskiego 2B 1356 14486,85 136512 423,087 876,354 1025335
“yFika 1-5 5025 536,17 562,80 528,933 4627 472.5
Fika 4-6 4097 437 15 460,30 4459 3883 4239
Fika 7-9 3469 370,14 370,30 3476 302.8 3347
Fika 11-13 404 6 431,71 447 20 407 36 3433 3827
Balandy 6 3955 422,00 415,00 3896 347.8 3978
Batandy 2 4051 432,24 409,20 360,7 283.3 3246
Nideckiege 20 3863 412,18 413,60 385,6 3356 410,4
Nideckiego 22 3587 382,73 389,00 3745 318.8 367.6
Nideckiego 18 4898 522,62 551,00 5338 4741 544 3
Batandy 10-16 786.7 839 41 874,60 693 18 628 8 7657
Batandy 18-24 7703 821,91 829,30 7236 659 796 8
Batandy 34-40 7622 813,27 771,60 738,67 617,3 697,7
Balandy 26-32 7088 756,29 768,50 702,32 5719 647 6
Batandy 9-15 6082 648 95 714,60 667,03 593 646,7
Batandy 42-48 701.3 748,29 729,90 660,75 586 4 622.7
iBalandy 17-23 6413 684,27 685,40 6264 550,6 6532
{ atandy 8 a-d 8041 857,97 863,30 783,19 660,9 789
Batandy 4 a-d 806 4 860,43 854,50 763,19 6654 7067
Nideckiego 13 a, e-i 1101 117477 1161,40 1016,21 1008,9 8028
3-go Maja 1-5 1641,3 175127 1763,57 1648,3] 1526,53] 1779,86
3-go Maja 7-15 28684 3080,58 | 307228 2826,42] 2531,85| 3048,28
3-go Maja 19 817,72 872,51 944,13 884 54 755,76 856,13
3-go Maja 21 836,86 892,93 903,10 854,13 763,52 901,17
3-go Maja 23 637,06 679,74 685,52 659,34 565,11 659,31
Nojego 6 809,21 863,43 890 41 818,73 723,75 840 59
Nojego 8 838,81 895,01 912,36 836,85 75977 895 85
Nojego 10 765,48 816,77 84332 760,85 689,63 789,13
Powstancow Warszawy 29-35 | 874 49 933,08 926,34 87522 749,08 8979
Powstancow Warszawy 6 367.46 392,08 379,77 36623 302,74 353,28
Powstancow Warszawy 4 3512 374,73 344 38 348,78 302,71 354 45
WieZnidw Oswiecimia 25-29 705,622 752,90 729,51 714,42 610,29 679,71
Wiezniéw Oswiecimia 13-21 817,11 871,86 858 12 803,79 690 41 814,25
Oriowskiego 23-25 444 76 474 56 465,90 449,13 385,48 453,13
Orfowskiego 15-21 540,33 576,53 510,20 542,04 45576 546 52
Orfowskiego 9-11 382,42 408 04 424 57 384 97 335,89 405 25
Ortowskiego 1-7 765,42 816,70 750,28 739,00 640,09 798,49
Orfowskiego 12-18 691 561 737,95 779,85 750,51 635,13 772,58
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Orowskiego 36-42 724,25 77277 790,89 704,54 615,78 718,13
Orlowskiego 20-34 152575 | 162798 | 1669.66 1542 34 1302,8] 1587,35
Orfowskiego 2-8 869 05 927,28 897,80 825,31 699,09 833,92
Ortowskiego 46-64 187235 | 2104,50 | 2089 38 1950,16| 165866 202342
Ortowskiego 66-76 1174 61 1253,31 124912 1210,49) 1003,03] 1180,16
Ortowskiego 80-90 962,09 1026,55 980,81 8733 750,57 886,6
Ortowskiego 100-118 2076,377 | 221549 | 216180 1995 421 1677,37 20546
Orfowskiego 92-98 521,15 556,07 591,63 561,36 457,96 5318
Garbarska 31-37 808,79 862,98 821,18 77815 667,05 805,99
Garbarska 17-23 818,53 873,37 868,28 829,76 704 21 808,9
Garbarska 41-47 667,74 712,48 592,52 665,52 568,56 661,81
Garbarska 49-55 882,04 941,14 895,05 793,41 735,75 840,49
Osiedlowa 10-16 888,95 948,51 931,62 835 42 741,39 856,07
Obozowa 4-10 896,09 956,13 837,21 826,99 767 .1 846,37
Polna 8-14 568,18 606,25 600,90 501,89 466,19 508,29
Szarych Szeregow 22-28 844 54 901,12 901,84 797 44 727,01 807 63
Szarych Szeregow 32-38 634,63 677,15 658,99 662,36 602,11 713,61
Szarych Szeregdéw 14-20 1637,562 | 174723 | 171448 1633,9] 138757 1641,95
Szarych Szeregéw 8-10 871,45 929,84 902 41 81597 704,02 830,72
ASzarych Szeregow 4-6 869,58 927,84 877.24 828,72 740,17 842,07
sadowa 2-4 302,04 322,28 291,08 273,08 256,71 289,08
Sadowa 6-10 389,598 415,70 384,24 371,27 327,69 395,63
11-go Listopada 4-8 409,27 436,69 418,37 394,12 351,38 400,84
Nad Miynowka 20-24 392 213 418,49 443 18 398,32 363,59 4234
Nad Miynowkg 26-28 402,73 429,71 409,24 374 67 329,01 379,24
Nad Miynéwkg 10-12-18 649,057 692 54 636,69 601,22 522,73 616,29
Zagrodowa 17-21-23 553,41 590,49 587,66 537,94 476,94 549 43
Zagrodowa 25-27 219 567 234 28 240,36 226,71 190,77 238,61
Zagrodowa 9-13-15 584 563 623,73 589,09 554 42 486,98 558,36
Zagrodowa 5-7 237,948 253,89 269,85 2697 248,25 290,38
Razem Oswiecim 65423,855! 69807,25 | 69049,92 | 64217,12 | 55910,98 | 65154,20
Zmiana procentowa rir 6,70% -1,08% -7,00% | -12,93% | 16,53%
Chelmek 2019/2020] 2020/2021| 2021/2022]2022/2023 12023/2024| 2024/2025
Wojska Polskiego 4 1402.9 1504,33 1479,80 1529,04 11221 1308,6
Wojska Polskiego 2 231 247,70 226,90 2263 188 221
Wojska Polskiego 2A 283 303,46 276,10 2575 201 2425
i ilsudskiego 4A 376.5 403,72 380,60 360,4 319 386,1
Pilsudskiego 4 2653 284 .48 256,70 2479 213.4 253
Pitsudskiego 6 2394 256,71 270,80 2521 2235 2402
Pitsudskiego 18 a-¢ 809,9 868,46 763,80 78277 697.3 846,6
Pitsudskiego 12 a-f 1682,9 1804,57 | 1549,10 1556,06 1457.6| 1656,87
Powstaricow Slaskich 6 1104 1183,82 | 1097,00 1092 924 937
Powstancow Slaskich 4 1131 1212,77 | 1247,00 1262 1124 1279
Powstaricoéw Slgskich 1 a-d 700 750,61 710,00 701 564 6549
Powstancow Slaskich 5 a-d 644 690,56 685,00 672 576 656
Powstaficow Slaskich 3 a-d 873 721,66 849 00 840 659 691
Powstancow Slaskich 7 a-f 963 1032,62 830,00 831 734 875
Razem Cheimek 10505,9 | 11265,48 | 10721,80 | 10610,07 | 9002,90 | 10241,87
Zmiana procentowa rir 7.23% -4,83% -1,04% -15,15% | 13,76%
Zator 2019/2020! 2020/202112021/2022(2022/2023 {2023/2024] 2024/2025
Wojska Polskiego 7abc 553 585,46 587,60 578,78 460 4 494 3
Wojska Polskiego 9ab 354 4 375,20 379,10 362,6 2977 4243
Wojska Polskiego 11abcde 5754 609,18 607,40 590,922 528.5 610
Razem Zator 1482 8 1569,84 | 1574,10 | 1532,30 | 1296,60 | 1528,6D
Zmiana procentowa rir . 5, 87% J 0,27% -2,66% | -15,38% 7,89%
| [ffkuf' S AR A {f i
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Udredniony koszt ¢.0. w zifm*im-c w przeliczeniu na jeden miesigc w podziale na budynki

Oswiecim 2019/202012020/202112021/202212022/2023|2023/2024i2024/2025
Chrobrego 7 2,98 3,31 3,17 3,85 4.40 5,25
Tysiaclecia 29-33 1,90 2,25 212 2,59 2,82 3,53
Matejki 1-5 3,25 3,55 3,54 443 4,64 5,60
Staffa 6-10 2189 2,50 242 2,88 3,36 410
Staffa 7-9 2,33 2,66 2,61 3,47 3,69 4 .44
Staffa 1-5 2,17 243 2,40 2,99 3,40 415
Budowlanych 37-41 1,73 1,97 1,94 2,34 2,862 3,18
Budowlanych 1-5 1,69 1,86 1,83 2,22 2,50 3,13
Budowlanych 13-23 1,68 1,86 1,83 2,18 2,47 3,05
Kasprowicza 10-168 1,97 2,27 2,26 2,69 2,98 3,74
Czarnieckiego 12-20 2,09 2,33 2,24 2,72 2,98 3,80
Tysiaclecia 55-65 1,61 1,83 1,79 2,23 2,43 3,02
Dabrowskiego 83-97 2,16 2,44 2.30 2,60 2,88 3,71
Szpitalna 12-22 2,37 2,66 2,55 2,96 3,52 4,32
Szpitalna 96-104 1,62 1,80 1,74 1,95 2,31 2,81
Szpitalna 108-118 2,32 2,54 2,43 2,81 3,30 3,90
[ Nszewskiego 2B 1,81 2,07 2,00 2,75 5,46 4 52
[Arciszewskiego 1-5 1.91 2,13 2,08 2,55 2,78 2,89
Arciszewskiego 4-6 231 2,62 2,51 3,22 3,49 3,98
Arciszewskiego 7-9 2,15 2,35 2,23 2,71 2,93 3,38
Arciszewskiego 11-13 2,44 273 2,59 3,16 3,35 3,88
Batandy 6 1,82 1,85 1,94 2,37 2,56 3,23
Batandy 2 1,85 1,85 1,92 2,23 2,22 2,80
Nideckiego 20 1,80 1,80 1,93 2,36 2,50 3,30
Nideckiego 22 1,72 177 1,86 2,31 2,41 3,05
Nideckiego 18 2,14 224 2,40 3,10 3,35 4,22
Batandy 10-16 2,23 2,23 2,46 273 2,97 3,86
Batandy 18-24 2,20 2,28 2,38 2,81 3,07 3,97
Batandy 34-40 2,15 2,14 2,23 277 2,86 3,54
Batandy 26-32 2,10 215 2,25 276 279 3,45
Batandy 9-15 2,20 2,23 2,30 2,85 3,05 3,67
Batandy 42-48 2,23 227 2,33 2,84 3,03 3,59
Batandy 17-23 2,04 2,10 219 2,59 275 3,52
| __atandy 8 a-d 2,39 2,46 2,56 3,10 3,21 410
Batandy 4 a-d 2,20 2,30 2,43 2,99 2,99 3,54
Nideckiego 13 a, e-i 2,08 2,11 2,18 2,51 2,90 2,96
3-go Maja 1-5 2,38 2,71 2,65 3,21 3,74 4,54
3-go Maja 7-15 2,40 273 2,69 3,23 3,65 4,58
3-go Maja 19 267 3,10 3,14 3,83 418 4,99
13-go Maja 21 272 3,08 3,04 3,72 4,21 5,19
3-go Maja 23 2.27 2,52 2,50 3,07 3,40 4,11
Nojego 6 266 3,07 301 3,60 4,05 492
Nojego 8 2,67 3,01 3,01 3,59 4,12 5,06
Noiego 10 2,51 2,86 2,85 3,35 3,83 4,60
Powstancoéw W-wy 29-35 2,13 2,40 2,35 2,86 3,15 3,91
Powstaicow W-wy 6 2,98 3,32 3,24 402 429 523
Powstancow W-wy 4 2,88 3,26 3,16 3,87 4,29 524
Wieznidw Osw. 25-29 2,14 242 2,36 2,96 3,22 3,79
WieZniow Osw. 13-21 1,73 1,92 1,89 2,26 2,51 3,05
Orlowskiego 23-25 2 89 3,25 3,12 3,86 4,26 520
Ortowskiego 15-21 2,03 2,27 2,14 2,61 2,89 3,53
Oriowskiego 8-11 2,76 3,09 3,05 3,65 4.05 4 99
Orlowskiego 1-7 2,37 2,65 2,56 3,10 3,44 4 38
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Orfowskiego 12-18 2,20 2,58 252 3,11 3,38 425
Oriowskiego 36-42 2,33 2,66 2,61 3,05 3,40 4,25
Ortowskiego 20-34 2,46 2,79 2,75 3,45 3,55 4,50
Ortowskiego 2-8 2,66 2,98 2,88 3,45 3,75 4,64
Orlowskiego 46-64 2,38 2,69 2,65 3,18 3,48 4,38
Ortowskiego 66-76 2,48 2,77 2,73 3,39 3,64 4,45
QOrtowskiego 80-90 2,15 2,43 2,28 2,65 2,95 3,67
Ortowskiego 100-118 2,50 2,81 2,74 3,16 3,48 442
Orfowskiego 92-98 2,04 2,29 2,27 2,72 2,97 3,64
Garbarska 31-37 2,48 2,75 263 3,21 3,54 4 41
Garbarska 17-23 2,67 2,99 2,92 3,57 3,83 470
Garbarska 41-47 2,29 2,53 2,46 2,99 3,33 4,01
Garbarska 48-55 2,74 2,99 2,83 3,49 3,97 4,74
Osiedlowa 10-16 2,75 3,09 3,02 3,52 3,99 4,80
Obozowa 4-10 2,77 3,07 2,79 3,50 4,08 4,77
Polna 8-14 3,03 3,44 3,32 3,68 4 32 4,99
Szarych Szeregow 22-28 2,58 2,86 2,89 3,40 3,86 4,40
Szarych Szeregéw 32-38 2,61 2,88 2,81 3,58 4,09 5,02
Szarych Szeregdw 14-20 2,62 2.97 2,85 3,46 3,82 4 67
_ASzarych Szeregow 8-10 1,76 1,99 1,91 2,24 2,49 3,04
' szarych Szeregdw 4-6 1,76 1,96 1,88 2,26 2 58 3,07
Sadowa 2-4 1,85 2,09 1,92 2,30 2,71 3,21
Sadowa 6-10 1,60 1,83 1,68 2,06 2,32 2,88
11-go Listopada 4-8 1,68 1,88 1,81 2,17 2,47 2,95
Nad Miynowkg 20-24 1,60 1,86 1,85 2,14 2,47 3,00
Nad Miynéwka 26-28 2,20 2,53 2,35 2,78 3,13 3,76
Nad Miynowka 10-18 1,85 2,04 1,91 2,26 2,57 3,10
Zagrodowa 17-23 1,82 2,05 1,99 2,33 2,66 3,17
Zagrodowa 25-27 1,47 1,73 1,64 1,95 2,16 2,72
Zagrodowa 9-15 1,88 2,04 1,98 2,38 2,69 3,20
Eegrodawa 5-7 1,69 1,61 1,86 2,28 2,58 2,85
srednia Oswiecim 2,23 2,47 2,42 2,93 3,27 3,95
Cheimek
Wojska Polskiego 4 2,66 3,02 2,78 3,90 3,44 3,89
Wojska Polskiego 2 2,37 2,67 2,38 3,09 2,86 3,44
Wojska Polskiego 2A 2,66 3,00 2,66 3,37 3,01 3,68
{ lisudskiego 4A 3,69 4,29 3,71 4,79 537 6,36
Pitsudskiego 4 3,01 3,47 3,01 3,77 4,07 4,78
Pitsudskiego 6 2,86 3,56 3,09 3,81 4.08 463
Pilsudskiego 18 a-c¢ 2,68 317 271 377 3,91 4 56
Pitsudskiego 12 a-f 2,79 3,25 2,78 3,85 4,16 471
Powstancow Slaskich 6 2,22 2,33 2,14 3,59 3,65 3,67
Powstancéw Slaskich 4 2,20 2,52 2,28 3,83 3,94 4,41
Powstancow Slgskich 1 a-d 2,20 2,38 2,15 3,59 3,45 3,85
Powstancow Slaskich 5 a-d 2,06 2,31 2,09 3,51 3,49 3,87
Powstancéw Slagskich 3 a-d 2,14 2,35 2,41 4,20 3,80 4,00
Powstancow Sigskich 7 a-d 1,85 1,96 1,80 2,82 2,84 3,24
$rednia Chetmek 2,53 2,88 2,57 3,71 3,71 4,22
Zator
Wojska Polskiego 7 abc 2,87 2,88 2,48 2,99 3,12 3,14
Wojska Polskiego 8 ab 2,81 2,89 2,46 2,80 2,79 4,26
Wojska Polskiego 11 abede 2,21 2,38 1,98 2,09 2,21 2,58
srednia Zator 2,63 2,72 2,31 2,63 2,71 3,33
$rednia Spoldzielnia 2, 28 2, 53 2,44 3,03 3,31 3,97
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Zestawienie kosztow | zaliczek na C.0. sezon 202472025

Budynki bez podzielnikdw 2024/2025

+ doplata
- zwrot Im?

Lp |Adres Koszty Zaliczki Réznice PUwm® |pu
1{Orfowskiego 1-7 112 635,82 7 142 383,85 7 -29 748,13 z 2 141,10| -13,89 zi
2|Ortowskiego 2-8 118 698,44 z! 152 011,50 zt -33 313,06 z 2 130,50] -15,64 zi
3{Ortowskiego 9-11 64 078,75 z 8137390z -17 29515 zt 1069,30] -16,17 z
4| Oriowskiego 12-18 109 852,38 z 141 198,00 z -31 345,62 z 2152 40| -1456 z¢
5|Oriowskiego 20-34 231 348,57 zt 292 665,20 zi -61 316,63 z 4 288,151 -14 30 zt
6{Ortowskiego 23-25 66 731,21 zt 84 959 85 zi -18 228,64 zi 10869,35) -17.05z
7{Oriowskiego 36-42 109 705,53 zt 141 736,30 zt -32 030,77 zi 2 152,40 -14,88 z
8|Ortowskiego 46-64 282 099,32 z 360 753,50 z -78 654,18 zi 5 364,35] -14.66 z¢
9|Orowskiego 66-76 171 867,75 zt 224 189 85 zt -52 322 10 4 3218,80] -16,26 zt
10]Ortowskiego 100-118 27337219 z 346 336,68 zt -72 964 49 z 5153,85] -14,16 zt
11]Osiediowa 10-16 123 390,33 z 160 941 10 z -37 650,77 zt 2 141,60 -1753 z
1210bozowa 4-10 122 431,15 2 163 901,80 z -41 470,65 # 2 141,101 1937 zt
13{Polna 8-14 77 322 .87 zt 103 831,74 zt -26 508,87 2t 129144 -20,53=
14|Powst. W-wy 4 49 189 80 2 62 630,65 # -13 440,85 z 781,90] -1719zt
~15{Powst. W-wy 6 49 080,51 z 62 630,02 zt -13 549,51 z 781,901 -17,33 z
.6Powst. W-wy 29-35 125 482,02 z 166 077,90 z -40 595 88 z! 2 676,501 -1517 z
171WieZznidw Qéw. 25-29 90 537,59 zi 125 355 45 z -34 817,86 zi 1989751 -1750=
18|Garbarska 17-23 120 863,47 zi 159 404,30 zi -38 540,83 z 2 141,101 -18,00 zt
19iGarbarska 31-37 11343142z 146 129,95 zt -32 698 53 z 2 141,101 1527 z
20[Garbarska 49-55 121 786,94 zt 160 154,70 zi -38 367,76 zi 214110 -17.92 zt
21|Szar. Szer. 14-20 244 244,00 zt 317 149 84 zi -72 905,75 zt 4362 45| -1671
22|Szar. Szer. 22-28 107 455,42 zt 148 603,02 z -41 147 60 zi 203287 -2024 z
23{Kasprowicza 10-16 109 700,83 z 145 069,04 zt -35 368,21 zt 2 448 36) -14,46 zt
241Szar. Szer. 32-38 103 660,31 z 132 1587 12 =t -28 496,81 z! 1721921 -16 55 7t
25[Matejki 1-5 70 208 63 zt 90 241,68 z -20 035,05 z¢ 1 044,50 -19,18 zt
26|Chrobrego 7 68 110,73 zt 88 241,43 z -20 130,70 z¢ 1 081,39 -18,62
27 |Czarnieckiego 12-20 141 791,45z 184 356,32 zt -42 564 87 zi 3111.50] -1368z
28{Dabrowskiego 83-97 214 126,64 zt 300 750,00 # -86 623,36 zt 4 812,00] -18,00zt
29Staffa 1-5 123 251,90 z 163 094,70 zt -39 842 80 z 2473001 -1611 =zt
30(Staffa 6-10 121 631,57 zi 161 344 55 zi -39 712,98 z 247270 -16,06 !
31|Staffa 7-9 77 650,84 zt 107 009,30 zt -28 358,46 zt 145580 -20,17 z
. 2jArciszewskiego 4-6 50 462 84 zt 83 730,65 zt -24 267 .81 zt 124415 -19,51 zt
33]Arciszewskiego 11-13 58 004 60 z 81 106,10 -23 101,50 z 1 244,90 -1856 =
34|Szpitalna 12-22 167 237,04 A 218 978,50 zi -51 739,46 zi 3222,60] -16,06 zt
35|Szpitalna 108-118 174 369,80 2 239114 25zt -64 744 45 zi 372740 1737zt
3613 Maja 1-5 243 74593 # 319412397 -75 666,46 zi 4 470,40] -1693 zt
3713 Maja 7-15 400 448 29 z 52105894zt -111610,65 zt 7 443,70} -14,99 zt
38|3 Maja 19 118 598,90 155 313,48 z -36 714,58 zt 198230 -1852zt
3913 Maja 21 123 37565 155 908,28 =zt -32 532,63 z 1082 30 -1641=z
40{Nojego 6 116 986,42 zt 151 051,26 zt -34 064,84 zi 1982,30f] -17.18z
41[Nojego 8 122 807 71 zt 156 029,58 zt -33 221,87 z! 2021,10| -1644 =i
42|Nideckiego 18 79 421,81z 101 869,77 zt -22 447 96 zi 1567,20| -14.32 z
43[Nojego 10 111 537,14 zt 147 136,08 zt -35 598,94 z 2021100 -17.61 z
44|Wojska Polskiego 4 198 157,81 z 292 867 44 # -84 708,63 z 4 244 41| -22.31z
451Pitsudskiego 4A 59 941 86 zi 76 302,04 zi -16 360,18 zi 785.00] -20,84 zt
46| Pitsudskiego 12 222 654 98 A 306 876,30 zi -84 021,32 zi 3 936,80 -2134zt
47|Pitsudskiego 18 a-c 107 807,79 = 145 859.00 zt -38 051,21 zt 1968,40( -1833z
48|Powst. 1. 4 169 870,12 zi 239 327,05 # -69 456,93 zt 3212 45) 2162z
49{Mad Miynowkag 26-28 56 543,17 zt 77 366,40 z -20823,23 # 1252,901 -16,62 zi
8 585 788,85 z1|-2 070 080,52 zY 122 291,69 -16,93 =i

Razem:

6 515708,33 zt







Budynki rozliczane wg podzielnikéw 2024/2025

I T
int. Wigstaw Piry-

11Wojska Poiskiego 2 34 883,33 #t 49 821.60 2t -14 82827 74 847.30| -17.50z
2| Pilsudskiego 4 45 058,51 zt B0 055,30 zt -14 996,79 2 785,65] -19,09 z
3|Pitsudskiego 6 43 617,50 zt 60 298 09 z -16 681,59 zt 784,63| -21267z
4|Powst. SI. 6 141 341,37 zt 219 732,07 7t -78 390,70 z 3212,45; -24404#
5{Powst. SI. 1 a-d 99 650,25 zi 143 897,00 z¢ -44 246,75 7t 2 159,001 -20,49zi
B{Powst. 5t 5 a-d 100 328,30 z# 145 409,00 z¢ -45 080,70 zt 2 169,001 -2088#
7IWojska Polskiego 2A 3742315 24 52 870,80 # -15 447 65 zt 847,30{ -1823z
8lArciszewskiego 1-5 64 584,62 zi 104 381,50 zt -39 796,88 zt 1 860,60] -21,38z
9lArciszewskiego 7-9 50 557,14 z! 76 873,70 zt -26 316,56 # 124490 -2t114z
10{Sadowa 2-4 42 291,01 zt 60 359,09 -18 068,08 z 1098,03] -1644 7
11jSadowa 6-10 58 258,52 2 82 101,00 = -23 842 48 zt 168585 -14,14
12[{11-go Listopada 4-8 58 805,71 zt 84 966,81 zt -26 161,10 z 1661,13: -1575z
13|Nad Miyndwkg 20-24 61 146,23 zt 87 014 40 zt -25 868,17 2! 1 701,15¢ -15.21 z
14|Nad Miyndwksg 10, 12-18 105 188,76 z¢ 148 611,06 zt -43 422 30 7 282924 -1535z
15{Zagrodowa 17, 21-23 86 322 46 zt 122 609,40 = -36 286,94 2 226635 16,014
18jZagrodowa 25-27 36 982,63 z 52 225,50 z -15 242 87 2t 1134 10] -1344
17|Zagrodowa 8-15 87 228,84 z 123 503,60 z -36 274,76 zt 2268,20f -15994z
18{Zagrodowa 5-7 38 756,68 zi 59 767,30 # -21 010,62 zt 1134,10f -1853 2z
191Wojska Polskiego 7a-c 74 176,71 zt 130 375,00 zt -56 198,29 zt 1967,90{ -2856 2
20| Wojska Poiskiego 9 a-b 67 149,65 z 79 586,10 z -12 436,45 7 1 314,40 -0.46 zt
" _1{Wojska Polskiego 11a-e 94 540,93 z¢ 15303775 -58 496,82 zt 3042,501 19,23z
22|Olszewskiego 2B 161 824,77 zt 215 535,96 z -53 711,18 & 298427t 18,00zt
23iWiezniow Osw, 13-21 121 364,53 zt 172 151,35 -50 786,82 zt 331055 15342
24|Orfowskiego 15-21 90 836,27 z 124 109,80 zt -33 273,53 # 214350| -1552#
25|Orlowskiego 80-80 141 923,24 z 19117500 2t -49 251,76 zt 3218,40| -1530z
26{Orfowskiego 92-98 93 924,31 zt 129 144,00 zi -35 219,69 2! 2152401 -1636 z
27{Szar.Szer. 4-6 124 307,31 z 177 834,06 z -53 526,75 zt 337449} -1586z
28|Batandy 6 60 684,22 7 82412 30 zt -21 728,08 zt 1 565,30 -13,88 zf
29|Batandy 2 52 658,00 zt 74 193,60 zt -21 535602 1565,30] -13,76 #
30|Nideckiego 20 82 04877 7t 80 534,10 zt -18 484,33 2 156530] -11.814
31|Nideckiego 22 57 369,75 zt 78 343 80 =z -20 974 05 7t 1 565,30] -13,40z
32|Balandy 10-16 122 32744 z 155 677,10 4 -33 349,66 zt 2 640,80f -12,63
33|Batandy 18-24 12577571 zt 160 296 40 zt -34 520,69 zt 264080 -1307 zt
34|Batandy 34-40 112 230,25 zt 151 582,00 zt -39 351,75z 264080f -1490
35|Batandy 26-32 109 358,28 z 148 413,30 z¢ -39 055,02 z 264080 -1479z
36|Batandy 9-15 109 248,71 zt 149 512 80 2 -40 264,09 zt 2477 .40] -16,25z
37|Batandy 42-48 106 621,10 zt 148 825 70 # -42 304,60 zt 247590] -1708z
3|Batandy 17-23 104 730,64 7t 137 620,40 2t -32 889,76 zt 247740 1328z
39{Batandy 4 a-d 113 240,68 # 152 074,42 z -38 833,74 4 2664 58] -14,57 zt
40iNideckiego 13 a, e-i 158 040,73 zt 258 552 87 zt] -10051214 z 4449201 -2259z
41{Balandy 8 130 156,85 2t 166 230,50 2t -36 074,05 zt 2647000 -1363z
42|Szpitaina 96-104 102 169,12 zi 147 20085z -45 031,73 zi 3035,05] -14,84 z
43| Tysiaclecia 29-33 99 21161z 132 323,75 zt -33 112,14 z 233995 -1415#
44 Budowlanych 37-41 74 294 64 zt 104 311,05 # -30016 41 # 1944,30( -1544 z1
45{Budowlanych 1-5 7292752 7 100 326,90 zt -27 399,38 zt 1944 .30] -14,09z
46{Budowlanych 13-23 142 492 66 zt 199 290,90 =z -56 798,24 zi 3 888,60; -14.612z
47 Tysiaclecia 55-65 135 467 79 zt 188 377,55 2 -52 909,76 zi 3733,95] -1417 z
48{Garbarska 41-47 102 998,82 7t 140 256,25 2t -37 257 43 zt 2 141 30! 17407
49{Powst. 1. 7 a-f 135 335980 z 198 707,90 # -63 37200 3483,05| -1819z
50(Szar.Szer, 8-10 123 054 45 z 173 112,91 2 -50 058,46 z# 337449 -1483z
5113-go Maja 23 97 860,32 zt 133 210,56 -35 350,24 zi 1882,30; -17.83 zt
5Z1Powst. SI. 3 ad 103 718,49 zt 155 879,80 zt -52 161,31 zi 2159001 -24164d
RAZEM: 4776 606,18 2t 6724 815,35 z1} -1 948 209,17 z}| 117 230,46] -16,62 z
Budynki bez podziel. 6 515708,33z1] 8 585788,85z1|-2070 080,522 122 291,69] -16,93 zi
Budynki z podziein. 4776 606,18 zt} 6 724 815,35 zt] -1 948 209,17 z} 117 230,46] -16,62 zf
QOgodtem 11 292 314,51 zt| 15 310 604,20 zf] -4 018 289,68z 239 522,15; -16,78 z!
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Proponowany podzial nadwyzki bilansowel za rok 2025

plany gospodarceo-finansowego,

Nadwyzka netto ogélem = 1 423 685,93 7
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zgodnie 2 zaloZzeniani

. Na zasilenie funduszu zasobowego Spoldzieini: 10% x 1 423 685,93 = 142 368,5971.

¥
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223 840,04 21 wo zestawienia;

Na pokrycie niedoboru na GZM — pozytki nieruchomodéel wspélnveh w kwocie-
PIOKTY POz 3

T

‘ Fock ne
L.p | Nieruchomosci (adresy) Zysk brutio 2025 P(}d.d;};f;)(fl'l"-%} p(f;:::ol::t;} ggZS
rok
1 | Polna 8-14 rvby 400,00 76,00 324,00
— Olszewskicgo2bAnteny internet.
2 | tablice reklamowe 4 200,00 798,00 3 402,00
Nojego, 3-go Maja Anteny
3 | miernetowe, tablice reklamowe 3 200,00 608,00 259200
4 | Balandy 400,00 76.00 324,00
Sadowa 2-4,6-10.11 Listopada 4-8,
5 ¢ Nad Mivndwka 20-24,26-28,10,12-18 HE 260,30 213846 9120,84
Sz.Szeregow (wicz) Anteny
6 internetowe 4-6, 10 72 687 91 13 816,70 58 877.21
CHELMEK
Powst.Slaskich Maszty internetowe 240,00 45.60 194,40
Wojska Pol.2 A Maszty infernetowe 240,00 45,60 194,40
ZATOR
Woi. Polskiego7a-¢,%a-b.1 la-e
g [ Anfeny internetowe 1 200,00 228,00 972,00
10 | Powstancéw Slaskich 6 paczkomaty 343873 653,36 27853
11 | Powstadicéw Slaskich 11 paczkomaty 2 588,39 491,79 2 096,60
12 | Arciszewskicgo 1 paczkomaty & 800,00 1 292.00 5 308,00
13 | Kasprowicza 10-16 paczkomaty 6 800.00 1262.00 5 308,00
14 | Tysiaciecia 65 paczkomaty 6 800,00 129200 3 568.00
15 | Garbarska 41 paczkomaty 6 800,00 P 292,00 550800
16 { Orfowskiego 66 paczkomaty & 800,00 1 292.00 5 508,00
17 | Staffa 6-10 paczkomaty 6 800,60 129200 5 508,00
18 | Zagrodowa SA paczkomaty 6 800.00 1292 00 5 508,00
19 { Olszewskiego 2B paczkomary 6 800,00 1 292.00 5 308,00
20 | tysigclecia 33 paczkomaty 8 372.80 1 590,83 6 781,97
21 1 Hlgo Listopada paczkeamty 8 372,80 ] 590.83 6 781,97
22 i Ordowskiego 46 paczkoamaty 8 372,80 1 590,83 6 781,97
23 | Powstancow W-wy 6 paczkomaty § 372,86 1 390,83 6 781,97
24 | Szpitalna 108 paczkomaty 8 372,80 | 590,83 6 781,97
25 | Pilsudskiego 18 paczkoamaty 8372.80 1 390,83 6 781,97
26 13 Maja pacrkomay 7 394 40 1 404.94 5 988 .46
27 | Ortowskiege 80-90 paczkomaty 8 0357.40 1 530,91 6 526,49
28 | Tysiaciecia 29-33 paczkomaty 8 057,40 1 530,91 6 526,49
—29 Powstancow Slgskich 5 paczkomaty 8 (157,40 1 530,91 652649
30 | Czamnieckiego 12-20 paczkomaty 8 037,40 I 530,91 6 526,49
31 | Budowlanych 37-41 paczkomaty §0357,40 1530,91 6 526,49
32 1 Sadowa 2-4 paczkomaty § 057,40 1530,91 6 526,49
33 1 Powstancdw Warszawy 29 paczkomaty % 03740 1 330.91 6 526,49
34 | Wojska Polskiego 9A paczkomaty B 8 057.40 1 330,91 6 52649
| Razem Spoéldzielnia 276 348,73 52 305,69 223 840,04
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3. Pozytki mienia wspolnego Spoldzielni na pokrycle niedobore GZM we m® pou.
nieruchomoscei mieszkalnyeh - 1057 477.30 74
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Finanse | Ksisgowosd

Miedzyzakladowa Spaoidzieinia Mieszkaniows "Budowlanks”
Koszly zarzagdzania nieruchomodciami spdidzielni za rok 2025 (555)

y 7
T B R
oA E/{ [

Hod Nazwa pozvcji kalkulacyinej Suma Wn Sumak
C0o1 Amortyzacja miesieczna,plancwana 35 952,05
111 Materialy eksploatadji podstawowei 2822412
113 materialy biurowe, prasa,bivletyny 22 878,16
114 Srodki czystosci i higieny 3 854,56
191 energia elektryczna 28 181,33
192 Centralne ogrzewanie 25 142,89
104 Woda | kanalizacja 763,81
201 Ustugi remonfowo-konserwacyjne 8 822,79
205 Uslugi pocztowo-telekomunikacyine 30 968,57
208 Frowizje i oplaty bankowe 4 262,40
207 Ustugi informatyczno-komputerowe 80 089,64
208 Pozostate ustugi obee-materiaine 41 179,03
311 Wynagrodzenia prac.nieproduke. 2 308 573,37
312 Wynagrodzenia prac.produkcyinych 63 017.03
314 Whynagrodzenia Rady Nadzorczej 347 071,88
451 Narzuty skl.ZUS prac.nieprod. 445 879,35
452 Narzuty skl.ZUS prac.prod. 9 044,02
501 PPK 17 823,69
07 Odziez ochronna i robocza 2154673
£ Kursy.szkolenia 20610,12
8504 Pozostale swiadczenia dla pracown. 58 583,62
51 Odpis na ZFSS 43 694,94
60 VAT nieodliczony obcigzajacy koszly 9638,84
&1 Pedatek od gruntu i nieruchomosci 576840
621 Wieczyste uzytkowanie gruntu 1 864,51
624 Skladki na PFRON 130 332,00
683 Ogloszenia w prasie | RTV 6 783,84
684 inne ustug! niematerialne 185 565,05
61 Podréze sluzbowe 8 051,91
893 Skiadki czlonkowskie-ZRSM, KRS 8 160,60
554 Inne koszly niematerialne 14 158,01
Cow Koszty roziiczone wias wymien i kotlow. 1020,45
KGZM Koszty rozliczone konserwat. GZM 2 136,80
KTR Raszly rozliczone transportu wiasnego 178805
KZ Koszty rozliczone zakupu i zacpatizenia 291599
KZRB Koszty rozliczone konserwat ZRRB 110854
4 038 581,58
Strona 1

(c) Misszczanin 2026 Wivw. mieszczanin pl
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